
CRNA GORA

oPsTINA BUELo PoUE
Sekretarijat za uredenje prostora
8..06/5-19/1.1.6
Bljelo Poll'e, 01.03.2016.9od1ne.

Sekretarljat za uredenje prostora Op<t ne Bje o Poje, rjeiavajual po zahtjevu Zejnilovla
Su ja iz Resn ka opitlna Bijelo Polje, za izdavanje !rbanistiako tehniakih uslova za lzradu
tehniake dokurnentacije 2a izgradnju i nadogradnju poroditno stambenog objekta na

katastarskoj parce i br.318. KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o naiinu rada lokalne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.llst CG" opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu a.62
| 62a Takana o ureilenju prostora i izgradnjl objekata ('Sl.list CG",bt.5UA8,34/17,
40/1,L,41/L1,,35l13,39/13 I 33l14) I Detaljnog Lrrbanistiakog plana naselja Resnik
("Sl. ist Crne Gore opitinski propisi", br.23/12), Izdaje:

U RBAN ISTICKO-TEHN ICKE USLOVE

za izradu tehniake dokumentac je

za izgradnju porodiano stambenog objekta br 1, na dilelu urban stiake parcele br 1660
nastalol od katastarske parce e br.318, up sana u posjedovnor. istu br.94. KO Resnik u

Resniku, op(tina Bije o Po ie, u podruaiu zahvata DUP a Resn k.

loplti us ovl

Osnov za izradLr investiciono tehniake dokurrentacije, na osnovu koje ie se zdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovl us ovi.
lnvestltor je obavezan da pripremi i proplie proje(tnl zadatak za izradu investciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poatovanje urbanistlako
tehniaklh us ova.

I Postojeae stanje

Uvldom u kopiju p ana br.956 1,05 26/2A16, od 05.02 2016 godine utvrdeno je da su na

katastarskoj parce I br.318. KO Resnik evidentirana tri objekta, aja je u(upna povrs na Lr

osnovi P=114,0m2 upisana u posledovnom llstLr br.94 ,izdat pod br.105 856 990/2A1,6

od 04.02.20169odine. U graflikom prilogu DUP a naselja Resnik -ana iza postojeaeg

stanja evidentirana su nova tri objekta ito: objekat spratnostl Po+P+2, objekat u

izSradnji pomoani objekat.
Predmet ovih UTU je objekt koji je u mom-"ntu zrade p ana bio u zgradnli I koj le
zapoaet na okaclji objekta <oji su poruieni a aij podaci su upisani u podacima Uprave za

Prlje izrade projektne dokumentaclje feophodno je da ovlaaaena geodetska

organlzaclja izvr!l snimanje svih postojeaih objekata na parce i u cllju ohracLrna



urbanistiak h parametara. Geodetski elaborat ovjeren od strane Uprave za nekretnine
Podgor ca P.l. Bijelo polje je sastavni dio tehniake dokumentacije.

ll P anirano sta nle

l.Namjena povr;ina

Predrnetna urbanistiaka parcela na azi se
Rp\r oo .i'e B..clo DolF J 10 ti ..rruero_

Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll Urbanistlaki para r.etri

zahvatu Detaljnog urban sti6kog pana
stanovnje srednjih gust na.

Ve iainu objekata, gabarlte usag asiti sa funkcijorn objekata I prlmjenlenom
tehno og jorn, a u skiadu sa standardima i normativlma za izgradnl'u ove vrste objekata.
Tel'n'kd dolun artaLr o z" .g dd ,-L ooJF d.d ^.o.d oo (dd./ ood.. p o pov.. ..

predvidenoj za koriiienje, vrstama ob.jekata, uslovima prilaza lpotrebne infrastrukture.

l.Regulacija

U konkretnom s uaaju povriina katastarske parcele iznosi p=977,a ri2, a urbanist aka
iznosi P-855,0m2, te parametre izgradenosti i zauzetosti treba radunatr prema istoj
urbanistiakoj parcell. U obraiun urbanistiakih parametara u aze povriine svih objekata
na parceli.

Maksima na spratnost na parce ama preko 500 m2 je p+3+pk uz moguanost izgradnje
suterenske ili podrumske etaie i maksima nLr v sinu objekta od najniie taake okolnog
terena do sljer.ena 22,0 m.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.
Nijesu dozvoljeni prepustl na spratu osjm za terase a kole ne rnogu preai gradevinsku
lniju n ti priaisuslednoj parceli na odstolanlu manjem od 1,50 m.
Makasimalnr lndeks zgradenosti je 2,0.
Gradevnska lnija je udaljena od regulaclone 3,0rn, a regulaciona se pokapa sa ivcom
saobraaajnice ulice br.3.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parce e je 1,50 rn uz uslov da objekti
spratnostl veae od P+1+Pk moraju medusobno bit udaljeni minimalno 4,0 m.
Obl'ekat postaviti na il iza zadate gradevinske lnije. Mjnimalna ilrina fronta parecele do
ulice za slobodnostoleai objekat rao:e biti min.12,O m Ukoli(o je ilrna fronta manla
obje(t se rnoraju postavljatl kaodvolni iise povual Lt !nutrainlost parcele.
Parklranje I garaiiranle je panirano u okviru parcele. Garaie i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni obl'ekat na parce i a i da se pri tome ne
prekoraae maks ma ni zadati urbanistiaki paTametri. Ove obje(te postavljati tako da
minima na udaljeJlost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od starnbenog objekta
2,50 rn, lll se mogu graditl kao aneks uz stambeni objekat. postojeai objekt defnisanih
horlzonta nih i vertikalnih gabarita koli su planorn eviden|rani mogu se kao takv
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zadriati, dograditl ii nadograditi do r.aksimalno zadatih parametara(spratnost, index

zauzetosti). Ukollko se na parceli gradi drugi objekat lsti moie imati spratnost ma)(.

Su(Po)+P+1, a ukupna zauzetost parcele mo;e biti 0,5. Novi objekat od postojeaeg mora

biti udaljen min.3,0m, a od susjedne parcele min.1,5m.
Prerna ulicama moguae je ogradlvanle ito transparentnom ogrador. do v sine od 1.40 m

lll ;ivom zelenom ogradom. Ograde se postavjaiLr na regulaconu inliu tako da stubovi
ograde I kapije kao i:iva ograda budu na zemljiitu vlasnlka oBrade.

Susedne graalevinske parcele mogu se ograilivatl :ivom ze enorn ogradom koja se sadi u

osovinl granice gradevinske parcele, transparentnom i i zldanom neprozirnom ogradom

do v slne od 1.40 m koje se postavljaju na gran cu parcele tako da stubovi ograde budu

na zemljl!tu vlasnika ograde.

Objekat oblikovati u skadu sa pozicijom namenom io(rLr:enlem, u izgradnji koristiti
pr rodne materijale, kose krovne ravni dr. Nagib krova pri agoditi odabranom
materilalu.

2. Uslovl za arhitektonsko ob lkovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu skladu sa postojeaim oblektinra,kao iu skladu sa

tehniakim propislma, normativima istandardlma za prolektovanje ove vrste oblekata.
Projektom postlai vizue no jedinstvo prostornog rje!enja koje ae istaai arhitektonski lzraz

predmetnih objekata uz poitovanje vlsokih standarda shodno njegovoj funkcli, a bez

naruiavanja vea forrniranog ambijenta izgraalenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa narnjenom irnajual u vldu elemente raclonalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije Bradenja,primjenom svlh rnaterljala
dobrih fizidkih karakteristika kao predLrslova zaitite od nepovoljnih kllmatskih uslova.

obrada fasade kao I krovni pokrlvai su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalltetl1o ugradeni. Krov objekta je obavezno kosl, dvovodnl, detvoro-vodni ii
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta s iva na

sopstvenu parcelu.

3. saobraaaj
Predvideno je da se objekat prikjuauje na prstupni put kao u grafiakom dielu
saobraaaja, tj. sa ulice br.3 puta Bijelo Polje Bistrica.

4. Ovi uslovi sL.r osnov za lzradu lnvesticiono tehniake dokurnentacije na osnovLr ko.le ae

se (pored osta lh ispunjenih us ova i izrniren h zakonsklh obaveza) lzdati gradevinska

dozvo a za zgradnju predrnetnog objekta.

Q
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5. Projekat konstrukcije prilagodltl
propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen

arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje va;eilh

seizmlikog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoro o!kog zavoda o klimatskinr

h droloikim karakterlstikama u zoni predmetne okaciie.



Bje opoljskl kraj je u brdsko p aninskorn dljelu Crne Gore, predstavll'a kotlinu okru2enu
paninama !to dovodl do znaaajnih kimatskih fenomena,kao lto su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine ltd.Pru:anje rijeke Lim daje rnoguanost prodora

vjetrov ma.Takoale postoji lve ik broj dana u kojlma je tiaina,dakle dana bez vietra.
Prosjeana kollaina padavlna u Bije om Pollu je 940mm. Padavine su ravnomierno

rasporedene u toku godlne.Najvlie padavina ima Lr novernbru,a naimanle u

maju.Prosjeano godiinje ima 109 kiinih,2l snljeZni,23 vedra i 135 oblaanlh dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je isituacija sa Lrcrtanim pristupnim putem (sa

uplsan m katastarsklm parcelama preko kojih pro azi ist)dojavnogputa.
Parklranje treba obezbjeditl sklualvo na sopstvenoj parceli.

8. Za!tlta od po:ara
Tehnlakom dokur.entacijom predvidlet mjere za;tite od po:ara shodno prop s ma za

ovu vrstu objekata.
U ciju zaitlte od eernentarnih nepogoda postupiti Lr skadu sa Zakonom o za;titi i

spaiavanju ("Sl.list CG", bt.73/07 I 05/08) I Pravi nikom o mjerama zaitite od

e ementarnih nepogoda (" Sl.llst CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduj-" projektnLr dokumentaciju du:an je da shodno fl.7 Zakona o

zastiti na radu (5.ist RCG ,bt.79la4, "s.lsr cG", bt.26/1o, 13lta,4alfi) ptl iztadl

tehniake do(umentacije ugrad propisane mjere za!tlte na radu u skladLr sa tehno oikim
projektni'n zadatkom.
nvestitor je duian da od oviaiaene organizacije prlvrednog druatva za poslove zait te
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokLrmentacija uradena u sk adu sa prop s ma

zaitlte na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri lzgradnji objekata potrebno ie izraditi E aborat o urealenju gradi ilta u skladu sa

aktom nadleinog ministarstva shodno a anu 8 Zakona o zaltlti na radu (" S.list RCG"

br.79104, "Sl.list CG" bt .26110, 13 /1,O, 4011,1).

19. Eleklioenergetlki uslovi-uslo\i prililjuaenia objekla na elektrodistribulivnu ,nre2u.

l_ehniaita dokumentacija treba da sadr2i lezradu prikl.juika obiekta na nisl<onaponsku

rrreiu kojije neophodno projekrovari shodno uslo\inra ddli,n u Tehriakim prcporukama

hl'C(l l(ole su doslupne fa sajtu IP('(] ( http:,r cpcg.co. nrer plllOE-QlrIgLfIc!.24

f r ikl jrLaenlc20NNN{.pill) i tol

- l chniil<a prepor-uka za prikliuacnjc potroSada na niskofaponsku mrc:u I P 2 (dopu rieno

izdanie).

lcr r'.:T.no|r ,r lipz-. j r'r'.'r r,'J( rJ
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-LJputsrvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distribuli\nr tran!lormatorsk:r \tanlca D-lS Epaai
t0/04 kv.

Shodno aktu Miristarst\,a odrTi\o! raz\oj:r j turiTma Ibdcorira. t]loi 0r_517E,]l od
l0.ll.20ll. sodine u postupku izda\'anja urbanistiako-!ehniakih uslo\a niie porrcbno
prihavljati posebne uslove za izredu tehniake dokumentaciie od strane Elektroprivrede
Crne Gore AD Nikiii FC Distribucija. vci ie neophodno da se u urbanistiako{ehniakim
uslovima propiSe oba\,eza poitovanja Tchniakih prcporukr BpCC za pril(ljuake objei(ara
polrcSaaa na niskonaponsku nrrciu. Glevni projekat trcbr dasadrij j razradu prikljudka
oobjel(ra rri odgo\eraiuau lntlaslful(turu shodno al.S0 lakon.l o urcdeniu pfosrora l

izgradnjiotrjekara.

lnsta acione mreie u objektu i van njega projektovatl u skladLr sa proprstma i

standardima. Prilikom izrade tehniake dokumentacije moralu se poitovati Tehniake
Preporuke EPCG lto:
" Za prikljuaenle potroiaia na niskonaponsku mreiu Tp 2 (dopunjeno izdanje)

Tipizacila rnjernih mjesta
- LlpLrtstvo i tehnifki uslovi za izbor iugradnlu ograniaavaaa strujnog optereaenja
-Tehniaka preporuka TP 1b DistribLrtivna transforrnatorska stanica DTS EpCG 1O/0,4 kV.

ll.Vodovodne I kanalizaciona mrpi.
Vodovodnu i kana izacionu mreiu Lrradjti prerna izdatim uslovima od strane t_t.o.o
Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo Po je br.83/3, od 24.02.2016 eod ne.

12. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je isituacjja uredenl'a terena na pripadajuioj
lokaclji u razmjeri 1:200.
Pri p anlranju s obodnog prostora treba razrniiljati prjje svega o za;titi postoje6ih
prirodnih pejza:a, a zatm io stru(turnoj, estetskoj isanltarno hglenskoj fllnkciji
zelenih povriina i njihovoj moguaoj pr mjeni, kroz objektivno utvralivanje moguanosti
samog prostora i detall'nim upoznavanjem sa eko oiklm zakonltostima koje djelul! na
posmatranom podrualu.

13. Za<tita :ivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene utlcaja zahvata na iivotnu sredinu za ovu vrstu oblekata nije
potrebno pribavitl od nad e:nog opitinskog organa za zaititu:ivotne sredine u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vrai proclena u|cala na :ivotnu sredinu (

"Sl.list RCG", br.20107).

14. Energetska efikasnost
Projektorn predvidjeti Lrslove za racionano koriaaenj€ energlje. Odr:voj potroinji
energije treba dat pr oritet raciona nim p aniranlem potrosn e.

Odriiva gradnja Lrk juiuje:

)
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Upotrebu gradevinsklh materljala koli nisu itetni po:lvot]1u sredinu
Energetsku efikasnost zgrada

Upravjanje otpadom nasta lrn pri ikom izgradnje li ru!enla oblekata
Smanjenje gubt(a toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih
e emenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
Kori!aenje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
Pri izgradnjl objekata koristlti savremene termoizolacijone materlla a, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
o ed\ dtet n ogr,' o I .o'i\r p d o or.F p'lF'g o

15. Projekat radltl u skladu sa oviTn us ov ma, uslovima lavnih preduzeaa za oblast
infrastrukture, vaieaim tehniakirn proplslma, normativima i standardinr.r zir
projektovanje, izgradnju ikoriiaenje ove vrste objekata
U procesu projektovanja neophodno je pridrravati se

eko ogije,zaitite od poiara,zaitite od buke,zaitite
projektom predvldjetl isve druge potrebne zaitite.

propisa i normatlva za podruajai
zagaalenja zemljlita i vazduha,

16. Projektnu dokumentaciju
prostora lzgradnji objekata
39/1.3 i 33/1.4).

nvestitor je obavezan da

dozvo e dostavi:
G avni projekat potrebno je

digita nol formi.

raditi shodno danu 11, 19,80, 83 I 84 Zakona o uredenlu
( Si.list Crne Gore", bt. 51/08,34177, 4Ali, 41/11, 35/13,

pri ikom podnoienja zahtleva za izdavanle gradevinske

izrad ti u deset pr mjeraka od koj h je sedam u zaitlaenol'

"--tN,;/..au , .

E f AR
oSkovia

1C



Cl'.\\'1^T).\rICl\l
S \1E R-F-\-/\R\tr A-f 7- /\
Li K !:,-l)'ri-l $) E P RCr :'., r c.r i.'A

vaieg zuhtjevo za izdovanje
8Ol 4.q o c! t n e, d astavli a mo v a m

vodovod i

I).0.O. \bdor otl " ll ISllllC,{'
Ul. Muha D zdarev ca br 8
84OOO BIJELO POLJE

kanalizaciju.
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uslove zo prikljutenje objekta no grodski

ttj eiav ttj u(i po rrhtjevrZEf, Vllr-r.(t i--9:'1.9 4 D.0.A Vodovod ,,Bistt ico" Bijelo
Polje izduje uslove za prikljutenje objekta.
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Za izvriene usluge, uplatiti iznas od 45,00 eura
na Zr.br. 51a-2196-48.
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BIJEI,O POLJE

BroJ: 105 956 990/2016

Datum: 0,1.02.2016

KO: RESNIK

Na osnovu dlana 111. Zakana o drzavnom prcmjeru j karastru nepokerDosti
32lr1 i,13/15), posrupajuai po zahti.vu OPSTINE B. POUE BR.06/5 l9/r-t6.

POSJEDOVNI LIST 94 -

{'Sl. lisr RCG" br.29107 i 'S1. lisi CC br.

IZYOD

Taksa je oslobodena na osnovu llana 13 i 1,1 Zakona
02/06, "Sl.list CG 2?/08, 77108, 03/09, 40/10, 20ll l i

911 3.21

o administralivnim taksama

26/1t).
("Sl.list RCG" br 55/03, 46104, 81/05 i

PosirdDici

ZEJNILOVIC HALIT SUUO JOPSIVENIK POSIII)NIK

Parcele

RB
SP

0 5m
55/2003

313 55/2003

313
0

55/2m3

Ver!, dipl pravnik

1343525



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA.IEDINICA: BI'ELO POiJE

Krlnsr,^ka opiuina: RESNIK

Brojlisa ic])okrcrion:

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: l0o0
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