CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJFE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/5-12/1-16

Bijelo Polje, 25.02.2016.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bijelo Polje. rjesavajuéi po zahtjevu “Mikro
Grupa™Doo. iz Bijelog Polja. za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju hladnjace jagodastog voca na urbanisti¢koj parceli
nastaloj od katastarske parcele br.d/1. KO B jelo Polje u Nedakusima. shodno Odluci o
nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(*SLIist CG-opstinski propisi”br.13/13), a
na osnovu ¢lL.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata
("SLIistCG™ br.51/08, 40/10. 34/11. 40/11.35/13.39/13 i 33/14).DUP Industrijske zone i
podrucje terminala (..SL1istC G-opstinski propisi® br.2/08).izda | c:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje komercijalno-poslovnog objekta-hladnjade za jagodasto voce na
urbanistickoj parceli nastaloj od katastarske parcele br.4/1 KO Bijelo Polje u Industrijskoj
zoni Nedakusa, upisane u listu nepokretnosti br.392. u podrucju zahvata DUP-a
industrijske zone i podrutja terminala Bijelog Polja-blok 4. shodno urbanistickim
parametrima za ovo podrudje.

Komercijalno poslovni objekat-hladnjaca za jagodasto voce.

L Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije. na osnovu koje ¢e se izdati
adobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije 7a izgradnju objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko —
tehniékih uslova.

Il Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela

Lokacija ¢ini urbanisticka parcela nastala od katastarske parcele br.4/1. KO Bijelo Polje u
Industrijskoj zoni Nedakusa-blok 1.4,

I Planirano stanje
[.Namjena povriina




Shodno planiranoj namjeni povr$ina. predmetna katastarska parcela. nalazi se u zoni
industrije definisane DUP-om Industrijske zone i podru¢ja terminala.
Namjena predmetnog objekta je komercijalno-poslovna.

2. Urbanisti¢ki parametri:

Povrsina katastarske parcele iznosi 9.874.0 m-.

Maksimalni index zauzetosti parcele iznosi 0.5, a index izgradenosti od 0.35 do 1.0.
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje i sprat ( P+1). visine do 12.0m. Nacin
parkiranja rijesiti u okviru parcele sa brojem parking mjesta u skladu sa namjenom
objekta. Najmanji procenat zelenih povrsina na parceli do 1.0ha iznosi 20%. na parceli do
5.0ha iznosi 25% i preko 5.0ha od 30%-50%,

3. Regulacija

Regulaciona linija definisana je granicama parcela saobracajnica. Gradevinska linija je
na rastojanju od regulacione linfje min.5.0m. udaljenost objckta od boénih granica
parccle iznosi Y2 visine viSeg objekta. shodno izvodu iz gralickog priloga saobracaja i
regulacije iz DUP-a Industrijske zone. a koji je sastavni dio ovih uslova.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom. kao i u skladu sa tehni¢kim propisima. normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaéi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji. a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja.primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih Klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obaverno kosi.dvovodni.éetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac je crijep. eternit. tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske 1 hidroloske karakteristike

Za potrcbe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore. predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena. kao $o su temperaturna
inverzija.magle,teste snjezne padavine itd.
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Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vietrovima. Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjegna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u  toku godineNajvise padavina ima u novembru.a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 kidnih.21 snijeznih.23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u scizmic¢kim
podrucjima,

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (“SLlist CG™.br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
clementarnih nepogoda (** SLlist CG™, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na postojecu ulicu oznacenu kao u grafickom prilogu saobradaja i
regulacije,

Nacin parkiranja je u okviru parcele.a broj parking mesta uslovljen je namenom objekta i
to: za trgovinu 1PM/50m? prodajnog prostora: za administraciju i poslovanje |PM/60m?
neto etazne povrsine.

10. Elektroenergetski uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu mrezu:

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (htip:/fepeg.co.me/pdfi06 04/Teh.Prep.20)
prikljucenjc20NNM.pdt) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljucenje potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje).

-Tehnicka preporuka-Tipizacija mjernih mjcsta.

-Uputstvo 1 tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 KV,
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Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 03-3178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tchnicke dokumentacije od strane Elektroprivrede
Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija. veé je neophodno da se u urbanisticko-tehnickim
uslovima propiSe obaveza postovanja Tchnickih preporuka EPCG za prikljucke objekata
potrosaca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljudaka objckata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objckata.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima i
saglasnosti Elektrodistribucije Bijelo Polje. Aktom ovog organa br.06/5-12/1-16. od
09.02.2016.godine zatrazeni su uslovi od [lektrodistribucije Bijelo Polje. koji nijesu
odgovorili-dostavili iste u zakonom predvidenom roku.

I'l. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objckta na hidrotehnicku mrezu izvesti
prema uslovima izdatim od strane Doo.vodovod Bistrica® pod br.51/2, od
15.02.2016.godine.

12. Encrgetska efikasnost:

Projcktom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu

- Eknergetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objckata poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zerade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa. sunce. vietar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijale. kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima. uslovima Javnih preduzecéa za oblast
infrastrukture,  vazeéim  tehnickim  propisima. normativima i standardima  za
projektovanje. izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrudja:
ckologije. zastite od pozara. zastite od buke. zatitc zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi iz PUP B.Polja, te izvodi iz geodetskog plana-
Kopije plana i posjedovni list.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83. 84 i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata("SLlist Crne Gore".br.51/08. 40/10. 34/11. 35/13. 39/13 i
33/14 ).
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Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
obavezno dostavi:

-Glavni revidovan projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

-Pismenu  saglasnost ste€ajnog upranika AD."Lenka’Bijelo Polje. te saglasnost
finansijskih institucija zbog hipoteke na listu nepokretnosti na kojem se predvida
izgradnja predmetnog objekta.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADIO
Feriz Bahovic
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Rjesavajuéi po zahtjevu DOO MO QKUID/}J , D.0.0. Vodovod

L BISTRICA", Byelo Polje izdaje uslove 24 prikljucenje objekta,

U vezi VaSeg zahtjeva za deavanje usloy a br @f/b ”/f /6 od
4 0f. POAE . _.god, dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na

gradski vodovod i kanalizaciju.
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-956-501/2016
Datum: 22012016
KO: BIUELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIJENIE PROSTORA BR.06/5-12/1-16, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 392 - IZVOD

Podaci o parcelama
; Broj Plan - Potes ili Naiéin koriéenja Bon. _— 3 .
Broj Podbrol ,orade | Skica |9 WPisal yjica i Kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m?|  Prihod
4 1 1 SL.PENEZICA Njiva 2. Klase 7836 LR
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4 1 1 1 SL.PENEZICA Posiovne zgrade o vanprivredi 6l .00
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4 1 2 1 S PENEZICA Poslovne zgrade u vanpriveedi 1967 .00
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4 1 3 1 ISL PENEZICA Poslovne zgrade u vanprivredi 35 000
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4 I 4 1 S PENEZICA Paslovne zgrade u vanprivred! 10) 0.00
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
9874 98.73
Podaci o vlasniku ili1 nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Ohim prava
QUOO002004186 AD LENKA BLELQ POLIE Koriidenje 11
INDUSTRISKEA BB BUELD POLIE Bijelo Polje
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 171
ULSLOBODE  Bijelo Polje

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

) , i Natin koriféenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj sz;rrg'!de Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

4 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi p [Srelina 11

GRABENIE ; | ApLENKA BIELO POLIE F e T
! 28 | inDUSTRISKA BB BUELO POLIE
Bijela Polje

4 L 2 Poslovne zgrade u vanprivesdi PR Lt

GRADENIE 0 1967 AD LENKA BIELO POLIE ORI 184
i !

INDUSTRISKA BE BUELD TOLIE
Bijela Puljs

4 1 3 Poslovne zgrade u vanprivredi P |5 71
GRADENIE 0 " AD LENKA BUELO POLJE By
** | INDUSTRISKA BE BIJELC FOLIE
Hijela Poljz
4 1 4 | Poslovne zgrade u vanprivredi p [Svorm T
GRABENIE | ADLENKA BUELO POLIE deneinstoiine
o 10| \wpusTriska RE auELo BoLE
Bijelo Palje

Podaci o teretima 1 ograniCenjima

Broj Podbroj Broj PD Redni

Datum upisa
zgrade broj

Natin koriséenja Vrijeme upisa Qpis prava

1343098 fE
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