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Crna Gora
OPSTINA BIJELo PoLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Br.0612-2014-16
Bijelo Polje, 25.02.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesayajudi po
zahtjevu Crnovdanin Hasiba iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodiiro stambene zgrade, na urbanistiikoj parceti broj 1327 koju iini
katastarska parcela br.388/22 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ",
br,13/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Z,nkotl, o ureatenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list Cc",br.5l/08, 40110,31111, 40111, 47111,35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik ("Sl.list Cc-opstinski propisirr, br.
23112)izdaje

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli broj 1327 koju
Cini katastarska parcela br.388/22 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog
plana "Resnik",

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovatje povrSine do 500
m2 i sa najviSe detiri zasebne stambene jedinice, shodno Clanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op3ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni z d^tak za izradr
investiciono tehniike dokumentacije za izgradtrju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih usloya,

II Postoiede stanie

Katastarska parceln br.388/22 KO Resnik, upisana je u posjedovnom listu - prepis
815, broj 105-956-1074/2016 od 08.02.2W6.godine i kopiji plana br.956-105-31/16 od
16.02.2016.godire.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina



Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela! nalazi se u
zoni plariranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene moguie je organizovati uz stanovanje kao preternu rlamjenu
i sadrUaje u funkciji trgovire, ugostiteljstva, usluga, administracije i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (statrovanje
sB djelatnostima) ili samo statrovatrje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objckta je stambena.

2, Urbanistiiki parametri

Povdina urbanistiike parcele iznosi 364 m2.

Makimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez mogudnosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgraalenosti je 1,6.

Maksimalna sprattrost objekata je (P-r2+Pk) uz mogudnosl izgradnje suterenske ili
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od najniie tadke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.
Formiranje podkrovne etaie podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirane iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele prema pristupnom
putu (koji ima parcelu br,388/20 KO Resnik), a graalevinska linija je na rastojanju
3,00m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.

MiDimalna udaljenost noyog objekta od susjedne parcele je 1,5m uz uslov da objekti
sprattrosti ye6e od P+l+Pk moraju mealusobno biti udaljeni minimalno ,1,00m.

Novi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojatrju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz usloy da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne s.obradajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

;i.
a



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima! normativima i standardima
z. projektovanje oye yrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitoyanje yisokih standarda shodno njegovoj
futrkciji, a bez naruSavanja ved lormiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u sklsdu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradtrje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih msterijala dobrih liziikih kar{kteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrsda fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
mBterijala i kvalitetno ugraileni. Krov objekta je obayezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je criiep, eternit, tegola kanadeze ili Deki
drugi lsalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraiun8 koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zayoda o klim&tskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruzenu planinama lto
dovodi do znatajrih klimatskih fenomena, klo sto su temperaturna inverzija,
magle, teste snjezne padavine itd.
Pruzatrje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj datra u kojima je tisinar dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padayine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine, Najvise padavina ima u noyembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godilnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih datra.

6, Usloyi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgrsaletr prema yaze6im propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijima.

7. ZnStita od poiaft

Tehniikom dokumentacijom predyidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za oyu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje teretra



Sastayri dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. SBobradaj

Objekat se prikljuduje na kolsko pje5aiki prilaz (koji ima svoju parcelu br.388/20
KO Resnik) koji se yeie na Ulicu br. 4 shodno gralidkom prilogu -PIan saobradrja -
Detaljnog urbanistiikog plana "Resnik" koji je sastavni dio oyih usloya, a do
realizacije iste u planiranim gataritima preko postojed€g puta koji ima svoju
parcelu br.37l KO Resnik.
Parkirnnje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistiike parcele ili u garaii u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu priktjuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehtriikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pd1106_04l"lehPrep"/o2q Prikljucenje%2oNNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnitki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizmar broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdayanja urbanistiiko - tehniikih usloya nije potrebno
pribavljati posebne uslove zL izradru tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niklid FC Distribucija, ved je neophodtro da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrolaia na niskonaponsku mreiu.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa yazedim propisima i
stardardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuCenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod , Bistricar'su sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovali prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Eoergetska efikasnost
Projektom predvidjeti usloye za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosDji
energije treba dati prioritet racioDalnim planiranjem potrolnje.

)



Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gr.ilevinskih materijala koji nisu Stetri po iivotnu srealinu- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biom&sa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja roplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost koris6enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim usloyima, uslovima javtrih preduzeda za oblast
infrastrukture! vaiedim tehniCkim propisimar normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris6enje oye vrste objekata,
U procesu projektovanja neophodno je pridriayati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenjr zemljijta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potretde zastite.

14, Sastavli dio oyih uslova su:

- grafiCki prilozi, izvodi iz platra

-uslovi vodoyoda za izradu tehniike dokumenlacije br.83/2 od 24.02.2016.godiDe
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog polia,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list
3s/13,39/13 i 33/r4 ).
Investitor je obavezan da prilikom podno3enja
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izrailen u deset plimjerka
digitalnoi formi.

77,19,80,83, 84, i 86 Zakona o
Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111,

z htjela zn izdavanje grailevinske

od kojih je sedam u zastitenoj

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odtrosno donosenja rov(rg
plaNkog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahliea za graaleyinsku dozyolu neophodtro je dostaviti
saglasnosti vlastrika katastarske parcele br.388/20 KO Resnik za koriSdenje iste kao
pristupnog puta za objekat koji ielite da grrdite na predmetnoi parceli.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

EKRETAR,

BoSkovid
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PODRU.NA JtrDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-10r.1/2016

Datum: !8.02 20i6
KO: RESNIK

Na osnovu alana 173. Zakona o drzalnom renleru i karastru nepokrerrosrl
32/11 i,13/15). postupajuii po zahrjcw OPSTINE B. POLJE 8R.06/2-20ll 16,

POSJEDOVNI LIST 815 -

("S1. list RCG" br. 29,/07 i ,,S1. tjst CG,, br.

PREPIS

Po\ iedn ici
'r.tj,nrbrot 'l

CRXOVRSANIN SMAN- HA5IB
RAsovo Rasoro R o(

]OPSTVENIK POSIFDN]X

Parcele

5112]N)1
315/0

363 5.52

Talsa .je oslobodena m osnovu alaDa t3 i 14 Zakona o adminisrrativnim taksama
02/06, "Sl.list CGI' 2AA8.'11108, 03109, $/10, 20/l , i 26lI).

",.|:.

( Sl.lisi RCG" br. 55/03,46/0:1, 81/05 j


