
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br . 06/2-9/6-16
Bijelo Polje, l0.02.20l6.godine

_ Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo polje, rjesavajudi po
zahtjevu DOO "Meso-Promet" iz Bijetog polja, sa sjedistem u Ul.Industrijikoj, za
izdavanje urbanistitko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentaciji za
dogradnju proizvodnog kompleksa otjekata mesne industrije na urbanisiidkoj
parceli koju iine katastarske parcele br.g/l i 10/1 KO Bijelo polje, shodno Odluci o
organizaciji i naiinu rada lokalne upraye Opstine Bijelo polje (i'Sl,list CG _
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnoyu il. 62 i dl. 62a Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata (,,St.tist CG,,,br.51/08, 10/10, 3dl11, t0t1t, 4j nt,3Sn3i 33/14), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiEkog plana industrijske zone i
podrutja terminala u Bijelom Polju (,,Sl.list Cc-opstiuski propisi,,, br.2/2008)
i zda je

URBANISTIEKO-TEHNIiKX USLO\,'E
za izradu tehnitke dokumentacije

za dogradnju proizvodnog kompleksa objekata mesne industrije (koji su upisani u
1n.3215 KO Bijelo Polje br.105-956-312/2016 od 19.0l.20t6.godine: postovna
zgrada u priyredi (broj zgrade 1) povriine u ostrovi 2255m2 spratnosti prizemlje,
poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 2) povriine u osnovi 26m2 spratnosti
prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 3) povriine u osnovi 545m2
spratnosti prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 4) povr3ine u osnovi
77m2 sprattrosti prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 5) povrsine u
osnovi 100m2 spratnosti prizemlje i poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 6)
poyrsine u osnovi 3114m2 spratnosti suteren i prizemlje), u Ulici Industrijskoj, ns
urbanistilkoj parceli parceli koju iine katastarske parcele br.9/1 i 10/1 KO Bijelo
Polje, prema urbonistiikim parametrima Izmjena i dopuna Detaljnog urbaristiikog
plala iDdustrijske zone i podruija terminala u Bijelom Polju.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su oyi uslovi.
Investitor je obavezaD da pripremi i propise projektni zadat^k za izr^dt
investiciono tehDiike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.9/1 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 15918rn2, upisana je
u listu nepokretnosti - izvod 3215, broj 105-956-312/2016 od 19.01.2016.godine dok



je tatastarska parcela br.10/1 KO Bijelo Polje ukupne povriine 6642m2, upisana
je u listu nepokretnosti - izyod 342,1, broj 105-956-313/2016 od 19.0l.20l6.godine i
kopiji plana br.956-105-1U16 od 18.01.2016.godine.

III Planiraro stanie

l.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetDa urbanistiika, nalazi se u
urbanistiikom bloku 16, u kojoj je dozvoljena izgradnja proizvodnih industrijskih
objekata (izmealu ostalih i objekata prehrambene industrije).

Namjena postojedeg kompleksa objekata i njegove dogradnje je
prehrambena proizyodnja - mesna industrija.

2.Urbanistitki parametri

PovrSina urbanistiike parcele iznosi 22560m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.

Indek izgradeno.ri na parceli 0.J5-1,0.

Najmanji procenat ozelenjenih povfiina na parceli (bez parkinga) iznosi 20y..
Propisatri procenat ozelenjenih povdina na parceli odnosi se na dio parcele koji
ostaje slobodan izgradnjom objekata sa planiranim indeksom zauzetosti za
predmetnu parcelu.
Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaia, pri temu se garaie, ostave i tehnoloiki
prostori ne raiunaju u povriine korisnih etaia za izradunavanje urbanistiikih
parametara. Planirani kapaciteti i urbanistiiki parametri na predmetnoj
urbanistiikoj parceli, odtrose se zbirno na sve postojede i novoplanirane objekte.
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje i dya sprata (P+2), uz mogudtrost
izgradnje suterenske ili podrumske etaie - u skladu sa zonom u kojoj se nalazi
urbanistitka parcela.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote viienca i ne smiie biti yeda od
12m. Nulta kota je taika presjeka linije terena i yertikalne ose objekta.
Gustina zaposlenih - 30 do 150 zaposlenih / ha.

3.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicama katastarskih parcela (definisana je
graniclma parcela saobra6ajnica) i prikazana je u grafitkom prilogu, koji je
sastavni dio ovih uslova.



Ila-D]r€ne graderinske.litrije su na rasrojanju I.sm od regulacioDih liniia shodDorzv.odu z grafiahog priloga plana SAOBRACAJ. llVe f_eCt.ll f ngCl leCt.lekojije sastavni dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost objekta od boinih granica parcele_l/2 visine viieg objekta.

4.Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

:f,iT:Il^, , 1:1ll:F, objekata projektorati u duhu i skladu sa postojecim

::l"jilT: ' y :kl1d,.:, ambijenrom. kao iu sktadu \a rebniikim propisima,
normattr lma i standardima za projektor anje ot e r rste objekata.
Projektom, postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i<oje de istadi arhitektonski

"".T,1,,|.:lT",roC -.bjekta 
uz poStovrnje visokih standarda shodno njegovoj

runKcUr. a bez naruSavaDja rec formiranog ambijenta izgradenim obiektima-
uograorUu objekala uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente

::lJ":il"-:,l glr: g.ldnje.uT.primjenu sar remene tehtrotogije sradenja. primjenom
svrn matenjata dobrih fiziikih karakterisrika lao predurlora zastite od neporoljnih
klimatskih uslova.
Obrsda 

,fasade _ 

kao i kroyni pokriyai su predvicleni od kvalitetnog i trajnog
malerijala i kvalitetno ugratleni. Kro\ objelta je obavezno ko"i, duorod'ni. ietuoro_yodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegota t<anaJeze iti net<idrugi kvalitetan ft aterijal.
Izlozi treba da. su r! skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
r{onKreltrog objekt'a_. Komercijalni natpi.i i panoi moraju biti realizovani navtsoKom tlkovnom nivou.

5. Saobradaj

9!f*J .s: prikljuiuje preko postojede pristupne saobra6ajnice ns masistratnu
:l::1"*,ll^r. M2l. do ieatizacije Dl p-om ptonirafle servi\De saobrada"inice, a.j:llo- i1o!, iz grafiikog pritoga ptana SAOBTLACAJ, \tVELA(.UA rREGULACIJA koji je sastayni dio ovih usloya.

ParkiraDje rijeiiti u okviru parcele, a shodno slede6im normatiyima:

Industrija i skladista ....,. 0,25_0,30 pM/l zaposlenom
Poslo.t,anje (administracija)...........,...................,1pMk0m2 neto eLZn" por"Sin".

6. Uslovi za stabilnost terena

Prije-izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodao danu 7 Zaktrna ogeoloskim istraii\anjima (,'SI.lisr RCG,,, br.28/93, 27/gt, 42/94, 26/07), ,trjraditi
Projekat geotoskih istrazivaDja tla za predmetnu lokaciju i Elabo;at o ."rrituti.u
izvrsenih geoloikih istraZi\ anja.



7. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavod, o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-ploninskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama 5to
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra,
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
nsporealene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,2l strijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

8. Uslovi za aseizmiiko proiektovanie

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za graalenie u seizmiikim
podruijima.

9. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za oYu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spalavnnju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih trepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

10, Zastita na radu

Projekt.nt koji izratluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.T.Zakona
o zastili na radu ("Sl.list RCG",br.79l0il) pri izradi tehniike dokumetrtacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim proiektnim zadatkom.

11. Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Z.kona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim usloyima i Daiinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

l2.ZaItita iivotne sredine

MisljeDje o potrebi procjene uticaja zahvata na Ziyotnu sredinu pribavljeno od
nadleinog opitinskog organa za zastitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odriivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena



uticaja na Zivotnu sredinu ('isl.list RCG", br.20/07), koje iini sastavni dio ovih
uslova.

13, Urealenje terena

Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

14. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuletrja objekta na
elektrodistributiYnu mreiu

Tehrliika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06 _O4lT ehPr epYo2| PrikljucerjeT.20NNM,pd0 i to:

-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaaa na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopuDjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska staDica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehniiki uslovi prikljulenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Nikiid - Elektrodistritlucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih usloYa.
Elektrilne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie6im propisima i
statrdardima.

15. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuietrja objekta na hidrotehniiku
mrezu
Tehnidki uslovi prikljuienja predmetrog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastayni dio ovih uslova,
Ilidrotehniike instalacije projektoyati prema yaZe6im tehniikim propisima i
standardima.

16. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za rrcionalno korisfenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevioskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata
- Smanjenje gutitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade



- Korisdenje obnoyljiyih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremetre termoizolacijone materijala, kako
bi \e \manjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koris6enja solame etrergije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSdetrje ove vrste objeksta.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz platra.

- MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata tra Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog opstinskog organa za zastitu iivotne sredine broj 2014-6116 od
29.01.2016.godine.

--uslovi vodovoda za izradu tehtriike dokumentacije br.31l2 od, 09.02.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod IBistricr" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD Nikii6- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoienja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 0612-914-16 od 27.01.2016.godine a koji
im je uruien 28.01.2016.godine do dana donosenja oyih uslova, nije dostavila
traZene elektroenergetske uslove prikljuiena objekta shodno odredbama ilana 62a
stav 5 Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl,.list CG",51/08,40/10,
34111,4011\ 47111,,35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanistiiko
tehDitkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77,79,80,83, 84, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objeknta ( "Sl.list Crne Gore", br.5U08, 40/10, 34/l l,
3s/r3 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeya za izdavanje grailevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrienoj reviziji izraaien u deset primjerka od
kojih je sedam u zaltidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno dono5enjs trovog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zamjenjuju se urbanistidko-tehtridki uslovi izdati od strane oyog
Sekretarijata pod brojem 06/4-43 od 11.05.2010.goditre.



NAPOMENA: Az zahl:ev za izdavatrje graaleyinske dozvole neophodno je dostaviti
saglastrost DOO "Eko-Meso" iz Bijelog Polja za dogradnju predmetnog kompleksa
objekata na katastarskoj parceli br.g/l KO Bijelo Polje, kao i saglastrosti banaka u
iije koristi su upisane hipoteke na objekte i parcele upisane u LN-izvod broj 3215 i
3424 KO Bijelo Polje od 19.01.2016.godine.
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Povodom Vaieg zahtjeva br.06/2-9l5-16 od 27.01.2016. godine. u kojem traiite misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za dogadnju proizvodnog kompleksa objekata mesne
indust je, u predmetu DOO ,Mesoprometl(, na kat.parcelama br. 9/1 i l0/1 KO Bijelo Pol.je,

opStina Bijelo Polje, a shodno dlanu 62 tadka 15, alana 62a stav 3 Zakona o uretlenju prostora i
izgradnji objekata (.,S1.list CG",br.5l/08,40/10 i 34/ll) i dlana l0 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG". br. 80/05 i ..Sl.list CG",br.40/10, 73/10 i 40/11 i 27113 ),
obavjeitavamo vas sledeie:

Razmatranjem nacrta urbanistidko-tehnidkih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vrii procjena uticaja na iivotnu sredinu (,,Sl.list RCG""br.20/07 i ,,Sl.list CG", br.47l13 i 27113),
predmetni projekat se nalazi na Listi II Projekti za koje se moze zahtijevati procjenr uticaja na

Zivotnu sredinu, pa je za dati projekat psEgb!s_pq.L!e!.u!l_ procjene uticaja na
iivotnu srediru.
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Crna Gora
OPSTINA BUELO PoLJE
Seketarijat za ruralni i odrZivi razvo.j

Bt .2014-61 16

Bijelo Polje, 29.0 I .201 6.god.
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