Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-9/6-16

Bijelo Polje, 10.02.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu DOO "Meso-Promet" iz Bijelog Polja, sa sjediStem u UlIndustrijskoj, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
dogradnju proizvodnog kompleksa objekata mesne industrije na urbanistickoj
parceli koju Cine katastarske parcele br.9/1 i 10/1 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sllist CG —
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu &l 62 i & 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (''SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13
i 33/14), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistifkog plana industrijske zone i
podrucja terminala u Bijelom Polju ("SLlist CG-opstinski propisi", br. 2/2008)
i zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za dogradnju proizvodnog kompleksa objekata mesne industrije (koji su upisani u
In.3215 KO Bijelo Polje br.105-956-312/2016 od 19.01.2016.godine: poslovna
zgrada u privredi (broj zgrade 1) povrSine u osnovi 2255m2 spratnosti prizemlje,
poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 2) povriine u osnovi 26m2 spratnosti
prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 3) povriine u osnovi 545m2
spratnosti prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 4) povr3ine u osnovi
77m2 spratnosti prizemlje, poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 5) povrSine u
osnovi 100m2 spratnosti prizemlje i poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 6)
povr§ine u osnovi 3114m2 spratnosti suteren i prizemlje), u Ulici Industrijskoj, na
urbanisti¢koj parceli parceli koju ¢ine katastarske parcele br.9/1 i 10/1 KO Bijelo
Polje, prema urbanisti¢kim parametrima Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana industrijske zone i podru¢ja terminala u Bijelom Polju.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.9/1 KO Bijelo Polje ukupne povrine 15918m2, upisana je
u listu nepokretnosti - izvod 3215, broj 105-956-312/2016 od 19.01.2016.godine dok



je katastarska parcela br.10/1 KO Bijelo Polje ukupne povrSine 6642m?2, upisana
ie u listu nepokretnosti - izvod 3424, broj 105-956-313/2016 od 19.01.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-11/16 od 18.01.2016.godine.

IIT Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanistitka, nalazi se u
urbanistickom bloku I6, u kojoj je dozvoljena izgradnja proizvodnih industrijskih
objekata (izmedu ostalih i objekata prehrambene industrije).

Namjena postojeceg kompleksa objekata i njegove dogradnje je
prehrambena proizvodnja - mesna industrija.

2.Urbanisti¢ki parametri
PovrSina urbanisticke parcele iznosi 22560m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.
Indeks izgradenosti na parceli 0,35-1,0.

Najmanji procenat ozelenjenih povrSina na parceli (bez parkinga) iznosi 20%.
Propisani procenat ozelenjenih povriina na parceli odnosi se na dio parcele koji
ostaje slobodan izgradnjom objekata sa planiranim indeksom zauzetosti za
predmetnu parcelu.

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaZa, pri éemu se garaZe, ostave i tehnoloki
prostori ne raCunaju u povrSine korisnih etaZa za izraunavanje urbanisti¢kih
parametara. Planirani kapaciteti i urbanisticki parametri na predmetnoj
urbanistickoj parceli, odnose se zbirno na sve postojece i novoplanirane objekte.
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje i dva sprata (P+2), uz moguénost
izgradnje suterenske ili podrumske etaZe - u skladu sa zonom u kojoj se nalazi
urbanisticka parcela.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od
12m. Nulta kota je tatka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Gustina zaposlenih - 30 do 150 zaposlenih / ha.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicama katastarskih parcela (definisana je

granicama parcela saobraéajnica) i prikazana je u grafitkom prilogu, koji je
sastavni dio ovih uslova.



Planirane gradevinske linije su na rastojanju 1,5m od regulacionih linija shodno
izvodu iz grafikog priloga plana SAOBRACAJ, NIVELACILJA I REGULACIJA
koji je sastavni dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost objekta od boé&nih granica parcele-1/2 visine viSeg objekta.

4.Uslovi za arhitektonsko oblikovan je

Dogradnju kompleksa objekata projektovati u duhu i skladu sa postojecim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima,
normativima i standardima za projektovan Je ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Dogradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

5. Saobracaj

Objekat se prikljutuje preko postojece pristupne saobraéajnice na magistralnu
saobra¢ajnicu M21, do realizacije DUP-om planirane servisne saobracajnice, a
shodno izvodu iz grafi¢kog priloga plana SAOBRACAJ, NIVELACIJA I
REGULACIJA Kkoji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje rijeSiti u okviru parcele, a shodno sledeéim normativima:

Industrija i sKladi$ta.......ccouevvrvevenenerensesssonsenenns 0,25-0,30 PM/1 zaposlenom
Poslovanje (administracija)...........co.eeererrrenen.... IPM/60m2 neto etazne povrsine.

6. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnike dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o
geoloSkim istraZivanjima ("'SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi
Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istraZivanja.



7. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe prorafuna Koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti§ina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna Koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godi$nje ima 109 ki8nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaé¢nih dana.

8. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrucdjima.

9. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

10. ZaS$tita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢L.7.Zakona
o zastiti na radu ("'SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

11. Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

12.Zastita Zivotne sredine
MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od

nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralnii
odrzivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena



uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist RCG", br.20/07), koje ¢ini sastavni dio ovih
uslova.

13. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

14, Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju€ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuenje potroSafa na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Niksi¢ - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

15. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku
mreZu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade



- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:
- grafiéki prilozi, izvodi iz plana.

- MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine broj 20/4-6/16 od
29.01.2016.godine.

--uslovi vodovoda za izradu tehni¢ke dokumentacije br.37/2 od 09.02.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD Nik3i¢- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoSenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-9/4-16 od 27.01.2016.godine a koji
im je urucen 28.01.2016.godine do dana donoSenja ovih uslova, nije dostavila
traZene elektroenergetske uslove priklju¢ena objekta shodno odredbama ¢lana 62a
stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''SL.list CG",51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaze do izmjena postojec¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zamjenjuju se urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi izdati od strane ovog -
Sekretarijata pod brojem 06/4-43 od 11.05.2010.godine.



NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti
saglasnost DOO "Eko-Meso" iz Bijelog Polja za dogradnju predmetnog kompleksa
objekata na katastarskoj parceli br.9/1 KO Bijelo Polje, kao i saglasnosti banaka u
¢ije koristi su upisane hipoteke na objekte i parcele upisane u LN-izvod broj 3215 i
3424 KO Bijelo Polje od 19.01.2016.godine.

OBRADILA ~“VDSEKRETAR

Dobrila Bugarin Aleksandra BoSkovi¢

G 7 o ) R L
%{3761{@4.1—' 'IIL:\ _"'i‘):’_-._\:‘;_t_'\\ -". (;l



.

3 B4 o B g 3

|| |=t

<

T

=




IRRRRE Tpanus saceata Mawewa v zorysa Q6T

@ Do g AT AT (T S8 NATARSA HAUREHCM

[T sty s

ISR ACHO STEAORANE B3 TOKATHIA

Fiosa o o] - 153 AN, i, St

TIRIBER Ak SETATIGETH - WAy TR

o Mana GRERREGA ¥ RCEAEANG

S CasSaahare sazsuime
et T e
AyTelrled i

oum
Lapance Tapuma

HENEININ TRV B TR IOEE

R KANCHE SACCESMSIINLE W KENCRCTH

o G NERARID
{4 Lozosen
¥peheue abane poke Ml

Peaen w@naTa




ONJE P AY A

4




Aarol | woualug A ereHnwdal
elhAdou U aHot axolndiLoATHI
VHYLIL JOMhM1OUHY9dA JOHArvLad
JHALOT W IHIANEU

39Uou ouarng vHALmuo

anuHleyedgoes aHael BHwAODD T - C —
suahdey exner eHedurel) | |w®|
aushdeu ehuHeds esedanen |

eaemdifee 50 elon sushdeu ehuHeds eyalasmog)

aHaWEH aHNELE dU BAOUG JCHhHIDMHEGdA BIBHED @

B-|14| BHAUDY 1 eHawen ereaxes ehveed ) gpEpmEn




”’éﬁ /

4

L7

y =

_”.r:.r..,.r..:r:n.r,nn,rjfuf
S T o




YrUNvUAd3d W vrianvuaguH
TY4vdaovo

Aol wouslug A euweHuwdal
efhAddou u sHote axoludioATH )
VYHVYLUU JOMhULINHYSdA JOHUV L3
JHALOT U IHIWEN

390U ou3arng vHuLmuo

elenalgo 100HLEAUD BHIGWWINE]Y] _ Z+u
ey evommdaled | ———
EMHAI BHOHNEUALS | —
elineudilad 1 elMneuasgny

Bl

leyedgors eHana) - e

ahuHEYRdGDED BHUAOD D

ndoLsody JHund el uHEET l—.-.—._l

abuuleyedgoes swouos oanemau andatny  EEEET

0T Ok

auaRp

ahusmyednors osred anaep T

aHumdaou aHleyedooes v anvHEyedooRs




ONVIERA A




HYULI HOdXHNO

Aaro| | wouslug £ euenuwidal
elhAdfou v anoe analndLoATH
VHYUL JOMhMLOMHYSdA JOHUV13T
FHALUOY W IHINEU

JUOL OU3arng vHULmuo

AL R

AR L BT T A T

ook 4 (EIY
Artenan & pclfekel e

T
AR Fadaunng




Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj
Br.20/4-6/16

Bijelo Polje, 29.01.2016.god.

SAMOSTALNI SAVJIETNIK ZA SPROVODENJE
PLANSKIH DOKUMENATA

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/2-9/5-16 od 27.01.2016. godine . u kojem trazite misljenje
0 potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za dogradnju proizvodnog kompleksa objekata mesne
industrije, u predmetu DOO »Mesopromet«, na kat.parcelama br. 9/1 i 10/1 KO Bijelo Polje,
opstina Bijelo Polje, a shodno ¢lanu 62 tacka 15, ¢lana 62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SLlist CG™,br.51/08, 40/10 i 34/11) i ¢lana 10 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,,SLIist RCG*, br. 80/05 i ,Sllist CG*,br.40/10, 73/10 i 40/11 i 27/13 ),
obavjestavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisticko-tehnickih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,.SLIist RCG*,br.20/07 i ,,SLlist CG™, br.47/13 127/13),
predmetni projekat se nalazi na Listi II — Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu, pa je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

LNI SAVIETNIK T
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Rjesavajuéi po zahtjevu O XYEESD cOME L |, DO0.O Vodovod
BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljulenje objekta.

U vezi Vadeg zahtjeva za izdavanje u s 1 ov a, br. Cé/é;’-cﬁ/?f’“ﬂ od

)9 O, Dol god., dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju, |
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