Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-100/15-13/6-16

Bijelo Polje, 02.02.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpS$tine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu CrnovrSanin Samira iz Bijelog Polja, Rakonje, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢no
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koju €ini dio katastarske parcele br.
2034/12 KO Bijelo Polje u Rakonjama, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi ", br.13/15), a na
osnovu ¢l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist
CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana za naselja Rakonje ("SLlist CG-opstinski
propisi'",br.10/09) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio
katastarske parcele br.2034/12 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselja Rakonje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrSine do 500
m2 i sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

11 Postojeée stanje
Katastarska parcela br.2034/12 KO Bijelo Polje, povrsine 468m2, upisana je u listu

nepokretnosti izvod 356 broj 105-956-481/2015 od 22.01.2016.godine i kopiji plana
br.956-105-16/2016 od 22.01.2016.godine,.

I1I Planirano stanje

1.Namjena povrsina



Urbanisti€ka parcela koju ¢ini dio katastarske parcele br.2034/12 KO Bijelo
Polje se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana
za naselja Rakonje planirana za stanovanje male gustine (SM).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ka parcela

Urbanisticku parcelu ¢ini dio katastarske parcele broj 2034/12 KO Bijelo Polje, ije
su koordinate date u izvodu iz grafickog priloga plana koji je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je uraditi elaborat parcelacije po
DUP-u, kako bi se tacno utvrdila povriina predmetne urbanisti¢ke parcele.
Elaborat je sastavni dio tehi¢ke dokumentacije.

3.Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna spratnost objekta je prizemlje, sprat i potkrovlje (P+1+Pk),
maksimalne visine 12.00m od nulte kote do kote vijenca. Nulta (apsolutna) kota je
taCka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Indeks izgradenosti na parceli max 1,2.
Indeks zauzetosti parcele max 0,40 .

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjefenjem kosog krova
obezbijediti da se voda sliva na sopstvenu parcelu, a ne na susjedne parcele. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepustima, niti krova koji na bilo koji
nalin izlazi iz gabarita zgrade. Maksimalna visina nadzidka potkrovne etaZe pri
izgradnji klasi¢nog krova je 1,60m.

Najmanji procenat ozelenjenih povrSina na parceli (bez parkinga) je 30%.

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, a prostor za izgradnju podzemnih etaza
definisan je gradevinskom linijom i granicama urbanisti¢ke parcele i moZe da bude
maksimalno 70% od povrSine parcele.

4.Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija definisana je granicama parcela saobradajnica
i prikazana je na grafickom prilogu broj 4. Saobraéaj, nivelacija i regulacija.

Gradjevinska linija: gradevinska linija utvrduje se ovim izmjenama i dopunama
DUP-a u odnosu na regulacionu liniju i nalazi se na rastojanju od 4.00m od
regulacione linije prema Ulici br.5. Objekat se postavlja prednjom fasadom na
gradevinsku liniju.



Udaljenost objekta od boé¢ne granice parcele min 1.50m, a udaljenost od bo¢nog
susjednog objekta najmanje 4.00m.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bo¢ne granice parcele najmanje 4,00m.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru$avanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je kos. Krovni pokrival je crijep,
eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe prora¢una koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama S$to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna Koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godisnje ima 109 ki$nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7. Uslovi za aseizmicko projektovanje
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

8. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.



U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

10. Sacobracaj

Objekat se prikljucuje direktno na Ulicu br.5, shodno grafitkom prilogu prema
Izmjenama i dopunama DUP-a za naselje Rakonje koji je sastavni dio ovih uslova, a
do realizacije iste u planiranim gabaritima preko zemljita koje se u katastru vodi
kao kat. parcela br.2082/6 KO Bijelo Polje (uz saglasnost vlasnika parcele br.2082/6
KO Bijelo Polje).
Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele po principu:

-1 stan - 1 parking mjesto.

11.Elektroenergetski  uslovi — uslovi prikljuéenja  objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZzi razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%:20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuenje potro¥aéa na niskonaponsku mre7u TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehni€ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Niksi¢ - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

12. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezZu

Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i
standardima.



13. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno KoriSéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala Koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korisc¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemlji$ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15. Sastavni dio ovih uslova su:
- grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehni¢ke dokumentacije br.10/2 od 26.01.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD Niksié- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoSenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-100/15-13/5-16 od
21.01.2016.godine a koji im je uruden 22.01.2016.godine do dana donoSenja ovih
uslova, nije dostavila traZene elektroenergetske uslove priklju¢ena objekta shodno
odredbama ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(""SL.list CG",51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da
su saglasni sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.



Urbanisticko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti saglasnost vlasnika
katastarske parcele br.2082/6 KO Bijelo Polje (Opstine Bijelo Polje) da se ista na
licu mjesta moZe koristiti kao pristupni put za izgradnju predmetnog objekta na
katastarskoj parceli br.2034/12 KO Bijelo Polje, kao i saglasnosti suvlasnika kat.
parcele br.2034/12 KO Bijelo Polje za izgradnju objekta na istoj.

OBRADILA, VD SEKRETAR,
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7397323.04
7397323.85
7397336.66
7387322.51
7397334.04
7397346.87
7397356.44
7397343.26
7397346.26
7397351.62
7397365.02
7397378.32
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7397461.90
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7397451.56
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4765689.75
4765692.64
4765688.27
4765686.44
4765681.88
4765681.15
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4765717.68
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4765715.88
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4765703.54
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4765667 .47
4765680.43
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4765573.33
4765576.64
4765587.55
4765605.44
4765619.55
4765632.90
4765643.92
47635636.18
4765625.67
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4765688.79
4765706.81
4765705.52
4765706.40
4765701.97
4765687.90
4765712.69
4765716.54
4765724.92
4765735.02
4765745.16
4765744.27
4765732.28
4765717.68
4765717.11
4765715.88
4765714.72
4765703.54
4765699,52
4765694.32
4765690.21
4765686.63
4765676.46
4765667.47
4765680.43
4765680.43
4765685.37
4765704.83
4765716.89
4765724.70
4765726.65
4765568.49
4765569.30
4765570.63
4765573.33
4765576.64
4765587.55
4765605.44
4765619.55
4765632.90
4765643.92
4765636.18
4765625.67
4765619.97
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PODRUCNA JEDINICA
BITJELO POLIJE

Broj: 103-956-481/2016

Datum: 22012016

KO BIJELO POLIE

Na osnovu Elana 173, Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG” br. &ie
32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA  UREDJENIE PROSTORA BR.O6/2-100/15-13/2-16, , izdaje .
s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 356 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Broj Plan = Potes ili Matin koriddenja Bon, i 7 :
Broj Podbro| zgrade St Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticunja klusa Povriina m Prihod
2034 12 17 DO LIMA Livada 7. Kiase 768 193
73 NASLIEDE
468 2.93
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnovy prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svajing 141
ULSLOBODE Bijelo Palje
1410964280018 CRNOVRSANIN RAHMAN ERMIN Sokoriicenie TR
RAKONIE Bijelo Poljs Bijelo Palje
D1L0RT2280089 CRNOVRSANIN RAHMAN SAMIR Sukariidenje 173
RAKONIE Bijelo Polje Bijele Polje
LR05042787904 CRNOVRSANIN VEZIRA Sukoriféenje L3
RAKOMNIE Bijelo Polje Bijela Polje

Ne¢ postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativoim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

{ Né(":_(:hjﬁ?:

4
o

Medajevic Vera, dipl pravnik

1343070




D.O.0., Vodovod "BISTRICA”‘
Ul. Muha Dizdarevi¢a br, 8
84000 BIJELO POLJE

v/

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

| Faks:
. Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006
| E-mail: vodovodbp@t-com.me

- , V4 o e
Bijelo Pol] CLM,&% god.
Telefon: +38250-432-239
+38250-432-120

Dj&lOVOdI‘ll broj;

10/ 7

Yeb adresa: www.yodovodbp.ume
gIB: 020040 11

IRO RACUN; !
520-13821-31; 510-2196-48 ;
505-96494-37, 535-5787-81 ; ©

RjeSavajuéi po zahtievu C £\ OV "(3 /\i\J N SAMEA D00 Vodoved

, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.
U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br, &/ﬁ’&/ﬂ /5/4d£

2).01. ol

gradsiu vodovod i kanalizaciju.

YODOVOD SE pkL/\a,\

.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na

U W EPCSREQMO|
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[ZEX[OOY00 24 NODO Ry e/

Fekalna kanalizacija L& DC‘:gD)l
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