CRNA GORA

OPSTINA BIELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/5--180/1-15-16/16

Bijelo Polje. 01.02.201 6.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu Destanovi¢
Jupa iz Gubavéa, opstina Bijelo Polje, od 28.12.2015. godine, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodicno-stambenog
objekta na katastarskoj parceli br.335 KO Gubava¢ u Gubavéu. shodno Odluci 0 nacinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list cG™ - opstinski propisi . br.13/13), a
na osnovu ¢l.62 i 62a  Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("SLlist
CG™",br.51/08, 34/11, 40/11. 47/1 [, 35/13, 39/13 1 33/14) | Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opstinski propisi”, br.7/14) | 5 d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pm‘mdiCno—stambcrmg objekta. na urbanisticko] parceli nastaloj  od
Katastarske parcele br.335 upisana u posjednovnom listy br.148 KO Gubavag, opstina
Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.

[ Opsti uslovi

Osnov za izradu mvesticiono - tehnicke dokurmmz—.ici_ic. Na osnovu koje ce se izdati
odobrenje zy gradenje predmetnog objekia su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propige projekini zadatak za izrady Investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko -
tehnickih uslova,

U Planirano stanje

2.1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polje u gradevinskoj zoni naselja planiranog poljoprivrednog zemljista u okviry
gradevinskog podrutja naselja.

Namjena predmetnog objekta je stambena,

HI Urbanisticki parametri

Velicinu  objekata. gabarite  usaglasiti  sa funkeijom  objekata i primjenjenom
tehnologijom. a u sklady sy standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.



Tehnicka dokumentacija za izgradnju objckata mora da sadry; podatke o povrsini
predvidenoj za koris¢enje. vrstama objekata. uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te
mjerama zastite Zivotne sredine na osnovuy procjenc uticaja objekta na zivotnu sredinu.

3.1.Regulacija

Stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na javni
put.Minimalna povrsina dijela katastarske parccle za individualno stanovanje je 400 m2. a
max. 625 m? u konkretnom slucaju povréina katasarske parcele iznosi S59m?2
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (ili tri ctaye bey obzira na
nomenklaturu). Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8, najved
dozvoljeni indeks zauzetosti parcele (0.4,

Gradnja je moguéa na parceli koja ima izlaz na javni put. Minimalna udaljenost slobodno
stojeceg objekla iznosi 2.5 m od granice susjedne parcele,

Regulaciona linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele a gradevinska iznosi 5.0m. od
regulacione linije.

3.2, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objcktima.kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti¢] vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaci arhitektonski izray
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkeiji. a bez
narusavanja vec formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi. dvovodni. cetvoro-vodni il
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3.3 Saobracaj

Objekat se preko preko pristupnog puta prikljucuje na lokalni put Bijelo Polje-Bistrica. to
ovaj organ cijeni da nije potrebna saglasnost-saobracajno-tehnicki uslovi od Sekretarijata
za stambeno-komunalne poslove | saobracaj Opstine Bijelo Polje. shodno ¢l.70satav3
Zakona o putevima(“SLlist RCG br.42/04 i C¢; br.21/09.54/09.40/10 i 36/11). Parkiranje
rijesiti u okviru urbanisticke parccle a garaziranje u sklopu objckta ilj posebno, stim §to u
zbir povrsina ulazi i ta povrsina-garaza i nc moze biti veca od P=35.0m2 u osnovi,
spratnosti prizemni(Pr+0),

3.4.Scizmicko projektovanje
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Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa
I pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

3.5.Klimatske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore.predstavlja kotlinu okruzenu
planinama Sto dovodi do znagajnih klimatskih fenomena.kao Slo su temperaturna
mverzija.magle.Ceste snjezne padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vietrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina.dakle dana bez vjetra.
Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene  u toku godine.Najvise padavina ima u novembru.a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 kisnih.2] snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana,

3.6 Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i
spasavanju (“SLlist CG™, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (* Sl.list CG . br.8/93 ).

3.7 Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.7 Zakona o zadtiti
na radu ("SLIist RCG".br.79/04. “SLlist CG™. br.26/10. 73/10. 40/ I} pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisanc mjerc zastite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim
zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlagéene organizac je - privrednog drudtva za poslove zadtite
na radu pribavi reviziju da je tchnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaStite na radu. tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zatiti na radu (* SLlist RCG™
br.79/04, “SLlist CG™ br.26/10, 73/10, 40/11).

3.8.Elektro instalacije

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se poStovati Tehnitke
preporuke EPCG i to:

- Za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja



-lchnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0.4
kV. Aktom ovog organa br.06/5-180/1-15. od 31.12.2015.godine zatrazeni su uslovi od
Elektrodistribucije Bijelo Polje. ali isti nijesu dostavljeni u zakonskom rokuy pa ni kasnije.

3.9. Vodovod i kanalizacija
Prema uslovima izdatim od strane D.0.0.Vodovod " BISTRICA™ Bijelo Polje.
3.10. Uredenje terena

Sastavni dio projekine dokumentacije je i situacija uredenja tercna na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Pri- planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zadtiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrsina i njihovoj mogucoj primjeni. kroz objektivno utvrdivanje mogucnosti
samog prostora 1 detaljnim upoznavanjem sa ekologkim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.

3.11 Zastita zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu nije potrebno pribavljati
zato slo se radi o stambenom objektu. na osnovu Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu ( ~Sl.list RCG™. br.20/07),

3.12. Lnergetska efikasnost

Projcktom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje cnergije.Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja uklju¢uje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu
- Energetsku ctikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori8¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce. vietar itd.)
- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije
-Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje ée se
(pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta
-Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog pulta.
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-Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima. uslovima Javnih preduzeca za oblast
infrastrukture.vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projeklovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata .

U procesu projcktovanja neophodno je pridrzavati se propisa 1 normativa za podrudja:
ekologije.zastite od poZara,zastite od buke.zaitite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

-Projekinu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79. 80. 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora I izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore". br. 51/08. 34/11. 40/11. 47/11. 35/13,
39131 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

-Glavnt projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zati¢enoj

digitalnoj formi.

OBRADIO
Feriz Bahovi¢




g

B .0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje/ 2L L. Z0l0
f o Ul. Muha Dizdarevica br, 8 Telefon: +38230-432-239

, 84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432- 120
Korisnicka sluzba:+38250-431-006

E-mezil: vodovodbp@it-com me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE | W%{W
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ 7IRO RACUN:
OPSTINA BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ;
. ' 505-96494-37; 535-5787-81 :

/
RjeSavajuci po zahtjevu DFF%}TA\)LN’KQ T NEIE , D.0.0. Vodovod
, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljulenje objekta.

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s | o v a, br.%/5--75%//’¢§ od
2 D DS .god., dostavljamo Vam uslove za prikljufenje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-11209/2015
Datum: 31.12.2015
KO: GUBAVAC

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SIl list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/5-180/1-15, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 148 - IZVOD

Posjednici
Matifni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1001938280010 DESTANOVIC DZEMAIL JUPQ ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 171
GUBAVAC  Gubavad
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrdina n? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
335 2 PODA
9 LIVADA 2 559 3521 14812

539 352

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i ":'
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11). b, =

.
fee 1342424 ()
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