
CRNA GORA

oPsTIN,A BUELo PoUE
Sekretaril'at za uredenje prostora-
Bt.06ls -1,68/1 75 7 /16
Bijelo Polje, 15.01.2016.90dine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitlne Bijelo poje, rjeiavajuai po zahtjevu Durovia
Mllka iz Ljeinice opitina Bijelo Polje, za izdavanje urban stiako tehniakih uslova za izradu
tehnidke dokurnentacije za izgradnju porodiano stambefe zgrade na katastarskoj
parcel fi.19f8/4?. KO Ljelnica u Bijeom poj!, shodno Od uci o naainu rada lokalne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opitlnski propisi ", ht.73/15), a na osnovu .62
i62a Zakona o uredenju prostora izgradnji objekara ('Sl.list Cc,,,bt.51/A9,34/1j,,
4a/i, 41/11,,35/73,39/1,3I 33/14) i prostorno urbanistiakog plana opi|ne Bijelo polje
("S1. ist Crne Gore opitinski propisi", br.7lf4J, I z d a j e:

uRBAN lslaKo rEHNtire usrovr
-za izradu tehniake dokumentaciip

Za izgradnjLl porodiino stambene zgrade, na urbanistidkoj parce I nastaloj od
katastarske parcele *.1978147, upisan u listu nepokretnosti br.518. KO Ljeinica, op6tina
Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opitine Bijeio polje.

lOpiti uslovl
Osnov za izradu investciono tehniake dokumentacije, na osr.rovu koje ie se izdaI
odobrenje za gradenje predrnetnog objekta su ovi uslov.
lnvestitor je obavezan da pripreml i propiie projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju oblekta uz obavezno poitovanje Lrrbanistiako -
tehnidk h us ova.

Planirano stanie

l.Namlena povr!ina

Predmetna urbanistidka parcea nalazi se u zahvatu prostorno urbanistidkog pana
Opitine Bijeo Poje Lr zoni planiranog pojoprivrednog zemljiita u okviru gradevinskog
podrudja na selja.

Ll predrnetnoj zoni moguae je gradit privredne, turisti6ke i drLrge objekte, ukljuculuci
stambene obl'ekte po joprivrednih dornaainstava, mini hldroelektrafe, a naroiito farrne i

druge poljoprivredne i ekonomske objekte
Namjena predmetnog objekta je starnbena.

2.Urban stiak parametri
Vel aina urbanistiake parcele iznosi 451,0 m,.



Stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na javni

put. Minlmalna povriina dijela katastarske parcele za indivldualno stanovanje je 400 m2,

a max. 625 m2. Maksima na spratnost stambene zgrade le P+1+Pk (ili tri eta:e bez obzira

na nomenk aturu). Najveal dozvo jeni lndeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; nalveci

dozvo jenl indeks zauzetostl parcele 0,4.

Gradnja je rnoguaa na parce i koja lma izlaz na javni put. Minimalna uda ienost s obodno

stojeieg objekta lznosi 2,5 m od granice susjedne parcele.

3.Regu acija
Regulaclona inija pokapa se sa granicom katastarske parcee. Gradevfska inija de

5,0m od regu acione llnije tj. od pristupnog puta kao na kopiji plana. Pri ikorn
projektovanja objekata neophodno je poitovati udaljenosti od susjednlh parcela l

objekata shodno tehniakirn propisima lstandardlma koji reguliiu izgradnju objekata
konkretne namjene.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
zgradnju obje(ta projektovati u duhu i skLadu sa postolea m objektlma I u skladu sa

ambijentom, kao iu skladu sa tehniakm proplslrna, normativima istandardima za

projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizue no jedinstvo prostornog rjeienla koje ae lstaai arhitektonskl lzraz

predmetnih objekata Lrz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a be2

nar!iavanja vea formiranog ambljenta izgradenlm objektima.
lzgradnju obje(ata uradltl u skadu sa namjenom imajuai u vidu elemente racionalne l

brze gradnje uz primjenu savTerneie tehnologije gradenja,prlmjenom svih materilala
dobrih fizidkih karakterlstika kao preduslova zaitite od nepovo jnih kiimatsklh us ova.

Obrada fasade kao ikrovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro vodnl ii
komblnovanl Rjelenjem kosih krovova obe2bjediti da se voda sa krova objekta slva na

sopstvenu parce u.

5. Saobraaaj

obtekat se prikljuiuje preko pristupnog puta kao na kopiji geodetskog p ana

saobraaainlm prllogom iz PUP-a.

6.ovi usovi su osnov za izradu investiclono tehnake do(umentacije na osnovu koje ae

se (pored ostalih lspunjenih us ova i zmlrenih zakonsk h obaveza ) izdati gradevinska

oo .o.d. d r g-"drjJ pred -pr ,oB obiol .

T.Hidrotehniiki Lrs ovi uslovl prikjuienja objekta na hidrotehniaku mreiu
U konkretnom sluaaju a obzirom da je Rijeka Ljeinica tangira parcelu na kojoj jnvestitor

namjerava sagraditl porodiano-stambeni objekat to je potrebna vodna saglasnost od

nadle:nog organa Opatine Bijelo Polje, za poslove vodoprlvrede, koia je izdata rje!entem

bt.1,5/4 317a/15, ad 14.01.2016.9odine aine sastavn dio ovih utu.



Hldrotehniike instalacije projektovati prerna va:eaim tehniakim propis ma I

standardima. Sastavni dio ovih utu aine i uslovi izdati od strane
D.O.O.Vodovod"BlSTRlCA"br.753/3, od 16.12.2015.9od1ne.

8.Prolekat konstrukcije prllagoditi arhltektonskom rjeienju uz prdriavanje vaieaih
propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

9.Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskirn i

hidro oikim karakteristlkama u zonl predmetne lokaciie.

Bje opoljski kraj je u brdsko planinskom dije u Crne Gore,predstavja kot inu okru;enu
p aninama ;to dovodi do znaaajnlh klimatsklh fenomel1a,kao ato su ternperatuTna

inverzija,magle,aeste snje:ne padavine itd.Pruianje ril'eke Lim daie moguanost prodora

vjetrovlma.Takoale postoji i ve iki broj dana u kojlma ie tiiina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeana koiaina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomleTno

rasporedene u toku godine.Najvile padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.Prosjeano godlSnje ima 109 kiinih,21 snijeini,23 vedra i 135 ob ainih dana.

l0.sastavni dio projektne dokumentacije je isituacija sa ucrtanim prlstupnirn putem (sa

upisanim katastarsk m parcelama preko kojih prolazi lst ) dojavnog puta.

Parkiranje treba obezbjeditl iskljualvo na sopstvenoj parceli.

11. ZaStita od po;ara
Tehn akom dokLrmentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propls ma za

ovu vrstu objekata.
tl cllju zaltite od eementarnih nepogoda postupiti u skladu sa zakonom o zaititl
spaiavanl'u("S1. lst CG", bt.13/01 i 05/08) i Pravi nikom o mjerama zaatite od

elem€ntarnih nepogoda (" S . ist CG ", br 8/93).

12. Mjere zaitite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T zakona o

zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79104, "Sl.!ist cG", bt.26/10,73110,40/11) pri lzradi

tehniike dokumentacije ugradi propisane ml'ere zaltite na radu Ll skladu sa tehno oikim
pro,ekl n i /ad" lo-.
Prl izgradnji objekata potrebno je izraditl E aborat o uredenju gradiliita u skladu sa

aktom nadleinog mlnistarstva shodno tlanu B Zakona o zaltitl na radLr (" Sl.list RCG"

bt.19/04, "51. sI CG" bt.26/ 1,O, 13/ rc, 40/L7).

l3.lnstalaclone rnre;e u objektu ivan njega proiektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prllikom izrade tehniike dokumentaclie moraju se poStovati Tehniake

preporuke EPCG i to:
Za prlkj!aenje potroiaia na nlskonaponsku mre:u TP 2 (dopunjeno lzdanje)

Tiplzacila miernih miesta

Uputstvo i tehniaki usovi za lzbor i ugradniu ogranlaavaaa st.ujnog optereaenja



Tehnlaka preporuka TP,1 b-Distributivna transformatorska stanica DIS EpCG 1O/0,4 kV.
Aktom ovog organa br.06/5,168/1 15, od 14.12.2015 godtne zatraient su uslovi od
E ektrodistribucije Bije o Polje, koji nijesu odgovorili u zakonskom roku.

14. Uredenje terena

Pri planiranju slobodnog prostora treba razrnialjati prije svega o zajti| postoleaih
prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj sanitarno - hlgijenskoj funkciji
zelenlh povriina injihovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogLranosti
samog prostora idetajnim upoznavafjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posrnatranom podruiju. Sastavni dio projektne dokLrmentacije je i situacija terena na
pripadajuaoj lokaclji sa ucrtanirn pristupnim putem(l upisanim katastarskim parce ama
orelo(o.rhp olar ( t)doid\1esaoo,d dj-iCe.

15. Zaltita i votne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na:ivotnu sredinu pribavi| od nadleinog
opitinskog organa za zaititu iivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projekt ma za koje se vrii procjena uticaja na:ivotnu sredinu ("Sl.list RCG,,, br.2O/07).

16 Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiaenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrojnje.

Odr;iva gradnja u klj uauje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koj nlsu !tetni po:ivotnu sredinLr
- EnergetskLt efikasnost zgrada

Upravljanje otpadom nastalim pri ikom lzgradnje ili ruSenia obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaatite spoljn h

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivo Ltmer.ta zgrade
- Koriiaenje obnovljivlh izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar ltd.)
- Pri izgradnji objekata koristlti savremene termoizo acijone materijala, kako bi se

,-d t,rrd po to\-id ,oplolnF p. arg.p
- Predvidleti moguinost koriiienja solarne energile

lT.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovirr1a, uslovima javnih precluzeaa za oblast
infrastrukture, vaie6im tehniaklm propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriiae]lje ove vrste oblekata
L, procesu projektovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za podruaja
eko ogije,zaltlte od po;ara,zaitite od buke,zaitlte zagadenja zernjiSta i vazduha,
prolektom predvidjeti sve druge potrebne zaitite.



15.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilarr 17, 19,80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34/71,,4a/1, 47/1,L,35/13,
39/13,33/14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-ovjerenu saglasnost vlasnika katastarskih parcela preko kojih se objekat prikljutuje na
javnu saobraiainicu,
Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zaatiaenoj digitalnoj

formi.
Urbanistiiko-tehniaki uslovi vaie do izmjena postojeaeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta.
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PODRU.i.\'A JEDINIC.{
BIJELO POLJE

Broj: 105,956-r0242/2015

Darumt i]1.12 2015

KO: LJESNICA

Na osnolu alana 173. Zakona o drravnom prcmjcru i katastru nepoketnosti ('Sl. list RCG" br.29107 i Sl. list CC" br.
32n1 i,13/15), postupajuii po zahtjcvu SEKRBfARUAT ZA URED.IENJE PROSTORA tsR.06/5 168/1 15, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 518 - PREPIS

2 8,1

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Taksa je oslobodena na osnovu Ilana 13 i 14 Zakona o administrativnim tatsama ("Sl.list RCG' br. 55/03, 46/04. 8l/05 i
02/06, "Sl-list CG" 22108,'1'7/48, 03/09, 4OltO.2A/ll i 26/ll).

Podacl o parcelama

l8/01/2008

rooacl o vlasnrKu rlr nosrocu
Md.ini brcj. rD bmj I nu.i' nosioca pdra . ,d^!a i mjcrro

lDnrRovra MLos MLKo
luElMcA BB Bij.r" P.!"

1311 19 4
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D.O.O. vodovod "BISTRICA"
Ul. N4uha Dlzdarevica br 8
84OOO BIJELO POLJE

StrKRETARIJAT ZA L]REDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVO,]
OPSTINA BUELo PoLJx

l.i

rrrcr!rr rr6:ru-+J/,lJy
Faks: +i8250-4 i2 120

lilelon +3 82 50:lJi,2l9

Korisritka slu:ba:+33250-43 I 005
E-,nai I : vodo!odbpaarcom.me
Veh adBar uyw vo.lovodbf me
PIB 020 040 1l
2tno n"ldur,

520.13821-31;
50s9&94-3?1

51G219618 l
53S518?-81 ;

Rjeidyaju(i po rairjnrrrM, D.o.O. Vodotod
,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje ustoye za priklju{enje objektl,

U vezi VaSeg zahr:evd 1a i.tdaraniq u.;6 y
1.. 10. '<- /{.gorl.. dosrarljamo Van u.to'e za

gradski vodovod i kanalizaciju.
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TEHN]CKA SLU7-BA
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Nikica Zejak, r ukovidioc



Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE

- Sekretarijat za preduzetniStvo
i ekonomski razvoj -

Btaj: UP.1514-377A115
Bijelo Polje, 14.01.2016.9odine

Sekretarijat za preduzetnistvo i ekonomski razvol, opstine Bilelo Polje u upravnoj
stvari Sekretarijata za uredjenje prostora Opstine Bijelo Polje, a u vezi zah\eva za
utvrdjivanje vodnih uslova za izTad\u vodnog objekta za zastitu od stetog dejstva voda -
potpornog zida na urbanistidkoj parceli nastaloj od katastarske parcele br. 1978/47 upisana u
list nepokretnostj br.518 KO Ljesnica u vlasnistvu Djurovic Milka, a radi zastite od Stetnog
dejstva rijeke Ljesnice, na osnovu al. 115. i 117 . Zakona o vodama ((Sl.list RCG>, br. 27107
i Sl.list CG bt.32h1 i 47111) idl. 133 i 196. ZUP-a, (,,Sl.list RCG,br.60/03 isl. CG.br.32111).
donosi,

RJESENJE

UTVRDJUJE SE investiioru Djurovid lMilku iz Ljesnice opstina Bijelo Polje, a u

postupku pripreme iehnidke dokummentacije za izgradnju vodnog objekta za zastitu od
Stetnog dejstva voda - potpornog zida na urbanistidkoj parceli nastaloj od katastarske parcele
bt. 1978147 upisana u list nepokretnosti br. 518 KO Ljesnica u vlasnistvu Djurovi6 Milka, a
radi zastite od Stetnog dejustva rijeke LjeSnice slededi vodni uslovi:

1. Glavni projekat vodnog objekta uraditi u skladu sa veze6im propisima ipravilima
za tu vrstu objekta.

2. Prii)e izrade projekta pribaviti urbanistiako tehnidke uslove kod nadleznog organa
lokalne uprave.

3. Prije izrade iehni6ke dokumentacije prikupiti potrebne geodetske i geoioSke
podloge.

4. AB zid je potrebno uraditi u skladu sa strukom ivazeaim propisima i po ivicama KP
1978t47.

5. Vodni uslovi presiaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnUet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Po lzradi tehni6ke dokumentacije podnljeti ovom organu zahtjev za lzdavanie vodne
saglasnosti

ObrazloZenje

Ovom organu obratio se Sekretarijat za uredjenje prostora Opstine Bijelo Polje dana
14.12.2015.lodine sa zahtjevorn br.06/5-168/1-15, za utvrdjivanje vodnih uslova za
izgradnju vodnog objekta za zaititu od Stetog dejstva voda potpornog zida na urbanistidkoj
parceli nastaloi od kaiastarske parcele br 1978/47 upisana u list nepokretnosti br 518 KO
Ljesnica u vlasnistvu Djurovid [.4ilka, a radi zast]te od Stetnog dejsh/a rlleke Ljeinice.

Radi utvrdlivanja pravno relevantnih ainjenica potrebnih za pravlno odludivanje u

predmetnoj stvari ovaj organ je izveo sledece dokaze: odrzao usmenu i iavn I 'aspravu,
izvrSio uvidjaj na licu mjesta ivjeStadenje po vjeSiaku odgovarajuie struke.

Na usmenoj javnoj raspravi odrzanol 11.01.2016.godine, sa pcaetkom u 10,0(l aasova
u prostorilama Sekreiarijata za preduzetniStvo iekonomski razvo! opatine Bijeo Pole,
Djurovla lvlilko izjavi sledeae: Namjeravarn da izgradim porodiinu siambenu zgradu na
urbanistldkoj parcell nastaloj od katastarske parcele br. 1978147 KC ljerEnlce -i Ljednic



.:1

:' 'i

lstiaem da mi se plac nalazi pored rijeke Ljesnice pa mi ie potrebno da mi izdate vodne

,.1;;;;"g osigurania moie ku6e oo,i1"(" L1tsni"", a na osnovu nalaza viestaka hidro

"truf." 
i ,lJano 

"nu zapisni( traZim da mi izdaie vodne uslove za tzgradnju potpornog zida

kao osiguranja svog placa i bududeg objekta.*- -"G#'k 
oa-g'ouar"jue" struk! Rakonjac Dalibor u svom nalazu i mislleniu od

04.O1.2016.godine istakao je sljedece:- ;u ;; katastarska parcela fi1g7847 Ko Ljesnica nlazi u Ljesnici i da se pomenuta

parceta natazi neposredno uz korito rileke Ljesnica, ukupne povrsine 451 00 m''

S obzirom da se gore pomenuta parcela nalazl nepostedno uz rijeku Ljesnicu'

oOno"no leOnim svojim dijJlom j'e ,,naslonjena" na korito rijeke, neophodno ie uraditi potporni

AB zid visine minimum 30 cm iznad nivoa parcele- - AB zid je potrebno uraditi u skladu sa strukom i vazecim propisima i po ivicama KP

1978147.
U nastavku usmene javne rasprave odrzane 1301'20l6godine u prostorijama

Sekret;ijai;-;; pieduzetistvo'i ekonomski razvoj opSline Bijelo Polje sa po'etkonr u 10'00

Jasova, Ojurovie'l,lilko izjavi da nemam prigovor na nalaz i misljenje vleitaka'
Na osnovu svega iinijetog odluieno.e kao u dispozitivL rjesenja^,
pnlvNii iOtiXA: irotii ovog rjeSenja moZe se izjavlti 2alb€ Glavnom administratoru

opstin;=Gl;-PdiF, uloku od 15 i"n, od orn, prijema istog' Z-alba taksirana sa 3'00 €

aimlnistraiivne ta(se na Ziro radun br 550-7016777-1' Budzeta op'iine Bijelo Polje' podnosi

se preko ovog organa.

DOSTAVLJENO,
- strankama,
- u predmet,
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