CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.06/5-170/1-15

Bijelo Polje, 23.12.2015,godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu Erovic Sehe iz
Loznica. opstina Bijelo Polje od 01.12.2015. godine, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
za izradu tchnicke dokumetacije za izgradnju porodicno-stambenog objekta na katasarskoj
parceli br.647/6. KO Voljavac u Voljaveu, opstina Bijelo Polje. shodno Odluci o na¢inu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLIist CG -opstinski propisi”.br. 13/15).a an osnovu ¢1.62
i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“S.list CG™ br. 51/08. 34/11, 40/11,47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sllist Crne Gore-
opstinski propisi” br 7/14) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-Za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta, na urbanistickoj parceli nastaloj od katasarske
parcele br.647/6, upisane u posjedovnom listu br.108 KO Voljavac u Voljaveu, Opstina Bijelo
Polje.u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje.

[ Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono —tchnicke dokumentacije.na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje za
gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu investiciono-tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko tehnickih uslova.

I1 Planirano stanje

2.1.Namjena povrSina

Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo
Polje u zoni palniranog poljoprivrednog zemljista izvan gradevinskog podru¢ja naselja. U
predmetnoj zoni moguce je graditi privredne, turisticke i druge objekte, ukljudujuci stambene,
objekte poljoprivrede. mini hidroelektrane, a naroc¢ito farme i1 druge poljoprivredne 1 ekonomske
objekte. Namjena predmetnog objekta je stambena.

IT1 Urbanisticki parametri

Veli¢inu objekta,gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom,a u
skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objckata.



Tehnitka dokumentacija za izgradnju objekta mora da sadrzi podatke o povriini predvidenoj za
kori¢enje. vrsti objekta, uslovima prilaza i posebne infrastrukture, te mejerama zaSlite Zivotne
sredine na oshovu procjene uticaja objekta na zivotnu sredinu.

3.1.Regulacija

Minimalna povriina dijela parcele za individualno stanovanje iznosi 350m?a maksimalna
500m2,u konkretnom slu¢aju povriina katastarske parcele iznosi 490,0 m?.

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+I14Pk (tri ctaze bez obzira na
nomenkalturu,podzemne ili nadzemne).Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne
postoje smetnje geotehnitke ili hidrotehnicke prirode. Povrdina ovih etaza ne ulazi u obracun
parametara datih u Uslovima gradnje.

Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1.0.

Indcks zauzetosti parcele je 0,2.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 4.0m. a do granice susjedne
parcele min.3.0m.Gradevinska linija iznosi min. 5.0m, od regulacione linije. Regulaciona linija
poklapa se sa granicom katastarske parccle.

3.2.Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima.kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projcktovanje ove vrste objekta.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaci arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje viskoih standarda shodno njegovoj funkciji.a bez narusavanja
vec¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objckta uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih
karakterisatika kao preduslova zadtite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovnog pokriva¢a su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno uradeni. Krov objekta je obavezno kosi.dvovodnicetvorovodni ili kombinovani.
Rjcsenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.3 Saobracaj

Objckat se prikljucuje na pristupni put. manjeg znacaja obeljezen katastarskom parcelom
br.647/7. KO Voljavac u Voljaveu.

3.4. Seizmicko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaze¢ih propisa i
pravilnika. Proracune raditi za VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

3.5 Klimatske karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatkeHidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijeluCrneGore. predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, este snjezne padavine itd. PruZanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima.
Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno rasporedene u
toku godine. Najvie padavina ima u novembru. a najmanje u maju. ProsjeCno godiSnje ima 109
kignih, 21 snijezni. 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

3.6 Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (*
SLlist CG -, br.8/93).

3.7 Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.7 Zakona o zastiti na
radu ("SLlist RCG".br.79/04, “Sllist CG”. br.26/10, 73/10. 40/11) pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisanc mjere zadtite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije — privrednog drustva za poslove zaStite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima 1 standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Llaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (* Sl.list RCG™ br.79/04, “SL.ist
CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

3.8 Uslovi prikljucenja na elektro-mrezu

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

- Za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

-Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su uslovi koje izda FElektrodistribucije Bijelo
Polje. Aktom ovog organa br.06/5-170/1-13, od 09.12.2015.godine, zatrazeni su uslovi od strane
Elektrodistribucije Bijelo Polje. koji nijesu dostavljeni u zakonskom roku.

3.9.Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu:

Instalacione-vodovodne i kanalizacione mreze izvesti prema uslovima izdatim od strane
D.0.0.Vodovod “Bistrica”Bijelo Polje, pod br.753/4, 0d16.12.2015.¢odine.



3.10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji u
razmjeri 1:200. sa pristupnim putem.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zastiti postojecih prirodnih
pcjzaza, a zatim i o strukturnoj. estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkeiji zelenih povrsina i
njihovoj magucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogucnosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na posmatranom podrucju.

3.11. Zastita Zivotne sredine

Ocjena o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi
stambenom objektu, koji je isklju¢ivo predviden za stanovanje.

3.12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu

- [Lnergetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriscenje obnovljivih izvora energije u zgradama( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarnc energije

Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono tehnicke dokumentacije na osnovu koje ée se
(pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska dozvola za
izgradnju predmetnog objekia.

Sastavni dio projekine dokumentacije je 1 situacija sa ucrianim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno E[anu f 79 80._ 83 i 84 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata( "Sl.listCrne Gore", br. 51/08. 3 L40/11,47/11, 35/13,39/131 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosen_]a zaht_;cva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

-Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIJE

Broj: 105-956-10354/2015
Datum: 03.12.2015
KO: VOLJAVAC

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B.POLJE BR.06/5-170/1-15, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 108 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1602051285017 EROVIC ASIM SEHA ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 11
UL.TRSOVA LAMELA-E  Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povdina n? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
647 6 6 POLIE 1112014
24 DYORISTE 403 000 10872
647 6 6 POLIE 11/2014
1 24 KUCA [ ZGRADA 85 .00 1082
450 (.00

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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SAOBRACAJ
J— MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 - --60m; - - - 25m:;
(¢lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 42/04)

e W ZELJEZN}CKA PRUGA BEOGRAD-BAR sa infrastrukturnim i pruznim pojasom
1 (Zakon o Zeljeznici Sl.list RCG, br. 27/2013)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KN

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55.50LM

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (S=400,0M)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 ($=400,0M)

| . KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

I
| ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA _

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA
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STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZICARA
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