
Crna Gora
OPSTINA BIJtrLO POL.IE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br. 06/2-152/6-15
Biielo I'olie, 08.12.2015.godinc

Sekret:irijat za uredenje prostora Opltinc Biielo Polje, rjeiavajuci po

zahtie\r Bahovit Fcriza iz tsijelog Polia, t,l.Ljeiriaka, za izdav{nje urbanistiiko-
tehniihih usl.rvlt za izradu tehniihe dokumentaciie za izgradnju stambeno

poslovnog objekta na dijelu urbanistiike parcele UPl koju iiri katastarska parcela

br.625/2 KO Bijelo Polje u Ul.Ljeiniiko.i, shodno Odluci o organizaciii i naiinu
r:rdr lokalne uprayc Opitine Bijclo Polje ("Sl.list CC opltinski propisi ",
br.13/15), d na osnovu i|.62 i il.62a Zakona o urealcniu prostora iizgradnji
objckata ("Sl.list CC", br.5t/08, ,10/10,34/11, 1t)111, 11111,35/13, 39/13 i 33n'{),
Urbanistidkog projcl{ta dijel{ naselia Ljesnic. ("Sl.list Cc-opitinski
propisi",br.,l0/10) i z d a j e

LRB\\l\ll(Ko-lLH\liKF I \Lo\ L
z. izradu tehniike dokumentaci.ie

Prerna l,rbanistiikonr projektu diicl:r nnselja LjcSnica ("Sl.list CG-opitinski
propiri".br.it0/10) n1l dijelu urllanistiikc prrcele fll'l koju tini katastarsl{a parcela

br.625/2 KO Bijelo Pol.je iija je povriilla 266nr2. izrrditi tehniiku dokumentaciiu zx

izgradnju stambcno poslo\ rog objektd.

Napomena: Urbanistiiko tehnitki uslovi odnose sc na postojeti obiekat koji ie 1e(

izgrnalen bez gr.ialevinske dozvole ne katastarskoj parceli br.625/2 KO Bijelo Polic
koji jc evidentiran i prihlaien planskim dokumertom. Takoile je prethodno na toj
loklciji Sekretarijat za urbanizarn, stambeno-komunalne poslo\e i zastitu iivotne
sredine izdao graalevinsku dozvolu b r, U p. br.032-361-0'l/6-50/l od 16.05.2002.godine

i upotrebnu iloz\.olu [rr. Up.br.032'362-04/6-65/2 od 04.06.2002.godine za izgradniu
privremenog poslovnog objekta bruto povriine osnove 60m2 spratnosti prizemlje.

I Opiti usloli

Osnov za izradu investiciono tehnitke dokumentrciic. na osnovI koie de se izdati

odobrenje z! gradenie precltnctnog objclit:l stl ovi uslo\'i.

In'r'cstitor je obrvezan da priprelrri i propiie proiektni zadatak za izradu

invcsticiono tehniiike dokumcntacije za izgradnju obiekta uz obavezno poitovanie

urbxnistitko - tchnidkih uslovn.

II Postoieae stanie



K.tastarska parcela br.625/2 KO tsijelo Polje. po\'riine 266m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis ,1008, broj 105-956-9818/2015 od 20.11.2ols.godine ikopiji
pl:1n.r br.956-105-436/I5 od 23,ll.201s.godine na kojo.i ic prikazan predmetni
objekxt crvenim tuSem koji nijc u sluibeno.i cvidenciji.
\a urbanistitkoj parceli IIPI planom je cvidentiran predmetni objekat (grafiiki
prilog situacioni prikaz urbanistiikog i partnernog rjelenja), spratnosti p+1,
Korisne Povriine eta;a date su u geodetskom claboratu postojeieg slanja koji je
urrden od strane agencije "PLAN-NEI " doo Bar drna l6.06.201I.godine i or,jercn
od strane nadleine Upra\e za nelirctninc dana 05.12.2011.godine, koji iini sastalni
dio oyih usloy!.

III Plalirano stanic

l.Namjcna povrlina

Urbanistidka parcela broj Ul,l se n:rlazi u zoni koja jc Urbanistiikim
projektom dijela naselja Ljcinica planirana z,r stanovxnje male gustine (SMG) kao
porodidno stanovanje sa djclatrostima. U prizemlju stambenih objekata mogu se
obavljati delatnosti u vidu zanatskih usluga i to onih koje ne ugroZavaju stanor anje,
takode mogu biti i u funkciji trgoline ili usluga a sve u skladu sa potebama
korisnika.
Narr.icna predmetnog objckti je st:rmbeno poslov0x.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osno\c objekta:

Bruto povrlina osnovc prizemlja objekta je 66m2.
Spratnost objekta jc P+1,
Korisne Povriine etaza dnte su u geodetsl(om elaboratu postojedeg stanja koji je
uraalen od stranc agencije "I'LAN-NET" doo Bar dana 16.06.201 Lgodine i o!jeren
od strane nadlezne llprrve za nekretninc dana 05.l2.20ll.godinc, koii iini sastavni
dio o\'ih uslovr.

3.Regulacjja

Grxdevinska i rcgulaciona linija: prema grafitkonr dijelu - trslovi za sprovotlenje
prcdmetnog plan:r, koji jc sastavni dio ovih uslovi.

4. Uslo\ i za arhitektonsko oblikovrDje

Izgradnju objekta proiektovati u duhu iskladu sa postoiedim obicktima iu skladu
sr ambijentorn! kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima istandnrdima
za projektovanic ove vrste objekata.



Proiektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rieienja koie de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekt.r uz poitovanjc visokih standarda shodno njcgo\ oi
fnnkciji, { bez narusalanja vca formiranog embijenta izgraalenim obiektima.
Izgradnju objektr uraditi u skladu sa rxmjenom imdjuti u vidu elemente racionelne

i brze gradnje uz primjenu sivremene tehnologiie gradenia' primjenom svih

materijala dobrih fiziikih karal(teristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih

lilimatskih uslova.
Obrada fdsade kao i krovni pokrivai srr pred\ialeni od kvalitetnog i trajnog

matcriiala i kvalitetno ugr;rilcni. Krov obiekta ie postoieii (n;r dijelu objekta r'1ni a

na dijelu kosi). Krovni pol{rivat je criiep, eternit, tegold knnadeze ili neki drugi

kvnlitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo!ke kxraliteristike

Za potrebc proraiuna koristiti podetke Hidromcteorololkog zavoda o klimatskim i
hidroloikinl karBkteristikama r zoni Prednctne lokrcijc. Bjelopoljski kraj jc rr

hrdsko-planinskom tlijclu Crne Core, predstavlia kotlinu okruienu planinama sto

dororli do znaia.inih klim:rtskih fcnomena, k1ro ito su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snjcine pad.rvine ikl.
Pruianje rijekc Lim daje moguanost prodora r.ietrovim:l. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima ie tiiin,r, dakle dana bez vjetra
Prosjcana koliiina padavina u Bijelom Polju je 9'l0mm Padavine su raYnomjerno

rasporctlene u toku godine. N.rjviSe padavina ilnd u novenrbru, a najmanje u maju'

Prosjeino gocliinje ima 109 kisnih,2l snijeini,23 redra i 135 oblainih dana.

Proraiune raditi na YII (sctlmi) stepcn seizmiikog inteziteta po NICS skali.

Objekat mora biti izgrtalcn prema vnZedim Propisima za gradenje u seizmitkim
pod ruij ima.

7. ZaStita od poirra

Tehnidkom dokument1lcijom predridjeti ntjcre za!titc od poiara shodno propisima

za ovu vrstu ohjekata.
U cil.iu zaltitc od elemcntarnih ncpogoda postuPiti sklxdu sa Zakonom o Taititi i
spaia\'anlu ("Sl.list CC2, br.l3/07 i 05/08) i l'rarilnikom o mjerama zaitite od

e!cnlentarnih nepogoda (" Sl.list C(l ", br.8/93).

8. Zaltita na radu

Projektint koji izraaluie projektnu .lokumentrciju duian ie da shodno il'7 Z'kona
o rrstiti n" radu ("Sl.list RCC",br.79/{)4) pri izradi tehoiike dokumentacije ugradi

propisane mjere zaltite na radu u skladu sx tehnolo!kifi projektnim zadatkom'

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

10. Urcalenje terena



Sastavni dio projektne dokumentaciie ie i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokriciji.

11. Vodni usloyi

Shodno ilanu ll,l i 115 Zal(onx o vodama (" Sl.list.llcc ",br.27l07, 32111 i 47lll),
prije izrade tehliike dol{umentacije pribaviti vodnc uslove od nadleznog organa,
koji iine sastarni dio o\rih uslova, jer se predmetna parcela graniii sa rijekom
Lje!nicom.

12. Saobradaj

Mjesto i naiin prikljuienja objekta ra gradsku saobr.rtijnicu - direktno na ulicu
Ljeiniiku, shodno grafiil(om prilogu Saobraiaja predmetnog plana.
U okviru slobodnih povriina na parceli koja je opredcljcna uz svaki objekat dat ic
predlog organizacije. Na ovim slobodnim porr!inamn ostvariti i parkiranje a

garaZiranje je mogude u okviru objektd.
Broj parking mesta je planiran po rormativu 1 parking ili g.rraino mesto po

stambenoj jedinici ili na 50m2, poslovno-komercijalnih sadrZaja.

13. Elektroenergetski uslori uslo\i prikliutenja objekta na

clcktrodistributiYnu ml eiu

Tchnidka dokumentacija treb.r da sadrii razradu prikljuika objekta na

niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_0:l/TehPrep%20 Prikljucenjc%20NNM.pd0 i to:
-Tehnitka preporuka za prililjuienje potroiaia na niskonaPonsku mrczu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnitka preporukr - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributirna translbrmatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehniaki uslovi prikliuienja predmetnog obielita na elektrocllergetsku mre;u izdati
od strane Elcktropri\ rede CC AD Niklit - Elektrodistribucija tsijelo Polie su

sastavni dio ovih uslova.
Elektridnc instalrcije projekto!ati i iz\esti u skladu sa vdiedim propisirna i
stjrnderdima.

l,l. Hidrotehriiki uslovi uslovi prikljuienja objel{ta na hidrotehniaku
mreiu

Tchniiki uslovi prikljuienja predmctnog objekta na gradsku hidrotehniiku mre;u
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio o\'ih uslova.



Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standerdima.

15. Energetska elikasnost

Projektom predvidjcti uslove za mcionalno koriiaenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati pria!ritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriivi gr:rdnja ukljuiu.ie:
- Upotrcbu graalevinskih materiiala koji nisu itetni po iivotnu sredinu
- [,nergetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastnlim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboliianjcm toplotne zastite spoljnih
elemenxtA i povoljnim odnosom osnove i \olunlena zgrade
- Korisdenje obno!ljivih izvori energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetnr
itd.)
- Pri izgradnji objekuta koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
lri .e.rneniila pulruirjr ronlornc cncrgije
- Predvidjeti mogudnost koriitcnja solirne energije.

16, Projekat raditi u skl,rdu sa ovim uslovima, uslolima javnih preduzeia za
oblest inlrastrukture, vaieiin tehniikin propisima, normativima i standardima za
projektovanjc, izgra(lnju i koriiienje ove Irste objekata.
Ll procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruiia: eliologije, ziitite od poiara, zaitite od buke, zaitite zagaalenja zemljiita i
razduha, projcktonl predYidjeti i s\'e druge pot.ebne zaltite.

17. Sastal ni di.r ovih uslova su:

- gr;rfiiki prilozi, izvodi iz pl:1na

-uslovi rodovoda za izradu tehniike dokumentaciie br.718/3 od 27.ll.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "tsistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CC AD Nikiid- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoscnja
zahtjeva od ovog Sekretarij:rta pod brojcm 06/2-152/{ 15 od 24.11.2015.godine a
koji im je uruien 25.11.201s.godine do dana donoienja ovih uslova, nije dostavila
traienc elektroenergetske uslove prikljutena objckta shodno odredbama ilana 62a
stav 5 Zakona o urealenju prostor. i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08,40n0,
31/11, 10/11,,17/ll,35/13,39/13 i33/1{), pe sc smatra cla su saglasni sa urbanistiiko
tehniikim uslovima utvraleni planskim dokumentonr,

-da Sekretarijat za preduzetniit!o i ekonomski raz!oj Opitine Bijelo Polje, od dana
podnosenja zahtjeva od oYog Sekretarijata pod brojcm 06/2-15215-15 od
2,l.l1.2015.godine a l{oji im jc uruicn 25.11.20ls.godinc do dana donosenja ovih
uslova, nije dostavila trazene \odne uslove shodno odredbama ilana 62a stav 5



Zakonn o ureileniu prostora i izgr:rdnji obiekata l"SL list CG"'51/08' 40/10' 34/11'

ioit1, ql tt:., :sli:,' lsn: ll:li+1, pu se smitra da 5u sagla\ni sa urbanistiEko

tehniikim uslovima utvraleni planskim dokumentom'

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu

uredenju prostora i izgradnii objekata ( "Sl list

3s/13 ).
Investitor ie obavezan da prilikom podnoienia

dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjestaiem o izvrleooi reviziji

kojih je 5edrm u zasliaenoj digilalnoj formi'

Urbanistidko - tehniaki uslovi vaze do

planskog dokumenta na osnovu kog su

OBRADILA,

11,79.80,83, 84, i 86 Zakona o

Crne Gore", br.s1/08' 40110' 34111,

z htieaa z izdavanje graalevinske

izraalen u deset Primjerka od

izmjena postojeteg odnosno donoienja novog

izdati.

Dohril.r Bugarin&v*- d
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MZLAGANJE OBJEKTA
OpStina Bijeto potje
K.O Bijelo Polje

flfifjst?on;erat 
t

Prizemlje
PD1 Povr5ina p=53m2

1 . Poslovni prostor.....p=24 53m,
2.Kupatilo ....... ... ....p= 2.04m,
3. Peslovni prostor..... p=24.53m,
4.Kupati|o.......... ........p= Z.O4m2

DOO,;FLAN-NET''BAR

1,60

?
q

Ukupno: P=53.14m,



RMLAGANJE OBJEKTA
OpStina Bijelo Potje
K.O Bijelo Polje
parc. 62512 objekat 1

R 1:100

2.50

J
2.5A

1 Soba................... ... P=28 34m,
2.Ostava....................P= 2.09m,
3. Kupatilo....... ... .. .....P= 4.52m,
4.Terasa............ ........P- 4.76m,
S.Hodnik . ... .P= 6.44m,
6.Soba. .....................P=1 3.66m,
7.Terasa.. ... ... .. .... .P=1i .26m,

lSprat
PD2 Povr5ina P=71m2

L82

gt
2:l
16i

l

332-- -

,, /.

DOO,,PLAN-NET"BAR

d:;4./ '//4?a

2

2

.1

4

1

Ukupno: P=71 07m,
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PODRU.NA JEDINICA
I] IJ},LO POLJE

Brojr 105-956,91118/2015

Dalunrj 20.1t.20ij
KO: BIJELO Por-,E

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa je oslobodena ra osnovu dana t3 i 14
0l06. "(t..,.r cG, ),, n8. laor.0r 0o,40 r, 
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Zakona o adminisrrativnim
20111 126/tt).

taksana ("Sl.list RCG,, br. 55/03, 46/0.1, 81/05 i
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Na osnovu alana 173. Zakona o d.zaviom nrcmjeru i katasrrLr nepoketnosri (,St. tist RCG.br_ 29/07 i ,,St. iisr CG,, br.32/ i 43115), postupajuil po zahrielu SEKRETARTJAT ZA URs;mru:s pno.sijne ui.rur, ,rrn-rr. , ,u,;..
LIST NEPOKRETNOSTI 4OO8 - PREPIS

1112631

acr o parce lama
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Bi.jelo l)olj e
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D.O.O. Vodovod

", u. arrl-tSlf4"E a
prikljud'enje obiekta na

Dj elo vodni

'l,t'lelelbn -382
Faksr +38250-4:12- 120

Kor isnidka sluZba :+3 8250-43 I - 006
E-mai i r vodovodbp@t-com.me
Veb adresa: www vodovodhn.me

PIBI 020 040 I 1

Ztno n-ctuxr
520.13821-31; 51G219648
s0S9649437; $4s787-81

Rjeiavajuti po za,rev, B^+\ O\l\ c.. T E E \-e,\ ,
,,BISTNCA", Byelo Polje izdaje usl|ve za p kru[enje oblekta.

^ U vezi VaS_eg zahrjera za izdar cnje u s lo rZ: . ll. z<)l S- .gorl.. dostauljamo Vam u"love za
gradski vodovod i kanaiizaciju.

VODOVOD od
LlEOc,RaOpo

cult
D.O.O, Vodovod " BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA I,IREDENJE
PROSTORA I ODR,IVI RAZVOJ
OPSTINA BIJEL0 PoLJE
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