Crna Gora

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-152/6-15

Bijelo Polje, 08.12.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po
zahtjevu Bahovi¢ Feriza iz Bijelog Polja, ULLje$ni¢ka, za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP1 koju Cini katastarska parcela
br. 625/2 KO Bijelo Polje u UlLje¥ni¢koj, shodno Odluci o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("SLlist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG'", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Urbanistickog  projekta dijela naselja LjeSnica ("SLlist CG-opstinski
propisi".br.40/10) i =z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Urbanistickom projektu dijela naselja Lje$nica ("'SLlist CG-opstinski
propisi",br.40/10) na dijelu urbanisti¢ke parcele UP1 koju &ini katastarska parcela
br.625/2 KO Bijelo Polje &ija je povrsina 266m2, izraditi tehnicku dokumentaciju za
izgradnju stambeno poslovnog objekta.

Napomena: Urbanisti€¢ko tehnicki uslovi odnose se na postojeéi objekat koji je ve¢
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.625/2 KO Bijelo Polje
koji je evidentiran i prihvacen planskim dokumentom. Takode je prethodno na toj
lokaciji Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaStitu Zivotne
sredine izdao gradevinsku dozvolu br.Up.br.032-361-04/6-50/1 od 16.05.2002.godine
i upotrebnu dozvolu br, Up.br.032-362-04/6-65/2 od 04.06.2002.godine za izgradnju
privremenog poslovnog objekta bruto povriine osnove 60m2 spratnosti prizemlje.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu Koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

[nvestitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko — tehnic¢kih uslova.

11 Postojece stanje




Katastarska parcela br.625/2 KO Bijelo Polje, povriine 266m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 4008, broj 105-956-9818/2015 od 20.11.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-436/15 od 23.11.2015.godine na kojoj je prikazan predmetni
objekat crvenim tuSem koji nije u sluzbenoj evidenciji.

Na urbanisti¢koj parceli UP1 planom je evidentiran predmetni objekat (grafi¢ki
prilog situacioni prikaz urbanistickog i partnernog rjeSenja), spratnosti P+1,
Korisne Povriine etaza date su u geodetskom claboratu postojeéeg stanja koji je
uraden od strane agencije "PLAN-NET" doo Bar dana 16.06.2011.godine i ovjeren
od strane nadlezne Uprave za nekretnine dana 05.12.2011.godine, koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova.

III Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Urbanisticka parcela broj UP1 se nalazi u zoni koja je¢ Urbanisti¢kim
projektom dijela naselja LjeSnica planirana za stanovanje male gustine (SMG) kao
porodi¢no stanovanje sa djelatnostima. U prizemlju stambenih objekata mogu se
obavljati delatnosti u vidu zanatskih usluga i to onih koje ne ugroZzavaju stanovanje,
takode mogu biti i u funkeiji trgovine ili usluga a sve u skladu sa potebama
korisnika.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.

2.Urbanisticki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrSina osnove prizemlja objekta je 66m2.

Spratnost objekta je P+1.

Korisne Povriine etaza date su u geodetskom elaboratu postojeéeg stanja koji je
uraden od strane agencije "PLAN-NET" doo Bar dana 16.06.2011.godine i ovjeren
od strane nadleZzne Uprave za nekretnine dana 05.12.2011.godine, koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova,

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafi¢kom dijelu - Uslovi za sprovodenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narudavanja veé¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je postojeci (na dijelu objekta ravni a
na dijelu kosi). Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godignje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zastita od pozZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spadavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od

elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. ZaStita na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7.Zakona
o zastiti na radu ("'SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi

propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom,

10. Uredenje terena



Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

11. Vodni uslovi

Shodno ¢élanu 114 i 115 Zakona o vodama ("SLIist. RCG",br.27/07, 32/11 i 47/11),
prije izrade tehnitke dokumentacije pribaviti vodne uslove od nadleznog organa,
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, jer se predmetna parcela grani€i sa rijekom
LjeSnicom.

12. Saobracaj

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na gradsku saobracajnicu - direktno na ulicu
Ljesni¢ku, shodno grafickom prilogu Saobrac¢aja predmetnog plana.

U okviru slobodnih povrina na parceli koja je opredeljena uz svaki objekat dat je
predlog organizacije. Na ovim slobodnim povrS§inama ostvariti i parkiranje a
garaZiranje je moguce u okviru objekta.

Broj parking mesta je planiran po normativu 1 parking ili garazno mesto po
stambenoj jedinici ili na 50m2, poslovno-komercijalnih sadrzaja.

13. Elektroenergetski uslovi - uslovi priklju¢enja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tchni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http:/fepeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnifka preporuka za prikljuenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Niksi¢ - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova,

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe¢im propisima i
standardima.

14. Hidrotehnic¢ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica'" su sastavni dio ovih uslova.



HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§c¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata,

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

17. Sastavni dio ovih uslova su:
- graficki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehniCke dokumentacije br.718/3 od 27.11.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD NikSi¢- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoSenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-152/4-15 od 24.11.2015.godine a
koji im je uruen 25.11.2015.godine do dana donoSenja ovih uslova, nije dostavila
trazene elektroenergetske uslove prikljuéena objekta shodno odredbama ¢lana 62a
stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL.list CG",51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). pa se smatra da su saglasni sa urbanisticko
tehni¢ckim uslovima utvrdeni planskim dokumentom,

-da Sekretarijat za preduzetniStvo i ekonomski razvoj Opstine Bijelo Polje, od dana
podnoSenja zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 06/2-152/5-15 od
24.11.2015.godinc a koji im je wruden 25.11.2015.godine do dana donoSenja ovih
uslova, nije dostavila trazene vodne uslove shodno odredbama ¢lana 62a stav 5



Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL.list CG",51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14). pa se smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko
tehnickim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Slanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
urcdenju prostora i izgradnji objekata "SLlist Crne Gore'', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).

Investitor je obavezan da prilikom podno¥enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u za§ti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanistiko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADIL A, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin _ Aleksandra Bogkovi¢
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RAZLAGANJE OBJEKTA

Opstina Bijelo Polje

K.Q Bijelo Polje

parc. 625/2 objekat 1 |

R 1:100

Prizemlje
PD1 Povr§ina P=53mz
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1.Poslovni prostor. ..., P=24.53m?

2.Kupatilo................ P= 2.04m2

3.Paslovni prostor.....P=24.53m?2

4 Kupatilo................. P= 2.04m? :

7
Ukupno: P=53.14m?2
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RAZLAGANJE OBJEKTA
Opé$tina Bijelo Polje

K.O Bijelo Polje

parc. 625/2 objekat 1

R 1:100 |

| Sprat
PD2 PovrSina P=71m?

ERV i__'_.m_.____:_! B R

B T

1.36
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3.Kupatilo. ... P= 4.52m?
4 Terasa.............. ek b T O

Ukupno: P=71.07m? DOO,,PLAN-NET"BAR
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIE

Broj:

Datum: 20.11.2015

KO: BUELO POLIJE

Na osnovu &lana 173,
32/11 1 43/13), postupajué

105-956-9818/2015

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 { "S].
i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-152/1-15,

200000001 6

LIST NEPOKRETNOSTI 4008 - PREPIS

A

, izdaje se

Podaci o parcelama

= Broj Plan i Potes ili Natin kori¥denja Bon, e 2 ’
Broj Podbro zgm]]:le Skica |Datum upisal ;0,5 Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
625 2 10 17/12/2013 |2 NOVEMBAR Panjak 1. klase 266 0.64
49 VISE OSNOVA
266 0.64

Podaci o vIasniku il nosiocu

Matitni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0103961280048

BAIIOVIC EMIN FERIZ

UL SLOBODE BR 23 Bijelo Polje Bijelo Polje

Swvojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona 0 administ
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

; fia

rativnim taksama ("S1list RCG" br. 353/03, 46/04, 81/05 |

o

““Medojevié Vera, dipt pravnik

1162634 i

list CG" br,

|
:



2%~ M. zo)y

o Zh
v D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje, o2t 41 2o /200 | [ Dielovodni bro)
Ul. Muha Dizdareviéa br, 8 | Telefon: +38250-432-239 NP o
84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120 7 a_’j ey

Korisni¢ka sluzba;+38250-431-006
E-mail: vodovodbp@t-com.me

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE | PIB 030040 1]
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOQJ | 21RO RACUN:
OPSTINA BIJELO POLJE - 520-13821-31; 510-2196-48 :

505-96494-37, 535-5787-81 ;

Rjesavajuéi po zahtjevu %#\%\ ol =V s BT A , D.0.0. Vodovod
» BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljudenje objekta.

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. CC/Q /Sﬂ/é 1S od
g A 5] .god., dostavljamo Vam uslove za prikljuenje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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