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CRNA GORA

OPSIINA B]]ELO POI]E
-Sekretarijat za uredenje prostora

8r.06/5 -107 15

Bijelo Po je, 31.08.2015.godine.

Sekretarljat za urealenje prostora Opltlne Bijelo Polje, rjeiavajuai po zahtjevu Muhovi6
Asmira iz Bioie opitina Bijelo Polte od 23.07.2015.god1ne, za izdavanje urbanistlako
tehniiklh us ova za izradu tehniake dokumentacije za izgradnju porodlano starnbene

zgrade na katastarskoj parceli br.1303/2 KO Poda u Biofi, shodno Odlucl o naainu rada
okalne uprave opitine Bije o Poje ("S.list CG" - opitinski propisi ", br.15/11), a na

osnovu al.62 i62a Zakona o urealenju prostora iizgradnli objekata ("5l.list CG",br.51/08,
34/LL,4011,!,41111,35113,39/73 i 33/74) i Prostorno urbanistiakog plana opltine
Bljelo Pole ("S. ist Crne Gore op5tinskl propisl", br.7/L4), I z d a j e:

URBAN STI.KO TEHNI.KE USLOVE

-za izradu tehniake dokumentaclje

za izgradnju poroditno-stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli nasta oj od
katastarske parce e br 1303/2, upisan u istu nepokretnosti br.437. KO Poda u Bioai,

opitina Bljelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana OpStine Bile o Pole.

lOpati uslovi
Osnov za lzradu lnvesticlono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje ae se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi us ov.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektn zadatak za lzradu investiciono
tehniake dokumentaclje za izgradnju objekta uz obavezno po(tovanje urbanistiiko
tehniakih uslova.

ll P anlrano stanie

l.Namjena povr;ina

Predmetna urbanistifka parcea naazi se u zahvatLr Prostorno urbanistiakog plana
Opatine Bijelo Poje u zoni planlranog pol.joprivrednog zemlji!ta u okviru gradevinskog
podruaja naselja.
U predmetnoj zoni moguae Ie graditi privredne, turistidke i druge objekte, uklluaujucl
stambene objekte poljoprivrednih domaainstava, mini hidroelektrane, a naroaito farme i
druge poljoprlvredne i ekonomske objekte.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanistiaki parametri

vplaird Lrodri\r (.p por, ele iTnori 1.037,0ffJ.



Stambeni obl'ekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na Javni
put. Mlnima na povriina dijela katastarske parcele za indivldua no stanovanl'e je 400 m2,
a max.625 m2. Maksimalna spratnost stambene zgrade ie P+1+Pk (ilitrieta:e bez obzira
na nomenk aturu). Najveii dozvolleni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; najveci
dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,4.

Gradnja je moguca na parce i koja lma izlaz na javni put. Minimalna udall'enost slobodno
stojeieg objekta iznos 2,5 m od granice susjedne parcele.

3.Regu acit a

Regulaciona iinija pokapa se sa granicom katastarske parcele. Graalevnska linija ide
5,0m od regulacione linije tj. od pristupnog puta obeleienog kat. parcelom br.1304/2 KO

Poda. Plikom projektovanja objekata neophodno je poitovati udajenosti od susjednih
parcela i objekata shodno tehniakinT propisima i standardima koji reguliiu izgradnju
objekata konkretne namjene.

4- Uslovi za arhitektonsko ob lkovanje
lzgradnju objekta protektovatl u duhu iskiadu sa postojeaim objektima iu skladu sa
amb;jentom, kao iu skladu sa tehnlakim propisima, normativima istandardima za
projektovanje ove vrste obiekata.
Projektom postial vizue 11o jedinstvo prostornog rjeSenja koje ae istaii arhitektonski izraz
predmetnlh objekata uz poatovanle vsokih standarda shodno njegovoj funkciii, a bez
naru!avanja vea formiranog arnbijenta zgrailenim obiektima.
lzgradnju objekata uradti u skadu sa namjenom majuai u vidu elemente racionalne I

brze gradnje uz primjefu savTernene tehnologije gradenja,prirnjenom svih materijala
dobrlh fiziikih karakterlstika kao preduslova zajtite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog rraterijala I

kvalitetno ugraalenl. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjelenjern koslh krovova obezbjediti dasevoda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parce u.

5. Saobraaaj
Objekat se prikjLriLrje preko pristupnog puta na nekategorisani put oznaaen kao
katastarska parce a br.1745 KO Poda.

6.Ovi usovi su osnov za lzradu lnvestlciono tehniake dokumentacije na osnovu koje ae
se (pored ostalih lspunjenlh Lrslova I izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

T.Hidrotehnidki uslovi uslovi prik juienja objekta na hidrotehnldku mre:u
U konkretnorn sluiaju nepostojj gradskt vodovod, vea se prtkljuaenje mo:e rijeaiti
dovodom slobodnog izvora uz sagasnost nade:nog organa opitine Bijelo poje za
poslove vodoprivrede i pravljenjem separatora za otpadne vode.
Hidrotehnlake instalacije projektovati prema vaieaim tehniakim propisima i



S.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridr;avanje va:ealh
proplsa ipravilnika.
Prorafune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skall.

9.Za potrebe proraauna korlstiti podatke Hidrometeoro oikog zavoda o klir.atskirn i

hldroloikim karakteristikama u zonl predmetne okaclje.
Bje opoljski kraj je Lr brdsko p aninskom dije u Crne Gore,predstavlja kotlinu okru:enLl
planinarna ito dovodl do znaiajnih kimatskih fenomena,kao ito sLr temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pru:anje rijeke Lim daje moguanost prodora
vjetrovinra.Takoale postoji i ve iki broj dana u kojinra je tliina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliiina padavina u Bijeom Poju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvile padavina ma u novembru,a najmanje u

maju.Prosjeino godianje ima 109 kiinih,21 sn jein ,23 vedra 135 oblaanih dana.

l0.Sastavni dio projektne dokumentac je le i situacija sa ucrtan m pristupnim putem (sa

upisanlm katastarskirn parcelama preko kojih pro azi istl) dojavnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parcell.

11. Zaitita od poiara
Tehniakorn dokumentacijorn predvidleti mjere zaitite od po:ara
ovu Vrstu objekata.
U ciju zaitlte od elementarnih nepogoda postupiti u skadu sa

spaiavanju("S1. ist CG", br.L3/O7 I 05/08) i Pravi nikom o

elernentarnih nepogoda (" S . ist CG ", br.8/93).

shodno propisima za

zakonom o zaititi i

mjerama zaitite od

12. Mjere zaltite na radu
Projektant koji lzraduje projektnu dokumentaciju du:an te da shodno dl.7 Zakona o

zaatlti na radu {'Sl.list RCG',br.79l04, "Sl.llst CG", bt.26/10,7311A, 40/11) p| |7Jad

tehniake dokumentaciie ugradi proplsane mjere zaitite na radu u skladu sa tehno oikirr
projektnim zadatkom.
lnvestitor je duian da od ov aaaene organizacije privrednog druitva za poslove zaitlte
na radu pribavi revizlju da je tehniaka dokumentacija uradena u skadu sa propisirna
zaitite na radu, tehniakim propisima istandardlma.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditl Eaborat o Lrredenju gradillita u skladu sa

aktom nad einog ministarstva shodno ilanu 8 Zakona o zaititi na radu (" S.list RCG"

br.79104, "sl.list CG" bt.26/ rc, 1 3 / 10, 40/ 1,1).

13.lnstalacione rnreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa proprstma i

standardima. Prll kom lzrade tehn ake dokumentacije moraiu se poitovati Tehniike
preporuke EPCG ito:
- Za prikljuaenje potroiaaa na niskonaponsku mre;u TP-2 (dopunjeno izdanje)
lrpra "c p'n 5 m ".'.

- Uputstvo i tehniaki uslovl za izbor iugradnju ograniaavaaa strujnog optereaenja



Tehniaka preporuka TP 1b-DistribLrtivna transformatorska stanlca DTS EPCG 10/0,4 kV.

Aktom ovog oeana fi.06/5-tAi/L 15, od O3.08.2015.godine, zatraieni su elektro

tehniiki uslovl za prik juaenje objekta od strane Elektrodistribuclje Bijelo Po ie za buduii
porodiino stambeni oblekat gore por.enutog investltora. I ako je pomenuti akt primljen

04.08.2015.godine, od strane Elektrodistribuciie nikakav odgovor ovai organ nije dobio

do da n as.

14. Uredenje terena

Pri pLaniranju slobodnog prostora treba razmliLjati prjje svega o zaitlti postojeaih

prlrodnih pejza:a, a zatim i o strukturnoi, estetskoi i sanitarno - higljenskoj funkciji

zelenih povrSina injlhovoj moguaoj prlmjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogLlanostl

samog prostora idetajnim Lrpoznavanlem sa ekooikm zakonitostima koje dieluiu na

posmatranom podruaju. Sastavni d o proiektne dokurrentacije je I situaciia terena na

pripadaluiol lokaclji sa ucrtanim pristupnlm putem(i upisanim katastarskim parcelarna

p.elo !or,l^ oro aTi i.l r do ja\ 1p 'dob acdi ire.

15. last ta zrvotne sre0tne

Ocjenu o potrebl procjene utlcaja 2ahvata na ivotnu sredlnLl prbavitl od nade:nog

opatinskog organa za zaititu ilvotne sredine u skladu sa odredbarna Uredbe o

projektlma za koje se vrii procjena uticala na Ulvotnu sredinu ("S1.list RCG", br.20/07).

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionaLno koriiienje energije Odr:ivoj potroinjl

energlje treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinie

Odr;iva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu graalevlnskih materijala koji nisu itetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravjanje otpadom nastalim pri lkom izgradnje ill ru!enja objekata

Smanjenje gubitka top ote i2 oblekata poboliaanjem toplotne zaitite spojnih

elemenata ipovolinlm odnosom osnove ivolumena zgrade

- Korliaenje obnov jivih izvora energlje u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar ltd.)

- Pri lzgradnji objekata koristiti savremene termoi2olacljone materlja a, kako bl se

\^r d 1ri,d polro\_id loplolre P1',grJF

- Predvidjeti rnoguinost kori(aenja solarne energije

lT.Projekat raditi u sk adu sa ovim us ovima, uslovima javnih preduzeaa za oLrlast

infrastrukture, vaiedim tehnlakim proplsima, normativirna i standardima za

projektovanje, izgradniu I kori!6enje ove vrste objekata.



U procesu proiektovania neophodno je pridr;avati se propisa i normativa za

podrualaiekologlje,za<tite od poZara,za6tite od buke,zaitite zagadenja zemljiita I

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite'

15.Projektnu dokumentacij! raditi shodno ilaru 77, /9,80, 83 i 84 Zakona o uredenju

prostora i izgradnii obiekata ( 's!.list Crne Gore , br. 51/08, 34111, 40117, 4'1/1'1,35/1'3,

39/13,33/14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtieva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:

ovjerenu saglasnost v asnlka katastarskih parcela preko kojih se objekat prikljuiule na

javnu saobraaajnlcu,
'Glavni projekat dostaviti u deset primieraka od koj h je sedam u zalti'enoj digita noi

formi.
Urbanstiako tehniikl Llslovi vaie do izmjena postojeaeg odnosno donoienia novog

planskog dokumenta.
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POI]RU.NA .IEDINICA
BUELO POLJL

Bto.l l05,9s6-599i/2015

Datum 310?.2015

KO: PODA

: ,-:. :ll

CRNA CORA
UPRA\A Z:\ NEKItl.l NINE

6.97

Na osoovl ilana 17j. Zakona o drirvnonr prenjeru ikalasiru nepoketnosli ("Si. lisr RCG" br.29107 i ,Sl. list CG, br.
32/11), postrpajuil po zahijclu SEKRETARIJAT ZA L,REDIENJP PROSTOLA BR.06/5 107/15, . izdaje s.

LIST NEPOKRETNOSTI 437 . IZYOD

Ne postoje tereti i ogranidenja,

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o administraiivnim taksana ("Si.list RCG'br.55/03,46/04,81/05 i

02/06. "Sl.ljst CG 22108. 77108. 03/09. 40/10, 20/11 i 26/1 1).

fodacr o parcetama
p.res ili i Nsiin koriidenia

uli.e i klani hmj I Osnov slicanja
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l5/05/2015 )KIJTN]ICA 31

rooacl o vlasntKu lll nostocu
Naziv nosioca pmr! - adrcsa i nrjesto

MUXOVIC DI'IJKO ASMIR
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CRNA GORA
TIPRAVA ZA NEKRETNINE
TODRU.NA JEDTN ICA: BI]EI,O POIJI]

Krla,rska opitiina,PODA

tsroj lista nepoLretmsti:

KOPIJAPLANA
Rahjda 1:2500
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LEGENDA :

POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanistidka razrad

Povr5ine ostalih naselja

lzdvojeno gradjevinsko zemlji5te

Poljoprivredne povrSine

Sumske povrSine

Ostale prirodne povrSine

Vodene povr5ine

ZaSti6ena podrudja

Povr5ine i koridori saobracajne infrastrukture

PovrSine i koridori ostale infrastrukture



,9
P

,f'

-r'1" ''er^."'i



SAOBRACAJ
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MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIM

ZASTITNI POJASEVI OBILMNOG PUTAM-21 ---6OM; .--25M;
(dlan 4 i alan 70 Zakon o putevima Sl.llst RCG, bt 42104)

ZELJEZNIEKA PRUGA BEOGRAD-BAR Sa Inf|astruKtuInim i DIuZnim po]aSom
(Zakon o Zeljeznici Sl. st RCG br 27 Da13\

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1,7(L=56,42K[,4)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2,2 (L=56,8gKI

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2,3(L=55,501N

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (S=4OO.OM)

KORTDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERAN E-PEo V2.2 I V2.3 (s=400 0[.4)

KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEzNIEKA STANICA

2ELJEZNIEKo STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZIEARA
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