CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.06/5-163/1-15

Bijelo Polje, 24.11.2015.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuci po zahtjevu Trubljanin
Rahima iz Obrova, Opétina Bijelo Polje od 05.11. 2015, godine za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodic¢no-stambenog objekta-
zgrade uz rugenje postojece dotrajale na katasarskoj parceli br.4125. KO Bijelo Polje u mjestu
Obrov, opétina Bijelo Polje, shodno Odluci o na€inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje
(“Sl.list CG”-opétinski propisi”, br.13/15), na osnovu ¢1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“S.list CG” br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore-opstinski propisi” br 7/14), izd a je:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za iradu tehni¢ke dokumentacije-

Za izgradnju porodiéno-stambenog objekta uz ruSenje postojeceg stambenog dotrajalog
objekta na urbanisticko] parceli nastaloj od katasarske parcele br.4125 upisane u listu
nepokretnosti br.2528. KO Bijelo Polje, mjesto Obrov opstina Bijelo Polje,u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono ~tehnicke dokumentacije,na osnovu koje ce se izdati odobrenje za
gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko tehnickih uslova.

Il Planirano stanje
2.1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polje u zoni palniranog poljoprivrednog zemljista izvan gradevinskog podrucja naselja. U
predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja:

-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stocarska proizvodnja (vocarstvo i
stalarstvo);

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede;

-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje mfrastrukturne
pretpostavke;



-pomo¢nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koseva, ambara, ostava,
nadstreénica i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti korisne povrsine do 50 m2, kao i garaza ili
nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila;

-pojedinacnih stambenih objekata;

-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

IIl Urbanisticki parametri

Veli¢inu objekta,gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom,a u
skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekta mora da sadrzi podatke o povrsini predvidenoj za
koris¢enje, vrsti objekta, uslovima prilaza i posebne infrastrukture, te mejerama zastite zivotne
sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

3.1.Regulacija

Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati

kalski i pjeSacki prilaz sa javne saobracajnice min. 3 m Sirine.

Stambene djelove dvoriita, u slucaju nove izgradnje, postavljati na najvisoj koti, bez obzira na

polozaj prema saobracajnici.

Minimalna povréina djela parcele za individualno stanovanje iznosi 350 m2, a maksimalna 500

m2. U konkretnom sluc¢aju povrsina parcele iznosi P=454,0m2,

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njithovu

nomenklaturu — podzemne ili nadzemne).

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnic¢ke prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obra¢un parametara datim u uslovima

gradnje.
Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.
Indeks zauzetosti parcele je 0,2.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 3 m od granice susjedne
parcele.Kako u blizini nepostoje objekti a susjedna katastarska parcela br. 4126 upisana u In.
br.2528 KO Bijelo Polje je takode vlasnistvo podnosioca zahtjeva, to udaljenost moze biti i na
samoj granici pomenutih katastarskh parcela. Gradevinsku liniju porodicnog stambenog objekta
postaviti 10,0 m od putnog pojasa nekategorisanog puta Bijelo Polje-Obrov, a regulaciona linija
se poklapa sa ivicom parcele. U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog
objekta, dozvoljena je izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i



magacina za sopstvene potrebe.U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski i

poljoprivredni objekti.
3.2.Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektimakao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekta.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje Ce istaci arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje viskoih standarda shodno njegovoj funkcijia bez
narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih
karakterisatika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovnog pokrivaca su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno uradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,Cetvorovodni ili kombinovani.
Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.3 Saohracaj

Objekat se prikljuéuje na pristupni nekategorisani put obeljezen katastarskom parcelom
br.4729. KO. Bijelo Polje , kao na kopiji geodetskog plana.

3.4. Seizmicko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika. Proraéune raditi za VIl stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

3.5 Klimatske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatkeHidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije,

Bielopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu CrneGore, predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeine padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima.
Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno rasporedene u
toku godine. Najvide padavina ima u novembru, a najmanje u maju. Prosjecno godisnje ima 109
kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblacnih dana.

3.6 Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG “, br.8/93).

3.7 Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7 Zakona o zastiti na
radu ("Sllist RCG",br.79/04, “Sllist CG"”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom,

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije — privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na raduy,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (" SLlist RCG” br.79/04, “Sl.list
CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

3.8 Uslovi prikljucenja na elektro-mrezu

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

- Za prikljuéenje potro3ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja

-Tehni¢ka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV, kao |
izdatim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije. Aktom ovog organa br.06/5-163/1-15, od
11.11.2015.godine zatraZeni su uslovi od strane Elektrodistribucije Bijelo Polje radi izrade
tehniéke dokumentacije koji nijesu u zakonskom roku dostavljeni ovom organu.

POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom
rastojanju od vodova pod naponom prema vazecim pravilnicima o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o minimalnoj
horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Zastitni pojas za elektrovodove :

Dalekovod 400 kV; Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda,
Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda,
Dalekovod 110 kV: girina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda



Dalekovod 10 kV; Sirina koridora min 5m chostrano od horizontalne projekcije dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadlezne Elektrodistribucije na elaborat koji treba da uradi

ovlascena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da sadrzi ;

-uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa prikazom
visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proracun

-zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnic¢kih propisa i misljenje da li se izgradnjom u blizini
el.energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je duZan da
podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za izdavanje tehnickih uslova za izmjestanje
elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost) kao i da zakljuéi ugovor o
finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjestanja
elektroenergetskog objekta.

3.9 Vodovod i kanalizacija: Kako za podrucje ne postoji gradski vodovod a samim time ni
kanalizaciona mreza, te ako je seoski vodovod predvideti za odvod otpadnih voda septi¢ku

jamu-separator.
3.10 Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji u
razmjeri 1:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postejedih prirodnih
pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji zelenih povrsina i
njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogucnosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekoloSkim zakanitostima koje djeluju na posmatranom podrudju.

3.11 Zastita zivotne sredine

Ocjena o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, koji je isklju¢ivo predviden za stanovanje.

3.12 Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. OdrZivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korié¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako hi se smanjila
potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucénost koriséenja solarne energije

Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono tehnicke dokumentacije na osnovu koje ce se
(pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska dozvola za
izgradnju predmetnog objekta.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kajih prolazi isti) do javnog puta.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata( "Sl.listCrne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/131i33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj
formi.

-
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Dcepuns 1 ovepeme Srconpe: 0900120015 - 1257

PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLIJE

Broj: 105-956-9425/2015
Datum: 09.112015

KO- BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173. Zuakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR06/5-163/1-15,

il
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LIST NEPOKRETNOSTI 2528 - IZVOD

thl. HE GG bR
, 1zdaje sc

Podaci o parcelama _
. Broi Plan . Potes ili Nafin koriicenja Bon. S | .
Broj Podbro] ngf_]c Skica |Datum upisal yieai kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovedina ny Prihod
4125 43 IOBROV : Dhvoriste 1760 T
128 “[KuPOVINA _ _
4125 1 43 OBROV Porodi€na stambena zgrada 78 000
128 |ruPovINA
454 0.00
Podaci o vlasmiku 1l1 nosiocu _ _
Matiéni broj - ID broj —r Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1801966280022 TRUBLJANIN AHMO RAHIM Svajina 1
OBROV BIJELO POLIE Obrov
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
; 5 5 Nadin kori&éenja FD Spratnost/ Osnoy prava
Broj Podbroj zBrrg'!le Osnov sticanja Godina pspm[ V¥lasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adrésa, Mjesto
4125 1 Porodi&na stambena zgrada P !
KUPOVINA 68 73
4125 . 1 Nestambeni prostor 1 1p [dvonna Tl
KUPOVINA | TRUBLIANIN SHMO RAHIM T
1 30 | Garov BUELO POLIE Otbrov
4123 1 Stambeni prostor 2 P Tvopna T
KUPOVINA | [TRUBLIANIN AHMO RAHIM LT D]
4 60 QRROY BUELD POLIE Cbrov

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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WER/Korisnik

Dat

nid vrijeme Sia

PODRUCNA JEDINICA

BIELO POLIE

Datum: 30, 10L.2015 08: 16
KO: BIJELO POLIL:

s 30102085 08106

LIST NEPOKRETNOSTI 2528 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj /Ipod broj Broj zgrade Splj(‘.:;'a Datum upisa ulicapio_iiii:iibroj Ngi:‘gtosrgizenr}i‘a Povrsina m2 | Prihod
4125 0 ]‘“'?38. OBROY R :' 376 | 0.00
24126 0 142?8. .'. | OBROV »fﬁgéﬁr\ﬁ\ kiaee 1741 9.40
@z | 0 i OBROV _;ﬁ';gf{.&';'ase 2731 1174 |

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

"

TRUBLJANIN AHMO RAHIM

Svojina

1/

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin .k.uriééenja . Osnov pra\:;
Broj/podbraj | Broj zgrade Osnov sticanja ! Godinapi? chdgse Spra;réo\lrftg{nfprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost j grach i Adresa, Mjesto
5 e = i PRIZEMNA ZGRADA
4105 Forodidna stambena zgrada
T - KUPOWIMNA 965 78
Mestarmbeni prostor { Svojing 171
4125 1 KUPOWINA Prva etzia podruma TRUBLIANIN AHMO RAHIM =
Jedna soba ; 30 R
Stambeni prostor Svojina 1/1
4125 1 FSUPOVIN;"\ 2 | Prizemnlje TRUBLJANIN AHMO RAHIM *
Cetiri sobe |60 |

Ne postoje tereti i

hitp: /213,14

ogranicenja.

19105120/ ek alastar-weblaction'search/knreport




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE 0] |
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE ; Y i
Broj: 956-105-424/2015 /) Parcela: 4125

Datum: 09.11.2015, KOPIJA PLAN
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SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 - - - 60m; - - - 25m;
(¢lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 42/04)

ZELJEZNICKA PRUGA BEQGRAD-BAR sa infrastrukturnim i pruznim pojasom

(Zakon o Zeljeznici Sl.list RCG, br. 27/2013)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (S=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 ($=400,0M)

KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZICARA
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