
Crna Gora
OPSTINA BI.IELO POLJE
Sekretarijat zd urealenje prostora
Br.06/2-134/3-15
Biielo Polie, l6.1l.2015.godine

Sel{retarijat za ureilenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjesavajuci po

zahticvu Dalovia Sa!e iz Bijclog Polja, Ul.N.yerdovi6a, za izdavanje urbanisliiko-
tchniikih uslova za izradu tehniike dokumentaciic za izgradn.iu stambeno
poslovnog objekta nr urbaristidkoj parccli koju dini dio k.rttistarske parcele br.1429
KO tsijelo Poljc, shodno odluci o organizaciji i naiinu rada lokilne uprave Opstine
Bijelo Poljc ("Sl.list CG opltinski propisi ", br.13/15), a nr osnovu i!.62 i .62^
Zakona o ureilenju prostora i izgrxdnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10,

34/11, {0/11,,17111,35/13,39/13 i 33/l,l), Detaljnog urbanistiikog plana naselja
Nikoljac ("Sl.list CG-opitinski propisi", br.3.t/09) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEH\I.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie

za izgrxdnju stimbeno poslovnog obiekta na urbanistidl(oj parceli koju iini dio
kitastarske percele br.l429 KO Bijelo I'olje, u zahlatu Detaljnog urbanistitkog
pt.rna nasel.ia Nikoljac.

I Oplti uslovi

Osno! za izradu in\esticiono tehniike dokumcntaci.ie, na osnoru koie ae se izdati
odobrenie za graalenie prealmctnog objekta su ovi uslovi.
Investitor ie obavezan dn pripremi i propi!c projektni zadatak za izradu
investiciono tehniake dokumcntaciie za izgrrdnju objekta uz obavezno poslo\anje
urbanistitho tehniikihuslov!.

II Postoieae stinie

K:rtistarska pxrcela br.1429 KO Bijelo Polje ukupne povriine 438m2, upisana je u

listu nepokretnosti izvod 4,12, broj 105-956-8616/201-s od 22.10.20l5.godine i kopiii
plana hr.956-105-;111/15 od 20.10.20 t s.godire, iz kojih se vidi da ie na parceli
izgr:lalena prizemna porodiini stambena zgrad1t bruto povrSine osnove 16m2, koja
se moZe poruiiti i ukloniti ul(oliko investitor ieli, kako bi se obezbijedio prostor 7,
izgrrdnj u novoplanirxnog objckta.

III L rbanistiika parcel.r

Urbrnistiiku parcelu iini dio kritnstarske parcele br.1'129 KO Btelo Polje iija je

povrlina 398m2, shodno geodetskom clabor.tu (oznaicna u elaboratu kao dio I)
lioii ie ur:rdila agencija "Ceodeting" doo iz Bijelog Polja novembra 201S.godine a

(
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ovjerillr nadleina Upra{a za neliretnine -PJ Bijelo Polie l2.11.20l5.godine, koji dini
sestivni dio ovih uslova.

IV Planirano stanie

l.Namjena povriina

Shodno planiranoj namjeni po\rlina, prcdmelna urbanistidka parcela! nalazi sc u
zoni planiruoj za strno\:inje srednjc gustine sa d.ielatnostima (SSD) u bloku 22 u

kojoj jc izmealu ostalog dozvoljena izgradnja stxmbenih kuda u nizu,
slobodnostojeii i dvojni objel{ti. Prizemlja stambenih objekata mogu biti
namijerjen.r poslovan.iu ili drugim kompatibilnim funkcijarna. Djelatnosti
kompatibilnc stanovaniu su one koje ni nx koji naiin ne omctaju osnovnu namjenu i

sluic svakodnevnim potrebami stanovniki (prodavnicc, zanatske radnjei
djcletnosti koje se mogu obavljati u stanovim{ i ne ugroz!\,:rju iivotnu sredinu).

Nanrjena predmetnog objekta je stambeno poslolna.

2. Lirbanistiiki parametri

Povriina urbanistiake prrcele izrosi 398m2.
Indclis zauzetosti parcele max 0,50.
Nlakimalni indeks izgradenosti parcclc je 1,0.

Spratnosr obiekta je (P+2).
Procenat ozelenjenih povriina na parceli iznosi do 30yo.
II obrsiiur urbenistidkih parametara ulazi i postojedi objekat ukoliko se ne ukloni.

J. Rcgulecija

RegulAciona linija: regulacion.r Iinija prema graliikom prilogu koja je sastrvni dio
ovih uslo\'a i poklapa se sa granicom planirane urbanistiike parccle.

Gladjevinska linija: graalevinska linij.r prcma graliikom prilogu koja je sastavni
dio ovih uslova i nalazi se na odstojanju 2.00m od regulacione linije.

Objekat sc postavlia prednjom fasadom na graalevinsku liniju.

N{inimalna udaljenost objckta od ivice susjedne parcele iznosi 2,0m, a minimalna
medusobna udaljenost objekata za indi\'iduaho stanovanje iznosi ,1,0m.

Na l(,1lkanima su mogutisamo ot|oru sa visokim pnrrpctom min. 1,5m odnosno kod
stcpcniinog zida likslli ncprozirni stakleni zidovi bcz parapeta.

Ot!arxnje prozora stanlbcnih prostorija na boininl fasadama dozvoljeno je ukoliko
je rastoj,lnie od boine granicc parcele rttjmanjc,1.0m.



(lraalelinski elementi (erkeri, ballioni. nadstresnice i sl.) mogrl preii graalevinsku
liniiu naivi!e 1,0m, rn mxI(simum 50yn povriine uliine fas.rdc.

fllaze u prizenlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju
projektovati na najve[oj visini 0.2n.

;1. Uslovi za arhitektonsl{o oblikovanje

lzgradnju objekta projektolati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu
s.r ambijcntom, kao i u sklxdu s! tchnidkim propisini, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objckttn.
Projektom postiai vizuelno jcdilrstvo proltornog rjeicnje koje de istadi arhitektonski
izraz prednretnog objekta uz poito\anje visokih standarda shodno njego\oi
funkciii, a bez narui:ivanja vei lbrmiranog .rnl bijenta izgraalenim objektima.
Izgradn.iu objekat:r uraditi u skladu sa namjcnom imajudi u vidu elemente

racionalne i brze gradllje u7 prinl.ienu savremcnc tchnologije gradenja, primjenom
svih matcrijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslovx zaltite od nepovoljnih
klimatskih uslor.a.

Obrada fas.rdc l{ao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog itrajnog
materijala ikvltlitetno ugraaleni. Krov obiekta ie obavelno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. KroYni pokrivaa je crijep, eternit, tegola kanadeze ili ncki
drugi l(valitetan m{terijal.
Rjeienjcm kosih krovoya obczbijediti dd se voda sa krova objekta sliva na

sopsr!_enu parcelu.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Z:r poh'ebe proraiuna lioristiti podatkc flidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karaktcristikamtt u zoni prednletne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelrr Crne Gore, prcdstavlja kotlinu okruienu planinama ito
dovodi do znadajnih klimatskih lenomcna, kao ito su temperaturna in\crzija,
magle, teste snjezne pada\'ine ikl.
Pruianie rijeke Lim daje moguanost prodora vjetro'r'ima. Takoile postoji i veliki
bro.i dana u kojima ie tiiina, daklc drne bez \jetra.
Prosjein:r koliiina padavina u Bijelom l'olju je 940mm. l'adarine su ravnomierno
rasporealele u toku godine. NajTiic padaYina irna u novembru, a najmanje u maju,
Prosjeino godiinje ima 109 kisnih,2l snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Prorai:une raditi na \'II (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po \'lCS skali.
Objekat mora biti izgraclen prema 1:riedim propisimr za gratlenje u seizmitkim
podrutjima.

7. ZaStitd od pozara



Tehniikom dokunlentaci.iom predvidjeti nrjere zaititc od pozara shodno propisima
zx ovu vrstu objckat..
U cilju zaitite od elemcntarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spaiavanju ("Sl.list CC2, br.13/07 i 05108) i Pralilnikom o mierama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Zaitita ne radu

Proiektant koji izradujc proiektnu dokumcntaciju duian je dn shodno i1,7.7'akona

o zaititi ra radu ("Sl.list RCC",br.79/0,1) pri izradi tchniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo(kim projektnim zadatkom.

9. Urealenje terena

Sastavni dio projektnc dol{umentacije je isiturcijt urealenia teren;r na pripadaiuioj
lokaciji.

10. Saobrarla.i

Objeliat se prikljuiuje na lllicu N.Nlerdolita.
Parkiranie riieiiti na slobodnom prostoru unut1r. parcele ili u garazi u obiektu.
Broj parking mjesta-ll'NI/1 sten i lPM/80.0m2 poslovnog prostora.

ll. Elelitroenergetski uslovi uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
lelrniika dohumentacija treba da sadrii razradu prikliutka objekta na

niskonaponshu reiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim prcporukama EPCG koje su dostupnc na sajtu EPCC
(http://epcg.co.me/pdfl06 04/TehPrep%20 PrikljucenjeT"20NNM.pdl) i to:
-Tehniika prcporuka za prikljutcnje potroiaia n.r niskonaponsku mreio TP-2
(dopunjeno izdanjc)
-Tehniika preporuka Tipizacijx nljcrnih miesta
-Ilputstlo i tehniil{i uslovi TP- I b-Distributivna transfornratorska stanica DTS-
EPCG 10/0,1 kV.
Zabranjuje sc izgradnja objelornr u zaltitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaicaih tehnilkih propisa za izgradnju nadzemnih

elektrocnergetskih vodova nazivnog n:1pona od lkV do 400kv i objckata
elektroenergetske infrastrukture.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od stranc Elektroprivrcde CG AD Nikiid- Elektrodisiribucije Bijelo Polje su

sastavni dio or ih uslova.
Elcktriine instalacije projektorati i izvesti u skladu slr laieiim propisima i

st:rndardima.



12. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljudenja objekta na hidrotelrniiku mreiu
Tehniiki uslovi prikljutenja predmctnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strine DOO \rodovod " Bistrica" su sastivni dio ovih uslova.
tlidrotehniike instalacije projektovati Premlr |aiedim tehni6kim proPisima i

standxrdima.

13. Energetska efikasnost
Projektom predYidjeti ush\ e za rrcionalno koiisacnje energije. Odriivoj potroinji
energijc treba dati piioritet racionalnim phniranicm potroinjc.
Odriiva gradDii Ikljuiuje:

flpotrebu graalevinskih materijala koji nisu itetui po iivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada

- Lpravljanjc oqradom nastalim prilikom izgrednie ili ruienja objekata
- Smanjenje g bitka toplotc iz obiekat{ pobolilanjen toplotne zastite spoljnih
elcmenata i povoljnim odnosom osnole i volumcna zgrade
- Korildenje obnovljivih izvora energije u zgridama ( biomasa, suncc, vietar
itd.)
- Pri izgradnji obiekata koristiti savremene termoizolacijone materijala' k'ko
bi \c \mr n iila l,ulroinje tollotnc cnergiie.
- Predvidjeti mogudno,Jt koriiaenja soltrne energijc.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovim!, uslolim{ jaYnih preduzeda za oblast

infrastrul(ture, raieiim tehniakim propisima, nornrritivima i standardima za

projektovinje, izgrtidnj u i korilaenjc ove l rste objcliata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrinvati se propisa i normat'ira zr
podrutj:r: ekologi.je, zxstitc od poiara. zaitite od buke, zaStite zagadenja zemljiita i
{,tzduha. projektom predr idjeti i sve druge potrebne ,aitite.

15. Sastavni dio ovih uslova su graliaki prilozi, izvodi iz plana

l'rojektnu dokumentaciju rrditi shodno dlanu 77,79' 80,83' 8'1, i 86 Zakona o

urealcniu prostor.r i izgradnji obiekata ( "Sl.list Crne Core", br.51/08,'10/10,34/11,
35/13,39/13 i 33/11).
lnYestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtje\'a zx izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
-(]lavni projekat sn izrjeitajem o izvr'lenoj rcviziji izraalen u deset primjerka od

knjih jc.crlem u /ailiccnoi tlitilrrlnoi lurmi.

Lrbtrnistiilio tehniiki uslovi vaze do iznljena postojcdeg odnosno donoienja novog

planskog dokumenta na osnoYu kog su izdati.

OBI{ADILA, ETAR,
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tlprevi za nekreti?ins
Podrliana jedinica: BijeiQ Polie
Kat. opitina: Biieio Polie
Opitina: BUelo Polje
PriSliZna iazmj€ra:'1 :'1 CoC

Skica olenljet,: ri '

Bral kai. plana:
Tah. zapisnik: sveaka
Veza oa ranijom skicom p"rei je[ai Dr /god.

Vlasnk KP'1429:
DrZavna svojina - svojina l/1
Dalovi6 Milan SaSa - koris6enje 1/1

765
Lloo

165
700

/ 128

/ r',?O /429
/427//

/434

765
600

o oi!

Spisak prijava;,-.........,,,..."' .'.... 201 5. god.

Spisak oromjena:............ ........ ..201 5. god'

e\D

4
765
600

Staro stanie
Novo slanje
DUP
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PODRUC'\.A JEDINICA
I]]JI]I-O POLIE

Broj: 105 956 E6t6/2015

Datum: t2.t0 2015

K(): BUELO POI-IE

Na osnovr alana 173. Zakona o drirvnon premjeru ikaunru nepohctnosti ('Sl. list RCG" b..29/07 i "Sl. iist CG' br.
32/rt i.13/15), posrupajuii po zahtjevu OPSTINE B. POLJtr DR.06/2 l3:1/l 15. , izdale se

LIST NEPOKRETNOSTI 442 - IZY OD

4.t8 000

Podacr o parcel ama

fl:l; I P",.'* -:
t6 {]KOLJAC

l6 .II(OLJAC

Podaci o vlasniku rli nostocu
N&iv nosio.a pmva - adresa i mjesto

UL.SLOBoDE BireloPoljc

DJALOVIC M]LAN SASA
NEDAKUSI siFld Polj. Bijelo Polje

l'odacr o oDJexuma r poseDnlm oJelovlmr
Pl)

vlasnik ilr ndsilac pm\a

PorcdiaM shtr'bena zgnda

NEDA{ui sthPoi. Bri.b Pi,].

iED^xlsr 8ii!o hLF ErrhPot

Podaci o teretima i ograniaen lma
Bmj

Porcdilna stanrbem ?$ a

221r2n993

1 1 11,8 82



Ulfl o.o.o. vodovod " BIsTRICA'

' I I 5 ;1#B^a,31'iffiJ?.,8'

Biielo Polle Djelovodni broji

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PRosroRA I oDRZIVI RA.zvoJ
0PSTINA BI.rELo PoLJE

VODOVOD .:

E-!ra1i.!'sdqedb!@!!!!rEs
\ cb adre\x $n$ \ odo\ odbp me

PIB: 020 040 ll
2lno nlduN:

52tl 13821-31r 51G2196,{8

_s0u64ett1 :!rs7!r-!4_._Er*- ]ilan: tm

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o
ll: ii. !;-, t | " .soi., dostavliamo vam uslove

gradski vodovod i kanalizaciju.

..-1 CC :, 

^Cr(]]

, BISTRICA", Bielo Palje izdaje uslow za priklju{enje objekta.
, D.O.O. Vodovod

v s, 67. g(,il-l.,1tf:; :is4
za prikljucenle objekta na

Ll tu,l.
.C

/.c,o,t/ t., 571 Vtl{lL, 'cdu;

''- R-€llr--
(-T. i c tL.i U .r\!{-

Iigi.
i!r.r\ i-)-/\Li- Cr

Fekalna \-kanslizacija .L
ic [-r-cr -

lelelbn: il8:50-112-
Iralis +18250-112- 120

Korisriika sluibO +18250-41 1-006

(.1 .i 7i 11 i Dlil-

A I mo sf e t s k q k a n q I iza c i j q

D.O. O. VODOVOD,,Bis/fica"

M.P.


