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Crna Gora
OPSTINA BUEI,o PoLJE
Sckretrrijat za urealenje prostorx
8r.06/2-9716-15
Bijelo Polje, 22.09.2015.godine

Sekretarijat za urctlenje prost.rra Opitine Bijelo Polje, rjesavajuci po
z.rhtjevu Boskovii Zeljka iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, z* izrlaranje
urbinistiiko-tehniikih uslora z! izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli koju dini dio katastarske
parcele br.2202/3 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji inaainu rada
lokalne uprare Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ", br.13/15), a na
osnovu dl. 62 i il. 62a Zakona o urealcnju prostora i izgradnji objekata (,'Sl.lisr
Cc"!br.s1/08, 10/I0, 31/1f, 40111, 11171,35/13 i 39/13) i Prostorno urbanistiikog
plana opstinc Bijelo Polje ('rSl.list CG-opitinski propisi", br.7/14) i z d a j e

T]IttsANISTI.KO-TEH\I.KE TISLOVE
za izradu tehIiike dokumentacije

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli maksimalne
povrsine 600m2 koju dini dio katastarske parcele br.2202l3 KO Bijelo Polje, u
oaselju Rakonje u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana
opitinc Bijelo Polje.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono tehniikc dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za graalenje prerlmetnog oijekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
in!esticiono tehniike dokumentacijc za izgr:rdnju objekts uz obavezno poito\anje
urbanistiiko - tehnitkih uslova.

II Postoicae stanie

Katastarska prrcela br.220213 KO tsijelo Polje ukupne povriine 704m2, upisena je
u listu ncpokretnosti izvod ;1038 broj 105-956-5,12212015 od 10.07.20lS.godine i
kopiji plana br.956-105-290/15 od 17.07.2015.godire iz kojih se vidi da je na parceli
izgraalena prizemna pomoina zgrada bruto povr.iine osnove 40m2, koja se moZc
poluiiti i ukloniti ukoliko investitor ieli, kako bi se obezbijedio prostor za izgradnju
novoplanir.lnog objekta.

III Pl.rnirano stanie

l. Namjena povriina



Shodno planirrnoj n:rmjcni povriina, predmetna urbanistiika parcel.r nalazi se u
zoni mjesovite namjene koia jc predvi(lcn{ za stanovanja male gustine SMC-TIP 1 i
za druge namiene koie ne prcdst:ll|jajI znaiajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preovledujud:r.
Na predmetni prostor, koji se nalazi izmealu DUP-a KruSevo do granice DUP-a
Rakonje-ramjcne MN istanovanje male gustine SMG (izmealu pruge, magistralnog
puta i Lima) shodno Prostorno urbxnistiikom planu primjenjuju se direktne
smjernicc, sobzirom da je isti u zahlatu Generalnog urbanistidkog rjeienja a izran
delinisanih granica DIIP-ova (postojcdih i planiranih).
Namjena predmetnog objel{ta je stambeno-poslovna.
Nanjen. poslo!nog prostora je trgoyina izanati -djelatnosti koje ne ugrozavaju
iivotnu srcdinu, a istije smjesten u prizemlju objekta.

2. Urbanistiiki parametli

Nlaksimaln! povriina urbanistiike parcele u

urbanistiiki parametri iznosi 600 m2.
Nlaksimtrlni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimxlni indeks izgraalenosti je 1,0.

lldkimalna spratnost objekata je tri (3) etaie nadzcmne.
U obradun urbanistitliih prramctara ulazi i postoje6iobjekat ukoliko se ne ukloni.

l'otkrovlje (Pk) je dio graalevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. NajYcde moguac dimenzije potkrovlja odrealene su risinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljcmcna kroviita od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcijc potkrovlja.
Kota poslovnog prizeml.ia iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulrciia

odnosu na koju se raiunaju

Regulaciona linija: regulaeiona linija poklapa se sa granicom
(katastrrske parcele 220213 KO Bijelo l'olje) prema magistrahom putu
Bijelo Polje (obilaznici), prema saobradajno-tehnidkim uslovima
projektne dokunentacije Direkcije zd saobradaj l'odgorica koji iine
orih uslova.

Craderinska linija prema magistralnom putu Ribarevine- Bijelo
rastojanju l5m od regulacione linijc, prena saobradajno-tehnidkim
izrudu projektne dokumentacije Direkcije za saobradaj l'odgorica koji
dio ovih uslovr.

urbanistiike
Ribarevine-
za izridll

sastavni dio

Polje je na
uslovima za
aine sastavni

Graclevinska linija prema Limu definisana je zelenim zaititnim koridorom Sirine 25
rn. Na dijelu urbanistiike parcele koji ulazi u ovaj pojas nije dozvoljena izgradnja.

Minimalna mealusobni udaljcnost slobodno stojcaih objekata iznosi 1.50m od
ogrrde daljeg i 2.50nr od blizeg susjeda.



Kada su dva objekta na parccli, mealusobna udalienost obiekata ie min.ietiri metra.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projcktovati u duhu iskladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u sliladu sa tchnitkim propisima! normativima i standardima
za projektovanjc o\'c vrste objekrtr.
Proiektom posfi6i vizuclno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ie istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz po!tovanje visokih stlrndarda shodno njegoloj
lunkciji! a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brzc gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjcnom
svih materijala dobrih fiziikih k.lrxkteristika kao preduslova zaiiite od nepovoljnih
klimatskih uslova,
Obrada fasade kao i krovni pokrivdi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
matcrijala ikvalitetno ugraaleni. Krov objekta ie obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijcp, etcrnit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo!ke karakteristike

Zx potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloil{og zavoda o klimatskim i
hidloloikim karakteristikama u zoni predmctne lolacijc. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzcnu planinama Sto
dovodi do znaiainih klinatskih fenomcna, kao ito su temperaturna inlerzija,
magle, deste snjeine padavine itd.
Pruiaoje rijcke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina, dakle drna bez vjetra.
Prosjedna kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godire. Najvile padavina ima u novembru, a najmanje u mdju.
Prosjeino godiinje ima 109 ki5nih,21 sniieini,23 vedra i 135 oblaanih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proriiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po X,ICS skali.
Objckat mora biti izgraden prema vnZeaim propisima za graalenje u seizmiikim
podrutjirna,

7. Zaitita od poiara

Tchniikonl dokumcnticijom prcdvidjeti mjcre zaStitc od poiara shodno propisima
za o\ u Yrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogodx postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elcmentirnih ncpogoda (" SI.list CC ", br.8/93),



8. Zaitita na radu

Projcktant koji izriduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisnne mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadalkom.

9.Pristup objektu inyalidnih lica

Investitor je obaveznn da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica sm.njene
pokretljivosti u skladu sa tlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata iu skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naainu prilagoalaranja
objekata za pristup i kretanje lica smanjenc pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10, Ureilenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajudoj
Iokaciji.

ll. Saobradai

Kako se radi o stambeno poslovnom objektu koji se planira graditi na parceli
br.2202l3 KO Bijelo Polje kojn je na potezu raskrsnice za koju je Direkcija za
saobradaj uradila Glarni projekat iija se realizacija oaekuje uskoro, to se projekat
saobraaajnog prikljuika mora uklopiti u projekat raskrsnice (prilog izvod iz
Glavnog projekta koji tini sistavni dio s{obraaajno-tehniikih uslo\ra za izradu
projektne dokumenticijc Direkcije za saobradaj iz Podgorice i sastavni dio ovih
uslova).

Parkimnje treba obezbjediti isldjuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovan.ie (na 1000 m'stambenog prostora) -------------15 PM,
poslovanje (na 1000mr poslovnog prostora)----------------30 PM.

12. Elektroenergetski uslovi - uslor.i prikljuaenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tchniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsl{u mreiu koji je neophodno projektor.rti shodno uslovima datim u

Tehnitkim preporukama EPCC koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdl/06 04/TehPrep%20 Prikljuccnje%20NNNI.pdl) i tor
-Tehniika preporuka za prikljuaenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanjc)
-Tehniakn preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsho i tehniiki uslovi TP-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCC 10/04 kV.



fehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nikiia- Elektrodistribucije Bijelo polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnidki uslor i - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi p kljuacnja predmetnog objckta n.r gradsku hidrotehniiku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih usloyt,
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

1:1. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje energije. Odrzivoj potrosDji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potroinie.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- flpotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Lipravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitl(a toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaltite spoljnih
elcmenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori!{enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce! vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekat.r koristiti savremenc termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila pulruinix tonlotnc energije
- Prcdvidjeti mogudnost koriS6cnja solarne energije.

15. Sastnvni dio o\ih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana

-[slovi clektrodistribucije za izradu tchniike dokumentacije br.40-06-6351 od
0,1.09.2015.godine izdati od strane FC Distribucija -Region 6 sa sjediitem u Bijelom
Polju,

-uslovi vodovodx za izradu tehniike dokumentacije br.535 od 20,08.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Biielog Polia,

-Saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehniakc dokumentacije br.03-199412 od
lI.09.2015.godine izdati od strane Direkciie za saobruiaj iz Podgorice sa prilogom
izvoda iz Glaynog projekta raskrsnice u digitalnoi formi.



16, l'rojekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima j.vnih preduzeia za oblast
infrastrukture, va;edim tehniikim propisimlr, normativima i standardima za
projektolanje, izgradnju i korisaenje ove vrste objekata,
U procesu projektovarja neophodno je pridrz.llati se propisa i normati\a za
podruija: ekologije, zaltite od poiara, zaStite od buke, zaititc zagailenja zemljista i
vazduha, projcktom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,19,80.
urealcnju prostora i izgradnii objekata ( "Sl.list Crne Gore"
35/13 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjcva za

dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjeitajem o izvricnoj reviziji izraalen u deset primjerka od
koiih ie.edam u /a(tii(nui (ligilrlfloi formi.

flrbanistiiko - tehniiLi uslovi vaie do izmjena postojeaeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOIIENA: Uz zahtjev za izdavanje graalevinske dozvole ncophodno je dostaviti
saglasnost od vlasnika katastarske parcele broj220111,2200 i 2198/3 KO
Bijelo Polje radi eventualnog korii6enja njihovih dijelova kao pristupnog puta.

83, 8,1, i86 Zakona o

, br.5l/08, 40/10, 34/11,

izdavan.ie graalevinske
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Sekretarijatu za uredenje prostora

i odriivi razvoj

P-eo-er l/dava1-eullovaza'lradLtpll'c'eooLJ-e|oc,eL /ez predrela Boslo/i{ 2e'}a rase'-e

Rakonje, BijeLo Polje.

Poslupaluii po zahijevu br.40-06- 3969 od 13 08.2015.godine,a na osfov,u ilana 62a Zakona o uredeniu

prostorai izgradnjiobjekata izdajemo Uslove neophodne za lzradu tehnl'ke dokumentacije

Poito ne posjedujemo katastar podzemnih instalacija potrebno ie utvrditi ta'an poloiaj

(geodetski snimak'poloiaja postoje6eg podzemnog VN kabla i poloiaj objekta u odnosu na

isti).

PotlebnojedaSepriplojektovanju,akoseradioobjektuW.nogopiereienjado23kW,odrcd]priklju.enje
sa postojeeeg tlN ,,eg" siuba ,ud;ljenog oko 200m od [IBTS 10/0,4kV Rakonje''630kVA 'Kako se buduil

ollr,ui dir,li* or,o ao* od pomenutog stuba,potrebno ie razrad i pr kljudak u skladu-sa DUp-om i TP-2

fico.potozaj bududeg SS-PMo-ara odredtli na granlci vLasnlstva-prerna javnol povrsinl'

S poqloval'e1.

zahtj€v obrad a,

nienl€rl zaprstupmrezi
v qF a nneiPr i spqqel. ng. z

Doslavieno:

2 FC Disiribucl
3.ala
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OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO ' TEHNICKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobraiai, rjesavajuei po zahtievu Opstine Bijelo Polje - Sekretarjala,za uredenje

oro.to, Or.OOlZ - gzjS bo lZ.bg.zbts goOine za pokebe lnvestrtora Boskovii Zeljka iz BijeLog

Fnt,r rrai iroarrniu saobracaino tehnidklh uslova za izgradniu stambenog objekta na katastarskoj

oarceri Or. ZZOZB KO gi,e.o po ie I nasel u Rakorje. a shoono alanu 16 slav 1 alineja 11 Zakona o

putevina ( .S,. f'sr RCG.br.ailo4 i.Sl L,stCG..br21109 54i09.40f0 36i1' 40/1r)iTdaje

sljedede,

SAOBRACAJNO ' TEHNTCKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTISAOBMEAJNOTEHNIEKI USLOVI

> Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr.iinu od povJ6inaramiienjenih za

drige namjene) i to je granica katastarske parcele br' 220213.Ko Bljelo.Polje i putnog

pojaia prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemlji'ta sa obje strane puta

ioli pripada tom putu, a iija Sirina van naselja iznosi za autoputeYe, magistralne i

reiinalne puteve nalmanja 2m radunajudiod linije koju dine krajnje taeke profila

puia to ieite od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postoji jarak)'

> Gratfevinska tiniji (gridevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do

koje mo2e da se [lanira najistureniji dio objekta) i na predmetnom prostoru gradevinska

linija se ne mo2e formimti na manjem rastojanju od '15m od regulacione linije'

2. POSEBNI SAOBRAcAJHO relHtcrt usLovtr
> Kako se radi o stambeno - poslovnom objekiu kojl se planlra graditi n a parce i bt 220213

KO Bjjelo Polje koja ie na potezu raskrsnice za koju je Drrckcija za saobracaj uradila

Glavni projekit dija se reallzacija odekuje uskoro, io se projekat saobradajnog prikljudka

mora uklopiti u projekat raskrsnlce (priLog izvod iz Glavnog projekta)

! Kod lzrade projektne dokumentacje neophodno ie prid[avati se propisanih uslova i

projektnu dokumentaciju " fazu saobradaja dostaviti Direkcijiza saobra6aj za izdavanje

saobradajne saglasnosti.

Projekinu dokumentaciju -fazu saobraiaja uradenu u skladu sa gore propisanirn opstim i

poslbnim uslovima, va2e6lm propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobra6ajza izdavanle

CRNA GORA

I\IINISTARSTVO SAOBMCAJA I POI,IORSTVA

Direkcija za saobracaj

saobra6ajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x 2
- arhivi
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Na osnolu ilana l7l Zrko.a o drzavnoDr fre.rje i kdtastr lcpokrchrcsti i Sl list RCG" br. 29/07 i 51

l2iLll, toslupajlai po ahljclu SljKRl]I'ARIIAT Z,\ UREDJENIE PROSTORA BR.06/2'97l1-15. , zdaje se

I ist C(i" br

LIST NEPOKRETNOSTI .1038 - IZYOD

1l)4 .115

Nc postoje tereti i ograniaenja.

'1aks! je oslobodcna Da osnoru alaDd l3 i l,+

02/06. Sl.ll( CG 22108, rrl08,03/09,40/10.
Zakona o administrativnim tdksama a'Sl.lin RCG' br. 55/03,.+6/04,8l/05 i
20/r I i 26/11).

1282421

I',odacr o parcelarna

PRAVoSNATNA .Drrr(a srrDA
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rRA\ oSNAZNA oDLuKA sUDA

t 2'.)

PRAIOSNAZNA ODLLKA SLIDA

Podacl o ylasrlku rll noslocu
N.zi\ nosioca In\a.rd'u\d i nr.iu\lu

DOSKOIIC VU'ETA ZEL.rKO
RAKoNrr Br rircro Pob

l'odaci o objektima i posebnim djelovima
tt)

vl.s.ik ili nosilac pmra

rnAlosNizN^ onl-rK^ suDA

l\'ledoielia Vc.r, dipl prarnik
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