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OPSTINA BI.IELO PoLJE
Sekretarijat za urealenjc prostora
8r.06/2-88/l-15
Bijelo Polie, 02.07.2015.9odine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Krgovid L,eljka iz Bijelog Polja, Ul.N.Merdovi6a, z izda\anje
urbanistiiko-tehnitkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju
postojedeg poslovnog prostora sa dogradnjom (koji se nalazi u sklopu stambene
zgrade "Boro" PD 42), na dijelu urbanistiike parcele br.302 koju iini dio
katastarske parcele br. 1120 KO Bijelo Polje u Ul.Tr3ovoj, shodno Odluci o
organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CC -
opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il, 62 i il. 62a Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.s1/08, 40n0, 34/11, 40111, 47111,
35/13,39/13 i 33/14), Izmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana Centralne
zone tsijelo Polje ("Sl.list Cc-opltinski propisi",br.3/10) i z d a j e

T]RtsANISTIiKO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za rekorstrukciju postojedcg poslovnog prostora sa dogradnjom (koji se nalazi u
sklopu stambene zgrade "Boro" PD,l2), na dijelu urbanistiike parcele br.302 koju
dini dio kdtastarske parccle br. 1120 KO Bijelo Polje u Ul.Triovoj u zoni zahvata
Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone u Bijelom Polju.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje z. graalenje predmetnog objckta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zatlnt^k z izr^dt
investiciono tehni[ke dol{umentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistiiko tehnitkihuslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.1120 KO Bijelo Polje upisana je u listu nepokretnosti prepis
4021, broj 105-956-1912/2015 od 25.06.201s.godine i kopiji plana br.956-105-269/15
od 01.07.2015.godine, na kojoj se nalazi stambena zgmda ,Boro" a u sldopu nje
izmealu ostalog i poslovni prostor vlasni5tvo podnosioca zahtjeva kao posebni dio
(PD 42) povrsine 39 m2, koji je predmet ovih uslova.

lll Planirano stanie



I.Namjena povrSina

Urbanistidka parccla broj 302 se nalazi u zoni koja je Izmjen{ idopuna
Detaljnog urbanistiakog plana Centralne zone Bijelo Polie planiran{ kao mjesovito
urbano starovanje velike gustine - tip Sl0.

Namjena rekonstruisanog i dogradenog poslovnog Prostora je kafe bar _

usluge pripremanje i posluiir anja pica.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrSina osnove poslovnog prostora (koji se nalazi u sklopu stambene zgr:lde

"Boro" PD 42) a rekonstruiie se iznosi 39 m2, spratnosti prizemlje, dok se uz njega

dograduje dio povrsine osnove !r8 m2 takode spratnosti prizemlie.
Ukupna povrsina rekonstruisanog poslovnog prostora sa dogradnjom iznosi 87 m2,

spratnosti prizemlje.
Dogradoju objekta izvriiti tako da isto predstavlia jednu funkcionalnu cjelinu sa

postojedim objektom.

3.Regulacija

Graalevinska i regulaciona linija: prema grafiikom dijelu kojije sastavni dio ovih
urbanistiiko-tehniikih uslova.

4. t slor i za arhileklonsku oblikorcnje

Rekonstrukciju objekta sa dogradnjom projcktovati u duhu iskladu sa postojeaim

objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima.
normativima i standardima za projektovanje oYe vrste obiekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoroj
lunkciji, a bez naruSavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog itrajnog
materijala i kvalitetno ugradeni, Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-

vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaa je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitet{n materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klim{tskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoliski kraj je u



bqdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto
dovodi do znaaajnih klimatskih lenomena, kao lto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima. Takoaie postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dalde dana bez ljetra.
Prosjeana koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,l0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju,
Prosjeino godiinje ima 109 kisnih, 2l snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. I slor i /a a\ei.,miiko projekror anje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za grBalenje u seizmidkim
podruijima.

7, Zailita od poLara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavlnju ("Sl.list CG2, br.f3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93),

8. Zastita na radu

Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno il.T.Zakona
o zaititi na radu (r'Sl.list RCG"jbr.79104) pri izradi tehni6ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zsdatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Invcslitor jc obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagoala\anja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom,

10. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

11. Saobradaj

Mjesto inaiin prikljuienja objekta na gradsku s{obra6ajnicu-zadriava se postojedi
prikljuiak na ulicu Triovu.



Na predmetnoj parceli nije mogude organizovati parkinge, pa de parkirtnje biti
tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove Opstine, a

Sto de biti definisano kroz mealusobne ugovore.
Za poslovne objekte primjenjuje se princip I PM/70m2 korisne povrSine.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja obiekta na
elektrodistributivnu mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljutka obiekt{ na
niskonaponsku mreiu koji jc neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniikr preporuka za prikljuienje potrostran na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanics DTS-
EPCG 10/01 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoia i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od stran€
Elektroprivredc Crne Gore AD Nikiii FC Distribucija, vei ie neophodno da se u

urbanistitko - tehniikim uslovima propise obaveza postoYanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potroiada na niskonaponsku mreiu,

Glavni projekat treba da sadrii, izmealu ostalog, irazradu prikliuiaka objekata na

odgovarajuiu infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o urealenju prostora i
izgradnji objekata.
Elektriine inst{lacije projektovati i i^esti u skladu sa vaie6im propisima i

standardima.

13. Hidrolehniiki uslovi - uslovi prikljutenja obiekta na hidrotehnidku
mreiu
Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdlrti od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehnitkim propisima i
sfanrlardima.

1{. Energetska efi kssnost

Projektom prcdvidjeti uslove za racionalno koriidenje energiie. Odriivoj potrosnii
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potroinie.

Odriiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu graalevinskih materiiala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijBla, kako
bi se smanjila potroinja toplolnc energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za

oblast inliastrukture, vaieiim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korii{enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanjr neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podrudja: ekologije, zaStite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

16. Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 11,79,80,83,84, i 86 Zakona o

urealenju proslora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,31/11,
3s/13 ).
Investitor je obayezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrienoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaiticenoj digilalnoi formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaze do izmjena postojeteg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog sD izdati.

OBRADILA, VD SEKRETAR,

anko MinidDobrila Bugarin
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PODRU.NA JI]DINICA 1.1''

BI]ELO POLJE

Broj: 105956.+9t2l:015

Darum: 25.06.2015

KO: BUELO IOLIE

Na osnolu alana 173. Zakona o drzavDom premjeru i katasru nepokretrrosli ("S1. list RCG br. 29107 i "S1. list CG'

32/11), srstup.riuai po zahtjcvu SEKRETARIJAT ZA UREDIENJE PROSTORA BR.06/2 88/1 15, , izdajc sc

Iti ll iltllt illl lililil ll i lililrilr I lllri

LIST NEPOKRETNOSTI 4021 . PREPIS

Podaci o parcelama

tL20 05/06/20r5 IRSO\A
PR^VOSNAZI'IA ODLUKA SUDA

lt20 t,1 tRsovA
ODLL'(A DRZ{VNOG ORG NA

801

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nsziv oosioc! IE\, - ,dr\a i mlesto

KRCOVIC VELIKO ZELIXO
N. MERDOVTdA Bijero Porje

AD VUNARSKI KOMBINAT VLINKO
INDUSTRITSKA BR l0 Nenahsi Nen*usi

ULSLoBoDE Bijelo Porje

Podaci o obiektima iposcbnim d.ielovima
PD

\ lr(nik ili n;\ilur oErtr

P

NASUEDE

haovr BLt.6 tuL silb to,r.

4:+ 1281600
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D.O.G. Vodovod "BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POTJE

SEKRETARIJAT ZA I]RNDENJE
PROSTORA I ODRZTI'I RAZVOJ
OPSTINA I}IJELO POLJE

VODOVOD

fak: +33250-432 120

Korisniika shnba:+38250 43 I -006
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Biielo Poli
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Rj eiq\)ajuti po zahtjettt
,, BISTNCA", Bijelo Polje iulaie uslove zq prikliuienie obiekto;

U vezi Vqseg zahtjwa za izdavanje u s I o

,- a7. {:.t'j | .god., dostavljamo Vam uslove
gradski vodovod i kanalizaciju.

- , ., .-,v A. Dr, t,( I .',i /:! /\od
za prikljudenje objekta na
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