=z Crna Gora

o OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-88/1-15

Bijelo Polje, 02.07.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Krgovié ZCljka iz Bijelog Polja, ULN.Merdovi¢a, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukeiju
postojeceg poslovnog prostora sa dogradnjom (koji se nalazi u sklopu stambene
zgrade '"Boro'" PD 42), na dijelu urbanisticCke parcele br.302 koju <&ini dio
katastarske parcele br. 1120 KO Bijelo Polje u ULTrSovoj, shodno Odluci o
organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG -
opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne
zone Bijelo Polje ("SLIlist CG-opStinski propisi",br.3/10) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukeiju postojeéeg poslovnog prostora sa dogradnjom (koji se nalazi u
sklopu stambene zgrade "Boro" PD 42), na dijelu urbanisti¢ke parcele br.302 koju
¢ini dio katastarske parcele br. 1120 KO Bijelo Polje u ULTrSovoj u zoni zahvata
Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone u Bijelom Polju.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.1120 KO- Bijelo Polje upisana je u listu nepokretnosti prepis
4021, broj 105-956-4932/2015 od 25.06.2015.godine i kopiji plana br.956-105-269/15
od 01.07.2015.godine, na kojoj se nalazi stambena zgrada "Boro" a u sklopu nje
izmedu ostalog i poslovni prostor vlasni$tvo podnosioca zahtjeva kao posebni dio
(PD 42) povrsine 39 m2, koji je predmet ovih uslova.

111 Planirano stanje




1.Namjena povrsina

Urbanisti¢ka parcela broj 302 se nalazi u zoni koja je Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje planirana kao mjeSovito
urbano stanovanje velike gustine - tip S10,

Namjena rekonstruisanog i dogradenog poslovnog prostora je kafe bar -
usluge pripremanja i posluZivanja pica.

2.Urbanisti¢ki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove poslovnog prostora (koji se nalazi u sklopu stambene zgrade
"Boro'" PD 42) a rekonstruie se iznosi 39 m2, spratnosti prizemlje, dok se uz njega
dograduje dio povriine osnove 48 m2 takode spratnosti prizemlje.

Ukupna povr$ina rekonstruisanog poslovnog prostora sa dogradnjom iznosi 87 m2,
spratnosti prizemlje.

Dogradnju objekta izvrsiti tako da isto predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu sa
postoje¢im objektom.

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafickom dijelu koji je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukeiju objekta sa dogradnjom projektovati u duhu i skladu sa postojecim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru$avanja veé¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Rekonstrukeiju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni, Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Cetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke HidrometeoroloS$kog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u



brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znalajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmic¢ko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima,

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. ZaStita na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7.Zakona
o zaStiti na radu (""SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
9.Pristup objektu invalidnih lica
Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

11. Saobracaj

Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu-zadrzava se postojeci
prikljuc¢ak na ulicu Triovu.



Na predmetnoj parceli nije mogudée organizovati parkinge, pa ¢e parkiranje biti
tretirano na nivou §ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove OpStine, a
§to ¢e biti definisano kroz medusobne ugovore.

Za poslovne objekte primjenjuje se princip 1 PM/70m2 korisne povrSine.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuenja objekta na
elektrodistributivhu mreZzu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep®%20 Prikljucenje”%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik§i¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSaca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrizi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnic¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu
Tehnicki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSc¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore'", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:
Datum: 25062015
KO:

Na osnovu ¢lana 173,

105-956-4932/2015
BIUELO POLIE

Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-88/1-15,

il e

"S1. list CG" br.
, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4021 - PREPIS

Podaci o parcelama

] i Plan ; Potes ili Naéin koriséenja Bon. oo 5 .
Broj Podbroj z%gée Skica Datum upisa ulica iokf.lsér:ilhm_i Osnov sticanja klasa Povriina m~ Prihod
1120 14 05/06/2015 [TRSOVA Dvoritte 48 0.00
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1120 1 14 TRSOVA Stambeno-poslovne zgrade 753 0.0
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
801 0.00

Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2912963280013 KRGOVIC VELIKO ZELIKO Sukoriscenje 87801
N. MERDOVICA  Bijelo Polje
0000002004054 AD VUNARSKI KOMBINAT VUNKO Sukorisdenje 714/801
INDUSTRIJSKA BR.10 Nedakusi Nedakusi
0000002002800 DRZAVNA SVOTINA Svajina 1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
0 v . ] » - 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broi Natin kori$éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj rr?:']:le Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zg Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1120 1 Stambeno-poslovne zgrade P7 /
) 0 753
& Svajina 141
1120 1 Poslovni prostor 1 r N o . /
KUPOVINA 51 | (OSNOVNA ORGANIZACUIA SAVEZA  piviinys ;10
1 UL, TREOVA LAMELA-E  Bijela
Palje
o Svojina 141
1120 1 Poslovni prostor 2 P . ) .
NASLIEDE o BOZOVIC DIMITRUE ALEKSANDAR 001966280137
1 “2 | ¥OIA LIESNIAKA BR.3E Bijelo Polje
Bijelo Folje
F Svojiny 171
1120 1 Poslovni prostor 3 P .
KUPOVINA - DOO FRIGO ELEKTRO TRUBLIANIN (s ccnncs
2 TREOVA BB Bijelo Palje
2 i 4 Svojing 141
1120 1 Stambeni prostor 4 BE [t
L2 KUPOVINA 4 [ MUMAREM BAJAZIT 29625001 S
20 TREOVA Bijelo Polis Bijela Palje
3 T Svojina 11
1120 1 Stambeni prostor 5 P1 : i
KUPOVINA o KOIOVIC KRSTO MILOSAV ST
30 UL, TREOVA LAMELA - E Bijele
Polie
3 Svojina |
1120 1 Stambeni prostor @ DI . . e
KUPOVINA i MORACANIN MIROSLAY NADEZDA o
25 UL TREQVA 3 Bijelo Palie Bijele Polje

1281800




@odaci 0 objektima i posebnim djelovima

; ; Broj NaZin koriscenja PD Spratnost/ Osnov prava
Bruj Podbroj zgrade Osngv sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1120 1 Stambeni prostor an PN [Svaina I3
KUPOVINA 66 |TEDOVIC RADOJE DUSAN 2002859250010
20 PRUELOZI Prijelozi Frijeloz
1120 1 Stambeni prostar 41 BN |Eriale /1
z i ZIVKOVIC VUKOMIR RANKG 560197025001 5
1 UL.TRSOVA LAMELA.E  Rijele ol
1120 1 Paslovni prostor 42 P [Brefnant it it Tyt
KUPOVINA ' qg | RRNCELKO ZeLmO. o 2912063280013
1 ©7 | N. MERDOVIGA © Bijels Poljc
11320 I | Stambeni prostor 43 p |Svoime 11
KUPOVINA 4 MEDIEDOVIC ASIM RAMO 005653280042
1 LOZNICE Loznica Loznica
1120 1 | Poslovni prostar 44 P [Svoiina 11
KUPOVINA a5 MEDJEDOVIC ASIM SEFKET 010395128001 5
1 LOZNICE  Loznica
1120 1 | Stambeni prostor 45 p [Susvoiina . L3
NASLIEDE i SEFEROVIC MANOILO PALNA 10029652851 50
9 T | TRSOVA Bijelo Palje Bijelo Folje
Susvajing 445
: T
KLJATEVIC LIURDIE VELIMIR 0111940310015
BLOK 5 D-2 BJOVANOWVICA 17
Podgorica
1120 1 Nestambeni prostor 46 p |Zajednitka svajina 0se
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA sgy [ROVIC AsiMISEHA 1602951285017
1 ULTRSOVA LAMELA-E  Bikle Falje
Zajedni¥ka svojian 00
HADZIAHMETOVIC TBRAHIM ABAZ 2803932210013
UL TREOVA. LAMELA-DL Bijsla
Palje
ZijedniZka svojina [T
TOSIC NIKOLA ANDIELKA 0312033285016
ULTRSOVA  Bijeln Polje
Zajednicka svojit a 70
KRUSKIC MIODRAG ANDRE 1505981280014
TREOVA LAMELA B Bijelo Palje
Zajednitka svofina 0s0
CANA MUHAREM BAJAZIT 003568280015
TRAOVA Bijelo Palje Bijele Polje
Zajedni¢ka svajioa Q.40
MUJANOVIC FAKO BEGUA 0803958935000
UL.TREOVA BRS BIUELO POLJE
Bijelo Polje
Zajednicka svojina (]
RAICEVIC BRANKA 2501965245128
TREOVA BB Bijlo Palje
Zajednitka svajina 00
RAICEVIC MILIC DRAGAN 1508942280101
UL. TRSOVA LAMELA-E  Bijelo
Fulje
ZnjedniZka svojina Q50
POPOVIC RADOVAN DRAGOMIR, 2502947280085
TREQVA.10-21 Bijelo Polje Bijela Palje
Zajednitka svojina os0
e s
NEDOVIC RADOIE DUSAN 2002959260010
PRUELOZI Prijelozi Frijelezi
Zajednitka svojina a0
TIGAN] ADEM FATIMA 130794285021
UL TRSOVA BE 10 Bijelo Polje Bijelo
Falje
Zzjrulnidka svojina 00
IDRIZOVIC SMATO FERKA 0506943285021
TREOVA BR.IO  Bijels Palje
4
12817803




D.0.0. Vi dﬂ\@(ﬂ”BlQTRECA"| Bijelo Polje, [ god. Djelovodni broj:

Ul, Muha Dizdarevica br. 8 lclcton +38250- 4,7 739

84000 BIJELO POLJE | Faks:  +38250-432-120
! _ﬁorlsmuka shuzha:+38250-431-006
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PIB o
PROSTORA 1 ODRZIVI RAZVOJ 7TRO RACUN:
OPSTINA BIJELO POLJE | 520-13821-31; 510-2196-48 ;
| 505-96494-37; 535-5787-81 : A
X oNte 20 A, D.O.O. Vodovod

Rjesavajuci po zahtjevy -3 TNV C
., BISTRICA ™, Bijelo Polje :zdaje uslove za przk{;ucen]e objekta.

i vez1 Yaseg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. L,&,,«ff--'ff,z 2-/Sod
7269 2¢l8 .god., dostavljamo Vam uslove za prikljuéenje objekta na

gradski vodovod i kanalizaciju.
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