Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-86/1-15
Bijelo Polje, 23.06.20
/,

i “odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu -Salem"'-.,\vfré Edin: iz\,f'[%ﬁﬁog Polja, ULD.Staniéa, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih usIO\-'a"k"fi}i,_l ii\___'"?zldl’l_hmfﬁ‘é: nicke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta-autoelektriéaﬁk@'_ra_‘(ﬁj‘efna dijelu urbanisticke parcele br.173
koju ¢ini katastarska parcela br.563/5 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i
nainu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu €l 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("'SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistiCkog plana naselja Resnik ("'SlLlist CG-op§tinski propisi”, br.
23/12) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta-autoelektriarske radnje, na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj 173 koju ¢ini katastarska parcela br, 563/5 KO Resnik, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.563/5 KO Resnik ukupne povriine 400m2, upisana je u
posjedovnom listu prepis 1229 broj 105-956-4683/2015 od 16.06.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-253/2015 od 19.06.2015.godine.

III Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).



U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao prete?nu namjenu
i sadrzaje u funkeiji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste
proizvodnje koja ne ugroiava Zivotnu sredinu i koja je Kkompatibilna sa
stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna-autoelektriarska radnja.
3.Urbanisti¢ki parametri

PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi 400m2 (dio urbanisti€ke parcele br.173 koju
Cini katastarska parcela br.563/5 KO Resnik).

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu pre¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,6.

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe tatke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.

Za objekte u funkceiji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

4. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanistitke (katastarske)
parcele, a planirana gradevinska linija je na rastojanju 5,00m od regulacione linije
prema Ul br.1 (postojec¢i lokalni put Bijelo Polje -Bistrica) a 3,00m od regulacione
linije prema Ul br.64 shodno grafickom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU
koji je sastavni dio ovih uslova.,

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjefaékog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.



Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica Kkoje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska
ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od Kkote pristupne
saobracajnice.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rje$enja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama §to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje€na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7. Uslovi za aseizmic¢ko projektovanje
Proradune raditi na VI1I (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim

podrucjima,

8. Zastita od pozara



Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

9. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.7.Zakona
o zadtiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

10.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

11.ZaStita zivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG", br.20/07), koje ¢ini sastavni dio ovih uslova.

12. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

13. Saobraéaj

Objekat se prikljucuje na ulicu (oznacenu u planu) br. 1 (postojeéi lokalni put Bijelo
Polje-Bistrica) shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobraéaja -Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih, _

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :

za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

14.  Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu



Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanistiCko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehni¢kih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro3ac¢a na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata,

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

15. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehnicku
mrezu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije



- Predvidjeti moguc¢nost kori$éenja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

18. Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Sastavni dio ovih uslova su i MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu pribavljeno od nadleznog op3tinskog organa za zastitu Zivotne sredine broj
06/8-36/15 od 23.06.2015.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( '"SLlist Crne Gore'', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.,

Urbanisti¢ko — tehniCki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
OBRADIL A,

Dobrila Bugarin
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Fatastarska opsiina: RESNIK
Hroj lista nepokretn
Broj plana: 10
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Datuen { vrijeme Stampe: 15/00/2005 - 13.59 2R00GOGLGT 6
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELG POLIE

Broj: 105-956-4683/2015
Datum: 1606.2015
KO: RESNIK

Na osnovu €lana 173. Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SL. list CG" br
32/11), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIENIE PROSTORA BR.06/1-3437, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1229 - PREPIS

Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Ohbim prava
2912976280012 SALEMOVIC AHMO ELDIN SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1
DIORDIIJA STANICA 23 Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Pedbroj[ Plan Poles Klasa | Povisina m?2 | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
563 5 10 |PARMAKUCA 65/2015
36 NIIVA 3 400 4001 12291
400 4.00

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, §1/05 i St
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). :

1281600




Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/8-36/15

Bijelo Polje, 23.06.2015.god.

SAMOSTALNI SAVJETNIK ZA SPROVODENJE
PLANSKIH DOKUMENATA

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/2-86/2-15 od 23.06.2015. godine , u kojem trazite misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta autoelektricarske radnje, na
dijelu urbanisti¢ke parcele broj 173 koju Cini kat.parcela br. 563/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana naselja Resnik u Bijelom Polju, u predmetu Salemovi¢ Edina, shodno ¢lanu 62
tacka 15, ¢lana 62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SL.list CG*,br.51/08,
40/10 i 34/11) i &lana 10 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG™, br. §0/05 1
_SLlist CG*,br.40/10, 73/10 i 40/11127/13 ), obavjeStavamo vas sledece:

Shodno Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,:SL.Iist
RCG“br.20/07 i ,,SLlist CG¥, br.47/13 1 27/13), predmetni projekat se NE nalazi na Listi II —
Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na zivotnu sredinu, pa za dati projekat nije
potrebno pokretati postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.

U slucaju profirenja kapaciteta, shodno Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG*br.20/07,47/13 i 27/13), tacka 1 (a), investitor je u
obavezi podnijeti zahtjev nadleZnom opStinskom organu za odlug¢ivanje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu.
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