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Crna Gora
OPSTINA BIJELo PoLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.06/2-86/1-15
Biielo PoIie,23.06.20

Sekretarijat za ureal rZivi razyoj Opitine Bijelo Polje!
rjeiavajudi po zahtjevu Sal log Polja, Ul.D.Stani6a, za izdavanje
urbanistidko-lehniikih uslov, nitke dokumentacije za izgradnju
poslovnog obiekta-aut'oeleklrita ;na diiclu urbanistiike parcele br.173
koju iini katastarska parcela br. O Resnik, shodno Odluci o organizaciji i
naiinu rad{ lokalne upraye Opitine Bijelo Poljc ("Sl.list CG - opstinski propisi ,,,
br.13/15), a na osnovu tl. 62 i tl. 62a Z^kon,a o urealenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/0{i, 10110, 31111, 40lll, 17111,35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistidkog plana naselja Resnik (r'Sl.list CG-opltinski propisi", br.
23/12) i z d a, j e

I RBA\I\TIiKO-Tf H]\I( KIT I 5LO\ E
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta-autoelektriiarske radnje, na dijelu
urbanistiike parcele broj 173 koju iini katastarska parcela br.563/5 KO Resnik, u
zahvatu Detaljnog urb.nistiakog plana naselja Resnik.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnoyu koje ae se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tchniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poito\anje
urbanisti[ko - tehniikih uslova.

ll Postoiede stanie

Katastarska parcela br.563/5 KO Resnik ukupne povrsine ,100m2, upisana je u
posjedovnom listu prepis 1229 broj 105-956-4683/2015 od 16.06.2015.godinc ikopiji
planr br.956-105-25f,/201 5 od l9.06.20l5.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povriina! predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u

zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).



U okviru ove namjene mogude je organizoyati uz stanovanje kao preteinu namjenu
i sadriaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanor anje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo dielatnosti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna-autoelektriiarska radnja.

3.Urbanistiiki paramef ri

Povriina urbanistiike parcele iznosi ,100m2 (dio urbanistitke parcele br.l73 koju
dini katastarska parcelx br.563/5 KO Resnik).

Maksimalni indeks zauzet'osti parcele je 0,4 bez moguanosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu prcdi graalevinsku liniju riti priai susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m,

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,6,

Maksim{ha spratnost objekata je (P+2+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaie i oaksimalnu visinu objekta od najnize talke okolnog terenB do
sljemena 18,5 m.
Za objekle u funkciji poslovanja visinu prizemne etaic prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.
Formiranje podkrovne ct4ze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

,1. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanistiike (katastarske)
parcele, a planirana gradcvinska linija je na rastojanju 5,00m od regulacione linije
prema Ul. br.1 (postojedi loknhi put Bijelo Polje -Bistrica) a 3,00m od regutacione
linije prema Ul. br.64 shodno grafiikom prilogu -Plan parcelacije, rcgulncije i UTU
koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza graclevinskc Iinije.
Minimalna udaljenost norog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeSatkog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekatje mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz metlusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otraratiotvori.



Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoienje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i lormiranja podzemnih etaZa (podrumska
ili suterenska etaia). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,9 m od kote pristupne
saobradajnice.

5. Uslor i .,a orhitekion.Lo obliLoranje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonsk
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegoroj
funkciji, r bez naruiavanja vei formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao ikrovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog
materijlrla i kvalitetno ugraileni. Krov objekta je obavezro kosi! dvovodni, detvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep! eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidrololkim karakteristikama u zoni predmetne lokicije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruie u planinama 5to
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna in.terzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje moguanost prodora vjelrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra,
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,t0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najviie padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kiinih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblainih dana.

-. I slor i 7e x\ei,,miiko projekror anjc

Proraaune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog irteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruajirna.

8. Zaitita od poiara



Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

9, Zastita n. radu

Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.T.Zakona
o zaltiti na radu ("Sl.list RCG",br.79104) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom,

l0.Pristup objektu invalidnih Iica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu Iica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretinje lica smanjene pokre jivosti i lica sa invaliditetom.

ll.ZaStita iivotne sredine

Miiljenje o potrebi procjcne uticaja zahvata na Zirotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opitinskog orgau za zaititu iivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaia na Zivotnu sredinu (,,Sl.list
RCC". br.20 0-). loje iin i sa.la\ lli dio or ih uslova,

12. Uredenje terena

Sastavni dio projcktne dokumcntacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji,

13, Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na ulicu (oznaEenu u planu) br. I (postoje6i tokalni put Bijelo
Polje-Bistrica) shodno grafiikom prilogu -Plan saobradaja -Detaljnog urbanistiikog
plana naselja Resnik koii ie sastarni dio ovih uslova.
Parkiranje je planirano u okviru parcelej a garaZiranje u okviru objekta.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

za poslovni prostor I parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

14. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienia obiekta na
elektrodistributivnu mrein



Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razrrdu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdflo6_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnitka preporuka Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstlo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna translormatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odriivog razroja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011,
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnitkih uslova nije potrebno
priba\rjati poscbne uslovc za izradn tehniikc dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve{ je neophodno da se u
urbanistiiko tehniikim uslovima propiie obaveza poltovanja Tehnitkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu.

Glavni projekat treba da sadrii, izmedu ostalog, i razradu prildjuiaka objekata na
odgovaraju6u irfrastrukturu shodno {lanu 80 Zakona o urealenju prostom i
izgradnji objekata.

Elektritne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

15. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku
mre;u
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisienje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjcm potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Ziyotnu sredinu
- E[ergetsku efikasnost zgrada
- Llpravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objckata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korii6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone mrterijala, kako
bi sc smanjila potro(nja loplotne energije



- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

17. Projekat raditi u sklddu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazeiim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriiienje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaitite od poiara, zaitite od buke, zaitite zagailenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

18. Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Sastavni dio ovih uslova su i Miiljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu
srcdinu pribavljeno od nadleinog opitinskog organa za zastitu iivotne sredine broj
06/8-36/15 od 23.06.2015.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,19,80,83,84, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore,', br,51/08,40/10,34/ll,
35/13, 39/13 i 33n4).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Clavni projekat sa izvjeitajem o izvrienoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u /ailiienoi digitrlnoi lbflni.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postojeaeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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.CRNA GORA
UTRAVA ZA NEKI{ETNINE
PODRU.NA JEDINICA] BI]ELO POUE

I(OPIJA PLANA
R,znjcn 1, 1000

(ataslarskaopnn.a: RESNi(

Broj I sta 4cf.lirerro!til



PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Bro.l: 10i,956.168t/2!t5
Datum: 16.06.2015

KO: RESNIK

Na osnovu alana 173. Zakona o drzavnoni premjcru i kataftu nepokctno(i ( Sl. tist RCG', br. 29107 i ,,S1. tist CG. br
32/11), postupatuii po zahtjcvu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJtr PRCISTORA 8R.06/1,1,137, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1229 . PREPIS

ii,!ttt, tt |t,,r! atdii)t laLt/,i:0ij Lij!

laksaje oslobodena na osnovn alana 13 i 14 Zakona o administativnim
02/06. "Sl.list CG 2:,t08, 71 lA8, 03/A9, 1Al t0. 20/l I i 26n 1).

iliillilllllllil lilllliililLl llllllrillll

laksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/0,1, 8l/05

Posiednici

SAIF]!IOVI' AHMO F'DIN
DJoRDnTA STANaA rr Bijelo Polre

Parcele

6512015
1229/I

1281600
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Clrna Cora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekreta jat za urealenje prostora

Br.06/8-36/15
Bijelo Polje. 23.06.2015.god.

SAMOSTALNI SAVJETNIK ZA SI'ROVODENJE
PLANSKI}I DOKUMENATA

Povodom Vaacg zahtjeva br'06/2-8612-15 od 23.06.2015. godine , u kojem traZite miiljenje

o potrcbi procjene Lrtiiaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objel'1a autoelektri'arske radnje, na

ailelu urUanlstiete parccie broi 173 koju dini kat parcela br. 563/5 KO Resnik,.u zahvatu Detaljnog

urtanistidkog plani naselja I{esnik u Bijelom Poiju, u predmetu Salemovi6 Edina, shodno dlanu 62

taOka tS, tlia Oza stav 3 Zakona o urealenju prostora i jzgradnji objekata (,,S1]ist CG",br'51/08,

40/l0 i 31/l l) i ilana 10 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Si'list RCG", br' 80/05 i

,,S1.list CC",br.40/10, 73110 i 40/1 I i 27l13 ), obavjestavamo vas sledeie:

Shoclno Uredbi o projekima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,;Sl list

RCG",br.20/07 i ,,Sl.list CG';, bt.47ll3 i 27113), predmetni projekat se NE nalazi na T'isti II

Projeki za koje sc moze zahtijevati procjena uticaja na zivotnu sredinu, pa za dati proiekat nije

potrcbno pokretsti postupak procjelre uticaja na iivotnu sredinu'

U sluiaju proiirenja kapaciteta, shodno Uredbi o projektima za koje se vrii procjena

uticaia na iivotnu sredinu i,,si.list RCG",br.20l07,47l13 i 27i 13), tadka 1 (a)' investitoi je u

obavezi podnijeti zahtjev nadleznom opitinskom organu za odludivanje o potrebi procjene uticaja

na iivotnu sredinu.

I,NT SAVJETNIK I
1a 1 ,azarcvii
tlc)2/22."/
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