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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-12415-15
Bijelo Polje, 15. l0.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rje5avajudi po zahtjevu
Eparhije Budimljansko Nik5idke, sa sjedi5tem u Manastiru Durdevi Stupovi-
Berane, za izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova za izradu tehniike
dokumentacije za izgradnju porodidnog stambenog objekta, na urbanistiikoj
parceli koju iine djelovi katastarskih parcela 39112 i 391/3 KO Potkrajci, shodno
Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG

- opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il. 62 i tl. 62a Zakona o ureclenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34lll, 40lll' 47lll,
35/13, 39113 i 33/14) i Prostorno urbanistidkog plana op5tine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-op5tinskipropisi",br.lll4) i z d a j e

URBANISTIdKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidnog stambenog objekta, na urbanistiikoj parceli maksimalne
povr5ine parcele 625m2 koju iine djelovi katastarskih parcela br.39ll2 i 391/3 KO
Potkrajci, u naselju Sutivan u opStini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno
urbanistiikog plana OpStine Bijelo Polje.
Porodidna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500

m2 i sa najvi5e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor ie obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poltovanje
urbanistidko - tehnilkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarske parcele br.39ll2 i 391/3 KO Potkrajci povr5ine 1526m2 i 1209m2,
upisane su u posjedovnom listu - prepis 693, broj 105-956-742912015 od

22.09.2015. god ine i kopij i plana br.956- I 05-380/1 5 od 22.09.201 5. godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina



Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistiikog
rje5enja u podruiju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podrudja ruralnih (seoskih) naselja.
PreteZna namjena u ruralnim naseljima unutar graclevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povrSina urbanistidke parcele
urbanistidki parametri iznosi 625 m2.

u odnosu na ko.iu se radunaju

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk ( ili tri etaL,e bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Potkrovlje (Pk) je dio graclevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovi5ta. Najvede mogude dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi5ta od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja,
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele (katastarske parcele
br.39ll2 i 391/3 K0 Potkrajci) prema pristupnom putu koji se koristi kao prilaz na
parcelu.

Gradevinska linija: objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju kao kod
susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvudena
min. 4,0m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gratlevinske linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambi jenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom



svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugracleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne Iokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto

dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 kiSnih,21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za graclenje u seizmidkim
podrudjima.

7 . Za1tita od poZara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
z ovu vrstu obiekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Ureclenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija ureilenja terena na pripadajudoj
lokaciji, koja treba da sadrZi i trasu pristupnog puta sa brojevima parcela preko
kojih prolazi.

9. Saobraiaj

Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta na lokalni put koji prolazi kroz
Naselje Sutivan.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :



stanovanje (na 1000 m2 stambenog prostora) -------------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na

niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehP repohZU Priklj ucenj e%2ONNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreLu TP-Z
(dopun.jeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Tehniiki uslovi prikljulenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD NikSid- Elektrodistribucije Bijelo Polje su

sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZedim pravilnicima o tehnidkim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod

naponom.
Zaititna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliZeg provodnika.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i

standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5ienje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata



- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korisienje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijalao kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti moguinost kori5ienja solarne energije'

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast

infrastrukture, vaZedim tehnilkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata'

L p.o..r, projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za

podrudja: ekologije, ,aliite od poZara, zaltite od buke, zaltite zagadenja zemlji$ta i

vazduha,projektompredvidjetiisvedrugepotrebnezastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz Plana
-uslovi vodovoda za izradi tehniike dokumentacije br.625l1 od 07.10.201s.godine

izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda cG AD Niksi6- FC Distribucija-Region 6, od dana p-odnosenja

zahtjeva od orog sekretarijata pod brojem 0612'12413-15 od 25.09.2015'godine a

koji im je uruden 2g.0g.201-5.godine do dana donosenja ovih uslova, nije dostavila

traL,ene elektroenergetske uslJve prikljudena objekta shodno odredbama ilana 62a

stav 5 Zakona o uridenlu prostoia i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08,40110,

34lll,40lll,47lll,35/13, igttl i33ll4i, pa se smatra da su saglasni sa urbanistidko

tehnidkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom'

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,19,80, 83, 84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( "sl.list crne Gore", br.51/08,40110,34111"

3s/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeYl za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
- Glavni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj

digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno donosenja noYog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati'

NAPOMENA: IJz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno je dostaviti

saglasnosti vlasnika katasiarskih parcela preko kojih prolazi pristupni put'

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRUENA .IEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-i429t2015

Datum: 22.09.2015

KO: POTKRAJCI

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 i "S1. list CG" br.

32111), postupajuii po zahtjevu oPSTINE B. POLJE BP..0612-12411-15, , izdaje se

POS.IEDOYNI LIST 693 . PREPIS

3215 20.14

Taksa je osiobodena na osnovu 6lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55103,46/04, 81/05 i
02106, "S1.list CG" 22108,77108, 03109, 40ll0,20lll i 26lll).
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Posiednici
Mati[ni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno pravni odnos uolm prava

0000002336910 EPARHIJA BUDIMLIANSKO-NIKSICKA
MANASTIR DIURDJEVI STUPOVI B.B Berane Berane

OPSTVEMK - POSJEDMK t/1

Parcele
Drof, DroJ roooroJ

RB

rlan
Skica

rores
Kultum

Klasa Povrlina mz Prihod bl'
Pripis

Primjedba

39t 2 ,
2

cRKvTCTE

VOCNJAK 3 1526 10.53
42/2{n6

693t1

391 3 a
2

CRKVICTE

voCNJAK 3 t209 8.31
53t2$9
693n

392 2 L
2

LKIVIUI E

SUN{.A 4 480 1.8;
42t2{n6

693t1

Medojevii Vera, dipl pravnik
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D.O.O. Vodovod " BISTRICC
Ul. Muha Dizdarevica br. B

B4OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Bilelo Pol.ie
f'e lefon: +38250- 432-239
Faks: +38250-432-120

Korisni6ka sluZba :1 38250-43 I -006
E-m ai I : vodovodbp(@t-com.rrle
Veb adresa: www.vodovodbp.me
PIII: 020 040 11
Zrno naiuN;

52G 13821-31; 51&219G48
50t9649+37: 53$5787-81

Rjeiavajuci po zahtjevut-t:A e-t{ t Jz\ B*-tr} . L*:ttrSt<- tr^z\ D.O.O Vodovod

,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaie uslove za prikliuienie obiektu.

U vezi Va5egzahtleva za rzdavanje u
,,26 - U'i tc,t":l .god., dostavljamo Vam
gradski vodovod i kanalizacrju.

slovarbr.
uslove za prikljudenje
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Fekalna kanalizaciia
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Atmo sf er s ka k an a I izacii a

VODOVOD ,,Bistrica"
KA SLUZBA

Zejak, rukovidioc


