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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-138/5-15
Bij elo Polje, 20.11.2015. godine

Sekretarijat za uretlenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo polje,
rje5avajuci po zahtjevu Konatar Damjana iz Bijelog Polja, naselje Konatari, za
izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova z^ izradu tehniike dokumentacije za
izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli koju iini dio
katastarske parcele br.642 KO Unevina, shodno Odluci o organizaciji inaiinu rada
lokalne uprave op5tine Bijelo Polje ("sl.list cG - opstinski propisi ", br.l3/15), a na
osnovu il. 62 i tl.62a Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
cG",br.51/08, 40110, 34lll, 40ltl, 47ltl, 35/13, 3gll3 i 33ll4t i prostorno
urbanistidkog plana Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op5tinski propisi", br. 7ll4)izdaje

URBANISTIdKO-TEHNIdKE USLOVE
za izraclu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli povrjine 500m2
koju iini dio katastarske parcele br.642 KO Unevina, u naselju Konatari u op5tini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana opstine Bijelo polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje pori5ir" do 500
m2 i sa najviSe detiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zaiona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe proiektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistidko - tehnidkih uslova.

ll Postoiece stanje

Katastarska parcela br.642 Ko Unevina ukupne povr5ine g47m2, upisana je u
posjedovnom listu - izvod 117, broj 105-956-906112015 od 28.10.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-41912015 od 29.10.201S.godine, iz kojih se vidi da je na parieli
izgraclena ku6a ili zgrada bruto povrSine osnove 42m2, koju treba poruliti i
ukloniti, kako bi se obezbijedio prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

III Planirano stanie



1. Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gratlevinskog podruija u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljiStu.

U okviru ove namjene moguda je izgradnja stambenih objekata porodiinog
stanovanja (SMG-do 500m2 GBP, ietiri zasebne stambene jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistidki parametri

Maksimalna povr5ina urbanistiike parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se raiunaju urbanistidki parametri, iznosi 500 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2.
Maksimalni indeks izgraclenosti na ukupnoj parceli je 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povr5ina objekta je
500m2.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (tri etai,e bez obzira
nomenklatu ru-podzemne ili nadzemne).

na njihovu

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnidke
ili hidrotehnidke prirode. Povr5ina ovih etaZa ne ulazi u obradun uibanistidkih
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.642 KO Unevina prema pristupnom putu koji ide preko parcele 643 KO Unevina
i prema pruZnom pojasu.

Gradevinska linija prema pristupnom putu koji ide preko parcele br.643 Ko
Unevina je na rastojanju 3m od regulacione linije, dok je grailevinska linija prema
Zeljezniikoj pruzi definisana Planom i nalazi se na rastojanju 6m od ivice
katastarske parcele br.642 KO Unevina shodno grafidkom prilogu.

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Objekat se postavlja na ili iza grarlevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz po5tovanje visokih standarcla shodno njegovoj
funkciji, a bez narulavanja ved formiranog ambi jenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama 5to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna kolilina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godi5nje ima 109 kiSnih, 2l snijezni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proradune raditi na vII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraclen prema vaZedim propisima za gradenje u seizmiikim
podrudjima.

1 . Za1tita od poZara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Ureflenie terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.



9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta koji koji ide preko parcele br.643 KO
Unevina (koja je takotle vlasni5tvo podnosioca zahtjeva) i izlazi na magistralni put
Bij elo Polj e-Prij epolj e (kao postoj edi priklj uiak).
Parkiranje i garaLiranje je planirano u okviru urbanistiike parcele ili u garaZi u

objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razrarlu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:/iepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep"/o20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potro5ada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV.
Zabranjuje se izgradnja objekata u za5titnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata dri,ati se vaZedih tehnidkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od lkV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastru ktu re.

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5i6- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe6im propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.



OdrZiva gradnja uklj uduje:
- Upotrebu graclevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti moguinost kori5ienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5ienje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, zaltite zagadenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi elektrodistribucije za izradu tehnidke dokumentaci.je br.40-06-8131 od
18.ll.201s.godine izdati od strane FC Distribucija -Region 6 sa sjedi5tem u Biielom
Polju,
- da DOO vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, od dana podno5enja zahtjeva od ovog
Sekretarijata pod brojem 0612-13814-15 od 30.10.2015.godine a koji im je uruien
02.ll.zDls.godine do dana dono5enja ovih uslova, nije dostavila tral,ene
hidrotehniike uslove prikljudena objekta shodno odredbama dlana 62a stav 5
Zakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08, 40ll0,34lll,
40lll' 47111,35/13, 39113 i 33114), pa se smatra da su saglasni sa urbanistidko
tehnidkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Ilanu 77,19,,80, 83, 84, i 86 Zakona o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40110,34111,
3s/rJ i 33/tJ ).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeya za izdavanje gradevinske
dozvole dostar i:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanie graclevinske dozvole neophodno je dostaviti



saglasnost NLB Montenegro banke za izgradnju predmetnog objekta na

katastarskoj parceli br.642 KO Unevina i uklanjanje postojedeg sa iste, jer je u

njihovu korist upisana hipoteka po Ugovoru o hipoteci Ov.br.5255/07.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUdNA JEDINICA: BUELO POLJE
Btoj: 956-105-4191m15

Datum: 29.10.2015.

KOPIJA PLANA
Razmjera 1:2500

Katastarska opStiina: UNEVINA

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:4
Parcela:642
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BIJELO POLJE

Broj: 105-956-9061t2015

Datum: 28.10.2015

KO: UNEVINA

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG,, br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32lll i 43/\5), postupajuii po zahtjevu opsTINE B. POLJE 06/2-138t1t5, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 117 . IZYOD

847 2.14

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55103,46/04, 8l/05 i
02106, "Sl.list CG' 22108,77108,03/Og, 4OltO,2Ollt i 26/tt).

Posiednici
Matilni broi - ID Naziy - adresa i miesto Stvarno nravni odnos UDIM DTAVA

1407949280078 KONATAR DANILO DAM]AN
:.samZaefg Bijelopolje

;OPSTVENIK . POSJEDNIK 1fi

Parcele
Itlok t mJ PodDroJ

RB
PIaxi
Skica

Potes
Kultura

Klasa Povr{ina r# Prihod SP
Pripis

Primjedba

&2 +
25

KONATARI

DvoRISTE 0 500 0.cn
112{W
117 /1

Hipoteka u korist NLB Montenegro banl(e
na iznos od 20.000.00 e i rokom-otplate 84

642 4
t:\

KONATARI

voCNJAK 2 305 2.14
1t2007
1171'l

{ipotcka u korist NLB Montenesro banke
ra iznos od 20.000.00 e i rokom-orplate 84

tuz
2

+
25

KONATARI

KUCA I ZGRADA 0 0.00
7/2{nl
117/t

{ipoteka u. k-o-rigt, Nll Montenegro banke
ra iznos od 20.000.00 e i rokom-otplate 84

,/) Nueanik,
/t'.t.

Medojevii Vera, dipl pravnik
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Elektroprivreda Crne Gore A.D. Nikiia

Elektroprivreda Crne Gore AD NikSi6

Vuka Karad2i0a 2

81 400 Niksie

Republika Crna Gora

tel: +382 40 204 000

'fax. +382 40 214 260

e-mail: www.epcg.com
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Sekretarijatu za uredenje prostora
i odriivi razvoj

Predmet: lzdavanje uslova zaizradu tehnidke dokumentacije u vezi predmeta Konatar Damjana iz

Bijelog Polja.

Postupaju6i po zahtjevu br,40-06-7824 od 03.11,2015,90dine,a na osnovu dlana 62a Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnidke

dokumentacije.

Prikljudenje bi bilo mogu6e,ako se radi o objektu snage do 23kW , nakon izgradnje unutr5njeg

prikljudka duZine oko 100m od postojeceg NN "AB" stuba na kojem bise locirao PMO-ar,

S po5tovanjem,

Zahtjev obradila,

Dostavljeno :

l.naslovu
2 FC Distribuciji

3. ala

lnZenjer ll za pristup mreZi,


