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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-12215-15
Bijelo Polje, 07. 10.201s.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo polje,
rjesavajudi po zahtjevu Bjelopavrid vuiete iz Bijelog polja, naselje Njegnjevo, ia
izdavanje urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradi tehniike dokumentacije z
izgradnju porodiine stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju 6ini
katastarska parcela br.40l5 KO Njegnjevo, shodno Odluci o- organizaciji i nadinurada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG - ofstinst<i 

"propisi 
",br'13/15), a na osnovu il. 62 i El. 62a Zakona o uredenju piostora i izgradnji

objekata ("Sl.list cG",br.Sll0B,40ll0,34ltl,, 40ltl,47lll; sittl,3gll3 i ilttll-i
Prostorno urbanistiikog plana Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opltinski propisi,,,
br.7l14) i z d a j e

URBANISTIdKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie

za izgradniu porodiine stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli povrline 500m2
koju iini katastarska parcela br.40/5 Ko Njegnjevo, u nu."11, Njegnjevo u opstini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana opstine Bi;"io-rorj".
Porodiina stambena zgrada ie zgrada namijenjena za stanovanje pori5in" do 500
m2 i sa najvi5e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu g |aiona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentaciie za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoieie stanie

Katastarska parcela br.40/5 Ko Njegnjevo ukupne povrsine 500m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 321, broj 105-956-738212015 od 22.09.Z0lS.godine i kopiji
plana br.956- I 05 -37 6 I 2015 od 22.09.201 5. godine.

III Planirano stanie

1. Predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradniu izvan
gratlevinskog podruija u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljiStu.



U okviru ove n_amjene moguia je_ izgradnja stambenih objekata porodiinogstanovanja (SMG-do 500;2 Gnp," ietiri 
- 

-r"un" stimbene ' jedinice),poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice izanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povrsina u.rb.anistidke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
Sgiy * raiunaju urbanistiiki parametri, iznosi 500 m2.Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2,
Maksimalni indeks izgraclenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

|fifif;:'''o 
dozvorjena ukupna bruto .uiril"ru gratlevinska povrsina objekta je

Maksimalna spratnost o.bjekata je p+r+pk (tri etai,e bez obzira na njihovunomen klaturu-podzemne ili nadzemne)
ob'iekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniikeili hidrotehnidke prirode' Povr5ina ovih etaza ne urazi u obradun urbanistiikihparametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcelebr.40l5 Ko Njegnjevo prema pristupnom putu koji ima svoju parceru br.40/r KoNjegnjevo.

u",l,lL"t'"ka 
linija prema pristupnom putu je na rastojanju 5m od regulacione

Hil'Jff''" 
udaljenost slobodno stojeieg objekta iznosi 3m od granice susjedne

Objekat se postavlja na ili iza graclevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu_i skladu sa postojecim objektima i u skladusa ambi'ientom' kao i u skladu sa tehniikim p.opi.i'-u,lo.matiroima i standardimaza projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonskiizraz predmetnog 

_objekta uz posiovanje ,r.oiir, standarda shodno njegovojfunkciji, a bez narusavanja ved formiranog ambij enta izgradenim objektima.
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Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 kiSnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za graclenje u seizmidkim
podrudjima.

7 . Za1tita od poZara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu obiekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spalavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija ureclenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobraiaj

Objekat se prikljuiuje preko postoje6eg pristupnog puta koji ima svoju parcelu
br.40ll KO Njegnjevo direktno na lokalni put Bijelo Polje - Bistrica.



Parkiranje i garaLiranje je planirano u okviru urbanistidke parcele ili u garaZi u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - I PM /l stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobraiajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EpcG
(http://epcg.co.me/pdfi06*04/TehP rep"h20 Priklj ucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroSada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Zabranjuje se izgradnja objekata u za5titnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drLati se vaZedih tehnidkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od lkV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastru ktu re.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5ii- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja ob.jekta na hidrotehniiku mreZu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog otrjekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. OdrZivoj potrolnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja uklj uduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne za5tite spolinih
elemenata i povoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade



- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5ienja solarne energiie.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vai,e(im tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i norm ativa za
podruija: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenla zemljilta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.611 12 od 28.09.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog polja,

-da Elektroprivreda CG AD Nik5i6- FC Distribucija-Region 6, od dana podno5enja
zahtieva od ovog Sekretarijata pod brojem 0612-12213-15 od 24.0g.20l1.godine a
koji im je uruien 25.09.20l5.godine do dana donoSenja ovih uslova, nije dostavila
traZene elektroenergetske uslove prikljuiena objekta shodno odredbama Elana 62a
stav 5 Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata (r'Sl.list CG",S1/08, 40110,
34lll,40lll,,47lll,35/13, 39113 i33ll4), pa se smatra da su saglasni sa urbanistiiko
tehnitkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,,80, 83, 84, i 86 zakona o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40ll1,34lll,
35/13 i33tr4).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeya za izdavanje grailevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENAz Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti saglasnost suvlasnika
katastarske parcele br.40ll KO Njegnjevo da se ista moZe koristiti kao pristupni put
za izgradnju predmetnog objekta.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRE,TNINE
PODRUENA JEDINICA: BIJELO POLJE

B r oj: 9 5 6-705 -37 61 2015

Datw:22.09.20L5.

i(aiastarska opiliina: NJEGNJEVO

Broj lista ncpokretnosti:
Broj piana: 1,2

Parceia: 40/5

KOPIJA PLANA
Razmiera l: 2500
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PODRUENA JEDINIC,A
BIJELO POLJE

Broj: to5-956-1382t2015

Datum: 22.09.2015

KO: NJEGNJEVO

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokr-etnosti ('S1. list RCG" br. 29101 i "S1. list CG" br
32111), postupajuii po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. O6l2-12211-t5, , izda.je se

POSJEDOVNI LIST 321 . PREPIS

500 4.00

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55103,46104, 81i05 i
02106, "Sl.list CG" 22/08,11/08,03/09, 40ll0,20llr i 26/11).
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Posiednici
N'Iatidni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno pravni odnos (JDrm prava

1909963280019 BJELOPAVLIC VUCETA
stfgolCl BISTRICA Mojstir Bistrica

;OPSTVENIK - POSJEDNIK t/l

Parcele
btox lJroJ rodDroJ

RB
Plan
Skica

Potes
Kultum

Klas a Povriina mz Prihod 5r
Pripis

Primjedba

405 I
t8

LADJICTE

NJIVA 4 500 4.00
t2t2012
32U0

M6dojevii Vera, dipl pravnik
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D.O.O. Vodovod " BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br, I
84OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDBNJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Rjeiavajuii po zahtjevu f-:eLO p^j L-c- \q Lgr l- , D.o.o, Vodovod
,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuienje objekta,

n,. AveSi-ytrre zahtleva za izd,avanje u s I o , u, br.W4*141iod
L\ CH Lc'l S - .go{1,, dostavljamo vam uslove za prikl3*Gffi ofi.kta nu
gradski vodovod i kanalizaciju.
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Cd Goie

Fekalna kan,alizacija
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Bijelo Pol.ie
'l'elefbn: +382
Faks: +38250-432-120

Korisnidka sluZba :+38250-43 I -006
E-rn ai I : vo4ovodbp@;t-com.me

Veb adresa: www.vodovodbp.me

!lB: 020p40 11
ZIRO RACUNI

52G13821-31; 510-219G4t1 ;

s0s9649437; 53$5787-81 ;

VODOVOD ,,Bistrica"
ICXI SLUZBA
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