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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-13215-15
Bijelo Polje, 04.1 1.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo Polje,

rje5avajuii po zahtjevu Kljajii Darinke, Kljajid Senke i Joksimovid Svetlane iz

Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanje urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu
tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade,, na urbanistidkoj
parceli koju dini dio katastarske parcele br.l4l5l2 KO Zaton, shodno Odluci o

organizaciji i nadinu rada lokalne upraYe Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
op5tinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34lll, 40111, 47lll,
35/13, 39113 i 33114) i Prostorno urbanistiikog plana op5tine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-op5tinski propisi",br.7ll4) i z d a j e

URBANISTI.KO.TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli maksimalne
povr5ine parcele 600m2 koju iini dio katastarske parcele br.1415/2 KO Zaton,, u

naselju Zaton u op5tini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana

Op5tine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrSine do 500

m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
osnovu koje 6e se izdati

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni
investiciono tehniike dokumentaciie za izgradnju objekta uz

urbanistidko - tehniikih uslova.

zadatak za izradu
obavezno po5tovanje

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.l4l5l2 K0 Zaton ukupne povrSine 900m2, upisana je u

listu nepokretnosti - prepis 464, broj 105-956-802912015 od 15.10.2015.godine i

kopiji plana br.956-105-405/15 od 29.10.201S.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povr5ina



Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni mje5ovite nimjene koja je predviclenaza stanovanja male gustine SMG-TIP I i
za druge namjene koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preovladujuda.
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistidkom rje5enju
sekundarnog op5tinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistiikom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistidkog rjelenja.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povrSina urbanistidke parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistiiki parametri iznosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etal,e.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovi5ta. Najvede moguie dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi5ta od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstru kcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.l4l5l2 KO Zaton prema magistralnom putu Ribarevine-Berane.

Gratlevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine-Berane je na rastojanju
25m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gragevinske linije.

Minimalna meclusobna udaljenost slobodno stojeiih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih



materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugratleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-

vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i

hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto

dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.

Prosjedno godi5nje ima 109 kiSnih,21 snijeZni, 23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraclen prema vaZeiim propisima za gradenje u seizmidkim

podrudjima.

7 . Zaitita od poZara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima

za ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i

spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadaju6oj

lokaciii.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuju direktno preko pristupnog puta na magistralni put

Ribarevine-Berane, prema saobradajno-tehniikim uslovima za izradu projektne

dokumentacije Direkcije za saobradaj iz Podgorice, koji iine sastavni dio ovih

uslova.



Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m2 stambenog prostora) -------------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http ://epcg. co. me/pdf/06_04/Teh P r ep"h20 P ri klj u cenj e% 20NNM. pdI) i to :

-Tehniika preporuka za prikljudenje potro5ada na niskonaponsku mreLu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Zabranjuje se izgradnja objekata u za5titnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata dri.ati se vaZedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od lkV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastru ktu re.

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5ii- Elektrodistribucije Bijelo Polje su

sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie(im propisima i
standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehnidke uslove prikljuienja predmetnih objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mreZu prema uslovima nadleZnog organa za poslove vodoprivrede Op5tine Bijelo
Polie.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZeiim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graclevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata



- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade

- Korildenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije.

13. projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U p.o..ru projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za

pod^ruija: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, zaStite zagatlenja zemlji5ta i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite'

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz Plana

- Saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.03-10556/2 od

29.l0.}}ls.godine izdati od strane Direkcije za saobradaj iz Podgorice'

-da Elektroprivreda CG AD Nik5i6- FC Distribucija-Region 6, od dana podno5enja

zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 0612-13214-15 od 20.10.2015.godine a

koji im je uruien 21.10.2015.godine do dana dono5enja ovih uslova, nije dostavila

tra1ene elektroenergetske uslove prikljudena objekta shodno odredbama (lana 62a

stav 5 Zakona o ureflenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08,40110,

34111,40111,47111,35/13, 3gll3 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanistidko

tehniikim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o

ureclenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40110,34111,

35/13,39/13 i 33i14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u za5tidenoj i

digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

:RETAR,

ra Bo5kovid

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

'tjfi1.-7r',*-""*
(

K.':'li!frD
Ltrst4'-"'.''g'1s g* o."a

il B'%
Sru.,irD

BG2&r c.



$

b
ONo{
o

N

\
tN\

N

\,
*t,

o
o

o

\
\

\
\t

o
o

(o

\

or,

0rr

=\

/'-:l:l:;\
'=**.o i*5-'i'z*'i=r l"ui oii
'J i k=:y oi E

x*r.M"

k\\r

tn
\s\

s\
r+.-3



*:
f'
l:

I

i::

\
"u
o

I
\

\G

\

.N

o !.
kl-Y-

o
o

o

F

6r*=;A: r' fr"\-; a o
.-c- I I 1*

::..W#.;



qE

oo>o o9e emEd
<FF
=UUYUU'o ,"
a ilr

U

=3 ts

aaaft9 I
a& Eoo o<ooztE
<oo
@YY

t-..

_ =&*
u *.', E$E* He FEE P g: xi9T r! 9s?,fr: lc u Zi

e : 
,ii 

iEu i u;i g=

AA E 9fr EEMEE 
= 

6 EE

r!<
z=ui,EB
do

E8_
6'85 =2 o.-a <
63ft d

=o,4
#=urV
fi1r
ou'

6
i,
H

U)o
o-
o
JU
=6
z.
Fa
o-o

,*



,e

o
o

o

/oniria;;5
l:*"'-r-#"r:+/ " -is m+=?i-%\t iF F--:1 z- O'

:i @"#



r a. -f-

5:'\'
* \ L** /-- ^r)z2 t. .-'" @, \(

I !l -,1

fiotpy.ira jegariuqa "€ ."....".

Kai. onrurv *, .".,6?-t-?.//.. .

ilLri-, ,

Kffiffi&4J& ffi.ffieffi#-
'4 {ooPi,:ujepa tr: .i*........ .

[a je ora xonnja njepua opIrrLIHaJIy rpeMa.nocJlegrreM cra]Ly Y Karacrpy:

r-iFi-iA i .J|'n r,
Ei.IlA5.ri LIPI{E l*iP[
Yn-o ae a 3 e lrer;porliilrit-l

B.,racuur - Kopr.rc,r.rK /lhZlTr fu?az€ : 
"/ 

? &/'1fT .Z &pf/gZ C7h
ect rq - c .yc 6 o7>-2g/ l4 Z rz qlk&$'..g-..r./?C--kZ.**.:

- c,YcboT'u'la 4

lEtt /
T 7"'./
/,,,/

./ -z/fiaq

6It
-T+

t
I

i

L
ilt

iil

/,/-1
?6/

TapEY oBJePaBa
/-,/ (

a4Q6dt"1fi1(/
..i.,..y'.!...i..,..!..,.r, 1,'..r....'.

Epoj
rapqere

Ky,rrypa Kraca llores - seauo rrijecto
Iloepurxea Kar. nplrxot

ha ar ITI- Eypo u.

/?/{/7 /,L( 6q? Z- f-ap.da,aa/l€ 7 "oc 5 ez*e 7 D

Z .&-..:..(.Z-. .. .za /.S),ou.



Dalttn i',r|ene .(tctrt1r. 15i1()D015 - 11 41

: - .t::,.. : : ..

.-.,. ..., :- ,,:.

t:, ,1;,1,,,:;:,

,_:.i1.,-_-:::t
, -,; . t...i| .. t, i.lt-a..;: irl ... I ,

PODRUENA JEDINICA
BIJE,LO POLJE

Broj: lo5-956-8029/20i5

Datum: 15,10.2015

KO: ZATON

Na osnovu dlana 173. zakrsna o drZavnorn premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br' 29107 i "S1' list CG" br'

32ltt i 43tt5),postupajuii po zahtjevu OPSTINE, B' POLJE BR.06/2-132i1-15, , izda.ie se

LIST NEPOKRETNOSTI 464 . PREPIS

I rueltC sAvo sENKA

I zeroN zaron Taton
1606963285026

2406960285127

taksama ("Sl.list RCG" br. 55103,46104, 81/05 i

28000c)0002 i
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Medoievii Vera, diPl Pravnik

Ne postoje tereti i ograniienia'

Taksa je oslobodena na osnovu 6lana 13 i 14 Zakorra o administrativnim

02106,;'sl.list cG' 22108,17108, O3lO9, 40/10, 20111 i 26111)'

ci o Parcelama
PovriinaNadin kori5ienja

Osnov sticanjaPotes ili
ulica i ku6ni brojDatum upis

NJE POLJE ILIYdUd
lunsr-reor

odaci o vlasnrKu
azTlosnca prava - adresa i mjesto

1407941285011 lrU,qltC DARINKA
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MIN ISTARSTVO SAOBRACAJA I POMORSTVA

Direkcija za saobra6aj

?l+<' Broj: o3-10556/2

Podgoric a, 29.10.2015.90dine.

OPSNNA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora i odriivi raatoj

PREDMET: SAOBRACAJNO. TEHNICrc USIOVIZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahtjev br.0612-13212-15 od 20.10.2015'godine

Direkcija za saobra6aj, rje5avaju6i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i_odrZivi razvoj

br.03-10-556/1 od 22.10.2015,g0dine za potrebe investitora Kljaji6 Darinka, Kljaji6 Senka i

Joksimovi6 Svetlana iz Bijelog Polja, radi izdavanja saobradajno tehnidkih uslova za izgradnju

porodidne stambene zgrade na urbanistidkoj parceli koju dine dio katastarske parcele br. 141512,

kO Zaton u Zatonu, ashodno clanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,S1, List RCG,,

br.42104 i ,,S1. List CG,,br.21109, 54/09, 40110,36/11 i 40111) izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO . TEHNICrc USIOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1, OPSTI SAOBRACAJNOTEHNICKI USLOVI

namjene) i na predmetnom potezu poklapa se sa granicom katastarskih parcela br.141512,

KO /aton i putnog pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemlji5ta sa obje

strane puta koji pripada tom putu, a cija Sirlna van naselja iznosi za autoputeve

,magistralne i reginalne puteve najmanje 2rn radunajudi od linije koju dine krajnje tadke

profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postoji jarak).

koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu formirana je na

rastojanju 15m od od regulacione linije - spoljnje ivice putnog pojasa i ne moie se formirati

na manjem rastojanju od 15m.

(prikljuckom) na magistralni put.

2, POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Kako se radi o stambenom objektu koji se plarrira graditi na parceli 141512 K.O. Zaton to se na

dionici magistralnog puta ne mogu izvoditi nikavi radovi.

Sami prllaz u zoni magistralnog puta mora biti od podloge asfalt - betona.

Projektnu dokumentaciju - uredenje terena uradenu u skladu sa gore propisanim op5tim i

posebnim uslovima, vaZecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobracajza izdavanje

saobradajne saglasnosti,

Dostavljeno:
- naslovu x 2

- arhivi
- u spise predmeta


