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Crna Gora
opSrrNe BIJELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.0612-13112-15
Bijelo Polje, 15.10.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rje5avajudi po

zahtjevu Avdid Senada iz Bijelog iolja, naselje Crhalj, za izdavanje urbanistidko-

tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju porodidne

stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli koju iini dio katastarske parcele br.L127

KO Kradenik, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Op5tine

Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il' 62 i dl' 62a

Zikona o urerlenju prostoia i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/L0,

34lll,40lll,41lll,lSltS,39/13 i33/14) i Prostorno urbanistidkog plana Opstine

Bijelo Polje ("Sl.list CG-op5tinski propisi", br.7l14) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli maksimalne

povr5lne SoOm) koju dini dio katastarske parcele br.ll}7 K0 Kradenik, u naselju

brhalj u opStini tiij.lo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana Opltine

Bijelo Polje.
Porodidna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500

m2 i sa najvi5e detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi'

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zarJatak za izradu

investiciono tehniike dokumenta"il. ,u izgradnju objekta uz obavezno postovanje

urbanistidko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.1l27 KO Kradenik ukupne povr5ine 7701m2, upisana je u

listu nepokretnosti prepis 248, broj 105-956-1-794012015 od l2.l0.2015.godine i

kopiji piun, br.956-105 -+ottts oa rr.ro.zolS.godine iz kojih se vidi da su na parceli

izgiaAeni kao objekat br.1 porodiino stambena zgrada bruto povrline osnove 85m2

spratnosti podrum i prizemlje, kao objekat br.2 pomodna zgrada bruto povrsine

osnove 40m2 spratnosti prizemlje i objekat br.3 pomo(na zgrada bruto povrsine

osnove 1lm2 spratnosti prizemlje.

III Planirano stanie



1. Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podrudja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljiStu.

U okviru ove namjene moguda je izgradnja stambenih objekata porodiinog
stanovanja (SMG-do 500m2 GBP, ietiri zasebne stambene jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina urbanistiike parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se raiunaju urbanistiiki parametri, iznosi 500 m2.
U obradun urbanistiikih parametara ulaze objekti koji se mogu graditi u

stambenom dijelu dvori5ta (ljetnje kuhinje, trijem, su5nice, peci. za hljeb, mljekari i
magacini za sopstvene potrebe).
Maksimalni indeks zauzetosti parcele.je 0,2.
Maksimalni indeks izgrarlenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (tri eta7,e bez obzira na njihovu
nomen klatu ru-podzemne ili nadzemne).
Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehniike prirode. Povr5ina ovih etaZa ne ulazi u obradun urbanistiikih
parametara.
U obraiun urbanistidkih parametaraulaze i postojedi objekti.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.llZ7 KO Kradenik prema nekategorisanom putu koji ima svoju parcelu br.l190
KO Kradenik.

Graclevinska linija prema nekategorisanom putu je na rastojanju 5m od
regulacione Iinije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeieg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.
Kada su dva objekta na parceli, mealusobna udaljenost objekata je min.ietiri metra.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanie

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz po5tovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja vei formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente

racionalne ibrze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graclenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrololkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto

dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.

Prosjedno godi5nje ima 109 ki5nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeiim propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijima.

7 . ZaStita od poZara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima

za ovu vrstu objekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Ureclenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadaju6oj

lokaciji.

9. Saobradaj



Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na nekategorisani put koji ima svoju

parcelu br.l190 KO Kradenik.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistidke parcele ili u garaZi u

objektu.
Broi parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na

niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG

(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehP repoh}} Priklj ucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 KV.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje

objekata drZati se vaZedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih

elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata

elektroenergetske infrastru kture.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu

izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5i6- Elektrodistribucije Bijelo Polje su

sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljulenja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehnidke uslove prikljuienja predmetnog objekta na vodovodnu i kanalizacionu

mreZu prema uslovima nadleZnog organa za poslove vodoprivrede Op5tine Bijelo

Polje.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Proiektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. OdrZivoj potro5nji

energiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrZiva gradnja uklj uiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada



- Up.avljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normatiya za
podrudja: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, za5tite zagadenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana
- saglasnost ovjerena kod notara 11.10.2015.godine u Falkenbergu-Svedska koju
daje Avdii Semir da njegov brat Avdi6 Senad moZe na predmetnoj parceli graditi
porodiini objekat,
- Notarski zapis IJZZ broj 49312015 od 12.l0.2015.godine Bijelo Polje, kojim Avdid
Avdulah daje saglasnost bratu Avdi6 Senadu da moZe na predmetnoj parceli graditi
porodilni objekat.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40110,34/11,
3s/r3 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistidko * tehnidki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donolenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila BugarinY
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
P-ODRUENA JEDINICA: BIJELO POLJE

Br oj: 95 6-705 - 40L 12015

Datum: 13.10.2015.

IZV OD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

l(alaslarska opltiina: KRADENIK

Broj hster nepokrctnosti:
Broj plana:5
Parcela:112i7

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500
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CR}JA GORA
UPRAVA ZA NIEKRETNTNF,

PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: to5-956-794otzot5
Datum: 12.10.2015

KO: KRADENIK

Na osnovu ilana I13. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 t "Sl. list CG" br.
32lll i43/15), postupajuii po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-13111-15, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 248 - IZYOD

24.027101

rooacr o parcelama

Broj Podbm. Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upis Potes ili

ulica i kuini bm.i
Nalin koriSdenja
Osnov sticanja

Bon.
klasa Povr5ina rrr Prihod

1127 5
42

30/o5t2009 ]LAVANJE
NASI,JEDE

50( u.tx

t727 5
42

30to5t2009 JLAVANJE
NASLJEDE

706: 24.02

1727 1 5
42

30/o5t2009 JLAVANJE rolodtcna sambena zglada

NASLIEDE
8i 0.0t

112'7 ) 5
42

30/05/2009 JLAVANJE romocna zgmoa

NASLIEDE
4( 0.txi

tL27 3 5
42

30t05t2009 ]LAVANJE romocna zgnoa

NASLIEDE
U.W

rooacr o vlasnrKu llt nosrocu
Matidni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjes(o usnoY praYa uDrm prava

101 1983280027 AVDIC HAFIZ AVDULAH
CRHALJ BB Biielo Polje

rUSVOlrna L/3

1002978280028 AVDIC HAFIZ SEMIR
CRHALI BB Bijelo Polje

)usvoJlna Lt3

0808975280 133 AVDIC HAFIZ SENAD
CRHALJ BB Bijelo Polje

iusvojina

rodacr o obJel(trma l posebnrm dJelovrma

Broj Podbroj Broj
zgrade

Nalin koriSienja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/
Sprat

Povrlina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

Itl'l 1 Porodilna stambena zgrada
NASLIEDE

0

1P

8-5

svo]rna t / |

Al.DlC HAFIZ SENAD o8o89ts28ot3

CRIIAU BB Bijelo Polje

Lt27 I Nestambenl prostor
NASLIEDE
1

1 1P

64

svoJma ] / |

AvDtC HAFIZ SENAD 0808e75280133

CRHALI BB Bijelo Polje

t121 I Stambenr prosbr
NASIJEDE
30

2 P

64
A\DIC HAFIZ SENAD 0808975280t33

CRHALI BB Bijelo Polie

I t27 2 Pomoina zgrada
NASLIEDE

0

P

40

svoJ'na t / t

AVDIC HAFIZ SENAD oEo897528ol3

CRHAU BB Bijelo Polje

tt27 3 Pomoina zgrada
NASTJEDE

0

P

ll

rvoJrna t / |

AVDIC HAFIZ SENAD 080897528013

CRHALJ BB Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranidenja.

127986/,
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Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama

02106, "S1.list CG' 22108,17108,03109, 40110,20111 i 26lll).
("Sl.list RCG" br. 55103, 46104, 8l/05 i
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