Crna Gora

OPSTINA BLJELO POLJE
Sckretarijat za urcdenje prostora
Br. 06/2-131/2-15

Bijelo Polje, 15.10.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajué¢i po
zahtjevu Avdié¢ Senada iz Bijelog Polja, nasclje Crhalj, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju poroditne
stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.1127
KO Kradenik, shodno Odluci o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("SLlist CG — opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata ("SlLlist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana OpS$tine
Bijelo Polje (""SLlist CG-op§tinski propisi”, br. 7/14) iz daje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poroditne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli maksimalne
povriine 500m2 koju &ini dio katastarske parcele br.1127 KO Kradenik, u naselju
Crhalj u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polje.

Poroditna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najvic etiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

1 Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.1127 KO Kradenik ukupne povrsine 7701m2, upisana je u
listu nepokretnosti prepis 248, broj 105-956-1-7940/2015 od 12.10.2015.godine i
kopiji plana br.956-105-401/15 od 13.10.2015.godinc iz kojih se vidi da su na parceli
izgradeni kao objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada bruto povrsine osnove 85m2
spratnosti podrum i prizemlje, kao objekat br.2 pomo¢na zgrada bruto povriine
osnove 40m2 spratnosti prizemlje i objekat br.3 pomoéna zgrada bruto povrSine
osnove 11m2 spratnosti prizemlje.

111 Planirano stanje




1. Predmetna urbanistiCka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podruéja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljistu.

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata porodiénog
stanovanja  (SMG-do 500m2 GBP, d{etiri  zasebne stambene  jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena,
2. UrbanistiCki parametri

Maksimalna povrsina urbanisticke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se raCunaju urbanisticki parametri, iznosi 500 m2.

L obracun urbanistickih parametara ulaze objekti koji se mogu graditi u
stambenom dijelu dvorista (ljetnje kuhinje, trijem, suSnice, peci za hljeb, mljekari i
magacini za sopstvene potrebe).

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2,

Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke
ili hidrotehni¢ke prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanisti¢kih
paramctara,

U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze i postojeéi objekti.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.1127 KO Kradenik prema nekategorisanom putu koji ima svoju parcelu br.1190
KO Kradenik.

Gradevinska linija prema nekategorisanom putu je na rastojanju Sm od
regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min.Cetiri metra.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije,

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,



Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje éc istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, 2 bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5, Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godidnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u scizmic¢kim
podruéjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracdaj







































