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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj
Br.0612-3711-15
Bijelo Polje, 10.03.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rje5avajudi po zahtjevu AD "Bjelasica Rada" iz Bijelog polja, .u r;.dijt.1n- u
Ul.Industrijskoj, za izdavanje urbanistiiko-tehniikih uslova za izrad, tehnidke
dokumentaciie za izgradnju poslovnog objekta na urbanistidkoj parceli koju dini
katastarska parcela br,l4l3 Ko Bijelo polje, shodno odluci o djelolrugu,
organizaciji i nadinu rada Iokalne uprave opltine Bijelo polje ("Sl.ii.t cc -
op5tinski propisi ", br.15/11), a na osnovu El. 62 i El. 62a Zikona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.Sl/08,40/10,34lll,40lll,47lll i
35/13), i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana industrijske zone i
podruija terminala u Bijelom Polju ("Sl.list CG-op5tinski propisi", br. Zl200B)
i z d a j e

URBANISTITKO.TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike doku mentacij e

za izgradnju poslovnog objekta, u Ulici Industrijskoj, na urbanistiikoj
parceli koju iini katastarska parcela br.l4l3 KO Bijelo Polje, prema parametrima
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana industrijske zone i podruija
terminala u Bijelom Polju.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistidko - tehnidkih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.14/3 KO Bijelo Polje ukupne povr5in e 8201m2, upisana je
u listu nepokretnosti - izvod 3214, broj 105-956-167312015 od 26,02.20l1.godine i
kopij i plana br.956- I 05 -102 I 15 od 27 .02.201 5. godine.

III Planirano stanie



l.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetna urbanistidka, nalazi se u
urbanistidkom bloku 16, u kojoj je dozvoljena izgradnja proizvodnih industrijskih
objekata (izmedu ostalih i objekata prehrambene 

-industrije). 
U okviru ovih

kompleksa mogu6e je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadr;aji, sport i
rekreacija i sl.) iskljuiivo u funkciji preteZne namjene.

2.Urbanistidki parametri

Povr5ina urbanistiike parcele iznosi 8201m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.

Indeks izgrarlenosti na parceli 0,3S-1,0.

Najmanji procenat ozelenjenih povr5ina na parceli (bez parkinga) izno si 20o/o.
Propisani procenat ozelenjenih povrSina na parceli odnosi se na-dioparcele koji
ostaje slobodan izgradnjom objekatasa planiranim indeksom ziuzetosti za
predmetnu parcelu.
Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaila, pri iemu se garaZe, ostave i tehnoloski
prostori ne raiunaju u povrline korisnih etaila za izralunavanje urbanistidkih
parametara. Planirani kapaciteti i urbanistiiki parametri na predmetnoj
urbanistidkoj parceli, odnose se zbirno na sve postojede i novoplanirane objekte.
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje i dva sprata (p+2), uz riogu6nost
izgradnje suterenske ili podrumske etaZe - u skladu .u ,ono- u kojoj se nalazi
urbanistiika parcela.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veda od
Pm. Nulta kota je tadka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.
Gustina zaposlenih - 30 do 150 zaposlenih / ha.

3.Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistiike
Iinije su na odstojanju od l,Sm, 7,5m i 3m od regulacionih
grafidkog priloga plana SAOBRACAJ, NIVEI,ACI.IA f
sastavni dio ovih uslova.

parcele, a grailevinske
Iinija shodno izvodu iz
REGULACIJA koji je

Minimalna udaljenost objekta od bodnih granica parcele-ll2 visine viseg objekta.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanj e

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e ista6i arhitektonski
izra-z .predmetnog..objekta uz poitovanje oi.oiit -standarda 

shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skradu ; ,urij.norn imajudi u vidu eremente
racionalne i brze qr1lnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova rlustit" od nepovotlnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugracleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovod"ni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materij al.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

5. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje preko postojede pristupne interne saobra6ajnice na
magistralnu saobradajnicu ll4lzl, a shodno izvodu iz grafidkog prilola plana
SAOBRACAJ, NMLACIJA I REGULACIJA koji je sastavni dio ovih ustova.

Parkiranje rijeliti u okviru parcere, a shodno slededim normativima:

Industrija i skladi5ta. ..... 0,25-0,30 pM/l zaposlenom
Poslovanje (administracija)......... .....1pM/60m2 neto eiailnepovr5ine.

6. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno ilanu 7 zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG,,, br.2g/i3, 27/g4, 42194, 26/07), izraditi
Projekat geolo5kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr5enih geolo5kih istraZivanja.

7. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu ilaninama 5to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takocle postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle danabezvjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godiSnje ima 109 ki5nih,2l snijezni,23 vedrai 135 obladnih dana.



8. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema vate(im propisima za gratlenje u seizmidkim
podrudjima.

9, Za(tita od poZara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.13107 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

10. Zaltita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno El.T,Zakona
o za5titi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim zadatkom.

11. Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

l2.Zaitita Zivotn e sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu u zavisnosti od
namjene poslovnog prostora pribaviti od nadleZnog op5tinskog organa za zaltitu
Zivotne sredine, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr5i
procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20107 i 47113),

13. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija ureilenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

14. Elektroenergetski uslovi
elektrodistributivnu mreiu

uslovi prikljuienja objekta na

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na

niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06-04lTehPrepo/o}} Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:



-Tehnidka preporuka za prikljudenje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5id FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistidko tehnidkim uslovima propi5e obaveza po5tovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potroSada na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmetlu ostalog, i razradu prikljudaka objekata na
odgovarajudu infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o ureilenju prostora i
izgradnji objekata.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

15. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku
mreZu
Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.

16. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrolnja toplotne energije
- Predvidjeti moguinost koriSdenja solarne energije.

18. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(,a za

oblast infrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, za5tite zagadenja zemljijta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

17. Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80, 83, 84, i 86 zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110,34111,
3s/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeva
dozvole dostavi:

za izdavanj e gradevinske

- Glavni projekat sa izvjeltajem o izvr5enoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u za5tidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole neophodno je dostaviti
saglasnost "Put-Grossa" iz Bijelog Polja za izgradnju predmetnog objekta na
katastarskoj parceli br.l4l3 Ko Bijelo Polje, jer je u njihovu korist upisana
hipoteka radi obezbjetlivanja potrazivanja iz ugovora o zajmu od
21.03.2005.godine.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

,BAy,^*

SEKRETAR,
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PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: 105-956-16'7312015

Datum: 26.02.2015

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu (lana 173. Zakona
32111), postupajuii po zahtjevu

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14

02106, "51.list CG' 2Y08,71108,03/09, 40110,

280000000 I (r

tit llti ilI flt l1il1illl illlt illlt ll ilil llit lililllll itiil lllt Iil I

820 1

o drZavnom premjeru

SEKRETARIJAT ZA

LIST NEPOKRETNOSTT 3214 - IZYOD

73.8 1

Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
201lI i 26li).

r'ii#i,.\ .
122 13 13

Podaci o Darcelama

Broi Podbro
Broj

zsrade
Plan
Skica Datum upisa

Potes ili
ulica i ku6ni broi

Naiin koriS6enja
Osnov sticanja

Bon.
klasa

Povrlina # Prihod

14 3 4
4

30112/2014 ;L.PENEZICA vocnjak z. Klase

NASIJEDE
E2U J.6 _t

Podaci o vlasniku ili nosiocu Drava
Matilni broi - ID broi Naziv nosioca prava - adresa i miesto Osnov prava Obim orava

0000002003899 AD BJELASICA.RADA
SL. PENEZICA Bijelo Polje

!OnScen]e t/1

0000002002800 DRZAVNA SVOJINA
UL.SLOBODE BijeloPolje

voJlna 1t1

Podaci o teretima osrantcenrrma

Broj Podbroj Broj
zgrrde PD

Redni
broj

NaCin kori56enja
Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

t4 3 Voinjak 2. klase
30112t2014

11:19

i;5;;k; , korist ..Put-Gross" Doo B.Polje . radi
rbezbedjenja potraZivanja iz ugovora o zajmu od 21.0.1.2005.
godine u iznosu od 265.244,46 eum, a na osnow notrskog
'apisa ugovora o ustupanju potraZivanja uz naktadu UZZbr.
l0l/2014 od I l.07.20l4.godine i SluZbene zabilje5ke Notara
)ogavac S vetozara UZZ br. 30 1 120 14 od I 8.08.20 I 4.godine i
IZZ br.30 ll 20 14 od 02.09.20l4.eodine.


