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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
-S ekretarijat za u reilenj e prostora-
8r.0614 -7211
Bijelo Polje, 05.6.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi rawoj Op5tine Bijelo Polje,
rjelavaju6i po zahtjevu DLafovi(. Ilke iz naselja Sutivan zi izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za tzradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodiine stambene zgrad,e na lokaciji - urbanistiikoj parceli koju iini dio
katastarske parcele br.47214 KO Potkrajci u naselju Sutivan, op5tina Bijelo
Polje, shodno ilanu 12 Odluke o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave
Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opltinski propisi ", br.l3l15), a na osnovu
i1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",
br.51/08, 40ll0,34lll, 40lll, 35113,33114, 39114) i Prostorno urbanistiikog
plana Opltine Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore - op5tinski propisi, br.7ll4) i
z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacij e

za izgradnju porodiine stambene zgrade, na lokaciji - urbanistiikoj parceli
koju Eini dio katastarske parcele br.47214 KO Potkrajci, u naselju Sutivan u
op5tini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana Op5tine Bijelo
Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namjenjena za stanovanje povrline do
500m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi
Osnov za izrada investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu
izdati odobrenje za gradlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zad,atak
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta az
poltovanje urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Planirano stanie

koje 6e se

za izradu
obavezno

L.Namjena povr5ina
Predmetna urbanistiika parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiikog
plana Op5tine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta.



U predmetnoj zoni dozvoljeno je graditi: stambene objekte porodiinog
stanovanja (bruto gratlevinske povr5ine do 500 m' , ietiri zasebne stambene
jedinice) poljoprivredne i ekonomske objekte poljoprivrednog doma6instva,
prodavnice i zanatske radnje u sklopu prizemlja objekata.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistiiki parametri
Povrlina urbanistiike parcele za individualno stanovanje, u odnosu na koju
se raiunaju urbanistiiki parametri, iznosi min 350m2, a maksimalna 500m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je lz = 0 r20.
Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Ii = 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povr5ina
objekta je 500 m2.
Maksimalna spratnost zgrade je P+l+Pk ili tri (3) etaile bez obzira na
njihovu nomenklaturu - podzemne ili nadzemne.
Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio, ako ne postoje smetnje
getehniike ili hidrotehniike prirode. Povrline ovih etaia ne ulazi u obraiun
indeksa izgradenosti.
Svijetla visina ( mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija)
iznosi do 3r50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog kroviSta. Najve6e mogu6e dimenzije potkrovlja odredene su
visinom nadzidka od 1r60m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele.
Gradevinska linija: Gradevinsku liniju postaviti na min 5,00m od regulacione
linije prema javnom putu.
Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojedih objekata iznosi 3,0m, a
udaljenost od granice susjedne parcele je 2,50 m ili postavljanje objekta na
manjem rastojanju ili uz granicu parcele uz saglasnost, vlasnika susjedne
parcele, koju je neophodno priloZiti az zahtjev z^ izdavanje gradevinske
dozvole.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i
standardi ma za proj ektovanj e ove vrste obj ekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istadi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz po5tovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, ^ bez naruSavanja ved formiranog ambijenta
izgradenim objektima.
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Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
grailenja,primjenom svih materijala dobrih fiziEkih karakteristika kao
preduslov a zaStite od nepovolj nih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodnirietvoro-vodni ili kombinovani. Rjelenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.Ovi uslovi su osnov za izradt investiciono-tehniike dokumentacije na
osnovu koje 6e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih
obaveza ) izdati grailevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridr7,avanje
vaZe6ih propisa i pravilnika.
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.

5.Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o
klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZenu planinama 5to dovodi do znaiajnih klimatskih
fenomenarkao Sto su temperaturna inverzijarmagle,ieste snjeine padavine
itd.PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je ti5ina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je g40mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembrura
najmanje u maju.Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,21 snijeZni,23 vedra i 135
oblainih dana.

6.Objekat se prikljuiuje na put oznaien kao katastarska parcela br.1100 KO
Potkrajci.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan - jedno parking ili garaZno mjesto u objektu.

T.Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa.ucrtanim pristupnim
putem do javne saobradajnice.

8. Za(tita od poZara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zaltiti i spalavanju ("Sl.list CG",br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG o', br.8i93).
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9.Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i standardima. Prilikom izrade tehniike dokumentacije moraju se poStovati
Tehniike preporuke EPCG i to:
- Za prikljuienje potrolaia na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniiki uslovi za izbor i ugradnju ograniiavada strujnog
opteredenja
--Tehniika preporuka TP-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,4 kV
Tehniike uslove prikljuienja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu za tzradu
tehniEke dokumentacije prema uslovima dobijenim od JP Vodovod
ooBistrica".

l0.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(a za
oblast infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrulja:ekologije,zaltite od poLara,za(tite od buke,za5tite zagad.enja
zemlji5ta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

ll.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86
Zakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.
br.5 1/08, 40 I 10, 34 I ll, 40 I ll, 35i1 3, 33 I 14, 39 I l4).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeva za izdavanje
grailevinske dozvole dostavi:
-Tehniiku dokumentaciju, izradenu u deset primjeraka, od kojih su sedam u
za5tidenoj digitalnoj formi.

OBRADILA

Aleksandra Bo5kovid

fr.SNUonJ
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PODRUENA JEDINICA
BIJELO POLJE
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: to5-956-4291/2015

Datum: 01.06.2015

KO: POTKRAJCI

Na osnovu 6iana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 i "S1. list CG" br.

32/11), postupajuii po zahtjevu SEKRETAzuJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/4-72, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 441 . IZYOD

3l2l 11.00

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55103, 46/04, 8l/05 i

02106, "Sl.list CG. 22108,77108, 03/09, 40110,20/ll i 26/11).
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Posiednici
Matilni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno orrvni odnos Ubrm Drava

030994828501 1 DZAFOVIC MUSTAFA ILKA
SLmvAN Potkrajci

;OPSTVENIK - POSJEDNIK Ltl

Parcele
Blok Broj Podbroi
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