CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.06/4 - 72/1

Bijelo Polje, 05.6.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajué¢i po zahtjevu Dzafovi¢ Ilke iz naselja Sutivan za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade na lokaciji - urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio
katastarske parcele br.472/4 KO Potkrajci u naselju Sutivan, opstina Bijelo
Polje, shodno ¢lanu 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi ¢, br.13/15), a na osnovu
¢l.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG”’,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opstinski propisi, br.7/14) i
zdaije

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na lokaciji - urbanisti¢koj parceli
koju ¢ini dio katastarske parcele br.472/4 KO Potkrajci, u naselju Sutivan u
opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢ckog plana Opstine Bijelo
Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namjenjena za stanovanje povrsine do
500m’ i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno &lanu 9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ce se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
posStovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista.



U predmetnoj zoni dozvoljeno je graditi: stambene objekte porodi¢nog
stanovanja (bruto gradevinske povriine do 500 m’ , &etiri zasebne stambene
jedinice) poljoprivredne i ekonomske objekte poljoprivrednog domacéinstva,
prodavnice i zanatske radnje u sklopu prizemlja objekata.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanisticki parametri

Povriina urbanisticke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na koju
se ra¢unaju urbanisti¢ki parametri , iznosi min 350m?, a maksimalna 500m’.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,20.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Ii = 1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina
objekta je 500 m™.

Maksimalna spratnost zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaze bez obzira na
njihovu nomenklaturu — podzemne ili nadzemne.

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio, ako ne postoje smetnje
getehnicke ili hidrotehnicke prirode. PovrSine ovih etaza ne ulazi u obracun
indeksa izgradenosti.

Svijetla visina ( mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija)
iznosi do 3,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog kroviSta. Najvecée moguce dimenzije potkrovlja odredene su
visinom nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

1.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele.

Gradevinska linija: Gradevinsku liniju postaviti na min 5,00m od regulacione
linije prema javnom putu.

Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 3,0m, a
udaljenost od granice susjedne parcele je 2,50 m ili postavljanje objekta na
manjem rastojanju ili uz granicu parcele uz saglasnost, vlasnika susjedne
parcele, koju je neophodno priloziti uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole. '

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje c¢e istaci

arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda’

shodno njegovoj funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,cetvoro-vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na
osnovu koje ¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih
obaveza ) izdati gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vazecih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

S5.Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZzenu planinama S§to dovodi do znacajnih klimatskih
fenomena,kao Sto su temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine
itd.PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢éina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjecno godisnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135
oblaénih dana.

6.0bjekat se prikljuc¢uje na put oznacen kao katastarska parcela br.1100 KO
Potkrajci .

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan - jedno parking ili garazno mjesto u objektu.

7.Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim
putem do javne saobracajnice.

8. Zastita od pozara
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o

zastiti i spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG *, br.8/93).
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9.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i standardima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se poStovati
Tehnicke preporuke EPCG i to:

- Za prikljudenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

--Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,4 kV

Tehnicke uslove prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu
tehnicke dokumentacije prema uslovima dobijenim od JP Vodovod
“Bistrica”.

10.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZzeéim tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja:ekologije,zastite od pozara,zastite od buke,zastite zagadenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

11.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( '"SlLlist Crne Gore'", br.
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14, 39/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Tehnicku dokumentaciju, izradenu u deset primjeraka, od kojih su sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi.

OBRADILA VD SEKRETAR

Aleksandra Boskovié

R Betance
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-4291/2015
Datum: 01.06.2015
KO: POTKRAICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/4-72, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 441 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0309948285011 DZAFOVIC MUSTAFA ILKA SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1
SUTIVAN  Potkrajci
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa |Povr§ina n? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
472 4 2 ROSULJA 46/2009
2 DVORISTE 0 500 0.00| 441/1
472 4 2 ROSULJA 46/2009
2 LIVADA 5 2557 11.00] 441/1
472 4 2 ROSULJA 46/2009
1 2 KUCA 1 ZGRADA 0 64 000| 44111
3121 11.00

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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