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CRI\A GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odriivi rawoj
Br.0614 - 6l
Bijelo Polje, l2.05.20l5.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odriivi razvoj Op5tine Bijelo Polje,
rje5avajudi po zahtjevu Dizdarevid Elvira iz Oluja, op5tina Bijelo Polje, za
izdavanje urbanistiiko - tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije
za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistidkoj parceli koju Eine
dijelovi katastarskih parcela br.296ll i 282 KO Gubavai u naselju GubavaI,
shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i naiinu rada lokalne uprave
Opltine Bijelo Polje ("Sl.list CG' - op5tinski propisi oo,br.lllll), a na osnovu
4.62 i 62a Zakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.51/08, 40110, 34lll 40lll, 35/13, 39113, 33114) i Prostorno
urbanistiikog plana Op5tine Bijelo Polje (66Sl.list Crne Gore - op5tinski
propisi,br.Tll4) i z d a j e

URBANISTIdKO _ TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacij e

z^ izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli,
maksimalne povr5in e 625m2, koju iine dijelovi katastarskih parcela Ai.Zgen i
282 KO Gubavai u naselju Gubavai u op5tini Bijelo Polje u zahvatu
Prostorno urbanistidkog plana Op5tine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena, za stanovanje povr5ine do
500 m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi
Osnov za izrada investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zad,atak
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz
poltovanje urbanistiiko - tehniikih uslova.

koje 6e se

za izrada
obavezno



II Planirano stanie

l.Namjena povrlina
Predmetna urbanistiika parcela nalazi se van zahvata Generalnog
urbanistiikog rjelenja u podruiju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okviru gradevinskog podruija seoskih naselja.
PreteZna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruija je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistiiki parametri
Maksimalna povrSina urbanistiike parcele za individualno stanovanje, u
odnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele jelz = 0140.
Maksimalni indeks izgrailenosti na parceli je Ii = 0,8.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+l+Pk ili tri (3) etaie bez obzira
na nomenklaturu.
Planirani kapaciteti i urbanistiiki parametri na predmetnoj urbanistiikoj
parceli, odnose se zbirno na sve postoje6e i novoplanirane objekte.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krovi5ta. Najve6e mogu6e dimenzije potkrovlja odredene su
visinom nadzidka od 1r60m, te visinom sljemena krovi5ta od 4r5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele.
Gradevinska linija je na rastojanju od 3,00m od regulacione linije prema
putu (Oluja- Velje Brdo) oznadenom kao katastarska parcela br.733 KO
Gubavai.
Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istadi
arhitektonski izraz predmetnih objekatz uz po5tovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez narulavanja ve6 formiranog ambijenta
izgradenim objektima.
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Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao
preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.Obrada fasade kao i
krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni. Krov objekta je obavezno kosirdvovodnioietvoro-vodni iti
kombinovani. Rje5enjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki.drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike
Za potrebe proraluna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o
klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruienu planinama 5to dovodi do znaiajnih klimatskih
fenomena,kao Sto su temperaturna inverzijarmaglerieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takocle postoji i
veliki broj dana u kojima je ti5ina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 94Omm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembrura
najmanje u maju.Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,21 snijeZni,23 vedra i 135
oblainih dana.

4. Uslovi za aseizmiiko projektovanje
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaL,e6im propisima z gratlenje u
seizmidkim podruijima.

5. ZaStita od poZara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaltite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (o'Sl.list CG", br.l3l07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (oo Sllist
CG ", br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena.

7. Saobra6aj
Objekat se prikljuiuje na put oznaien kao katastarska parcela br.733 KO
Gubavai ( Oluja - Velje Brdo )
Parkiranje treba obezbjediti isktjuiivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garaino mjesto u objektu.



8.Elektroenergetski uslovi
elektrodistributivnu mreZu

uslovi prikljuienja objekta na

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradt prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06_04lTehPrepo/o20 Prikljucenje%o20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-
2 (dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica
DTS.EPCG lOiO4 KV
Shodno aktu Ministarstva odriivog ran,oja i turizma, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradt tehniike dokumentacije od
strane Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5i6 FC Distribucija, ved je
neophodno da se u urbanistiiko - tehniikim uslovima propiSe obaveza
po5tovanja Tehniikih preporuka EPCG za prikljuike objekata potrolaia na
niskonaponsku mreZu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmeilu ostalog, i
objekata na odgovaraju6u infrastrukturu shodno
uredenju prostora i izgradnji objekata.

9. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio
Hidrotehniike instalacij e projektovati prema v ail,etim
standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za rucionalno koriS6enje energije. OdrZivoj
potro5nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
OdrZiva gradnja ukljuiuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata
Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne zaStite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)
Pri izgradnji obj ekata koristiti savremene termoizolacij one materijala,
kako bi se smanjila potro5nja toplotne energije
Predvidjeti mogu6nost kori5denja solarne energije

razradt prikljuiaka
6lanu 80 Zakona o

hidrotehniEku mreZu
hidrotehniiku mreZu

ovih uslova.
tehniikim propisima i



Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(a za
oblast infrastrukture, vaZe6im tehniEkim propisima, normativima i
standardima za proj ektov anje, izgradnju i koriS6enj e ove vrste obj ekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, za5tite od poZara, zaltite od buke, za5tite zagadenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno
uredenju prostora i izgradnji objekata (
341 ll, 35/13, 39 I 13, 33 I l4).
Investitor je obavezan da prilikom
gradevinske dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno dono5enja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole dostaviti dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu.

ilanu 77079,80, 83, 84, i 86 Zakona o
"Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110,

podno5enja zahtjeva zil izdavanje

K TA ROBRADI LA

Aleksandra Bo5kovid
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Datunl i lrUeme itarnpe: l 1/05/2015 - 10.0i 2800000002 l
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-3688/2015

Datum: i1.05.20i5

KO: GUBAVAC

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32lll), postupajuii po zahtjevu OPSTINA B. POLJE BR. 06/4-61l1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 71 - TZYOD

149 2.07

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03,46104, 8l/05
02/06, "Sl.list CG' 22108,77/08,03109, 40/10, 20lll i 26lll).
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Posiednici
Matilni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno nravni odnos Obim nrava

1506936280085 DIZDAREVIC KASUM MALIC
GUBAVAa Gubavad
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Datunt irrijenrc itampe. 2110412015 - 13 4) 2800000002 l
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLJE

Broj: tos-9s6-330it2015

Datum: 27.04.201.5

KO: GUBAVAa

Na osnovu (lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107 i "Sl. list CG" br.
32lll), postupajuii po zahtjevu OPSTiNE B. POLJE BF'06ll-112, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 66 - PREPIS

432 0.00

Taksa je oslobodena na osnovu 6lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104, 81/05 i
02106, "Sl.list CG' 22108,77108,03/09, 40/10,20/ll i 26lll).

i 22097 6

Posiednici
MatiCni broi- ID Naziv-adresaimiesto srvarno pravnr odnos Ubrm Drava

1506936280085 DIZDAREVIC KASLM MALIL
CUSavee Gubavad

;OPSTVENIK. POSJEDMK 1/1

Parcele
Blok Broj Podbro.l
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 956-105-i94/2015

Datum:08.05.2015.

Katastarska onltiina: GUBAVA-a

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2

Parcela'.282

KOPIJA PLANA
Razmjera 1:2500
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