
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-119/5-15
Bijelo Polje, 30.09.2015.godine

Sekretarijat z^ uredenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo Polje,
rje5avajudi po zahtjevu Grbovic Halila iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, zaizdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije z^ izgradnju
poslovnog objekta-vulkanizerske radnje sa tehnidkim pregledom vozila, na lokaciji-
urbanistiikoj parceli br.1570 koju iini dio katastarske parcele br. 322 KO Resnik i
urbanistidkoj parceli br.1571 koju iini dio katastarske parcele br. 321 KO Resnik,
shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje
("Sl.list CG - op5tinski propisi ", br.13/15), a na osnovu El. 62 i dl. 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08,, 40110, 34lll, 40lll,
47111, 35/13,39113 i 33114), Detaljnog urbanistidkog plana naselja Resnik ("Sl.list
CG-op5tinskipropisi",br.23ll2) i z d a j e

URBANISTIdKO.TBHNIdXE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta-vulkanizerske radnje sa tehnidkim
pregledom vozila, na lokaciji - urbanistiikoj parceli br.1570 koju iini dio
katastarske parcele br. 322 KO Resnik i urbanistiikoj parceli br.1571 koju dini dio
katastarske parcele br. 321 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana

naselja Resnik.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobren je za grailenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak z^ izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje

urbanistidko - tehnidkih uslova.

II Postoieie stanie

Katastarska parcela br.322 KO Resnik ukupne povr5ine 1046m2 i katastarska
parcela 321 KO Resnik ukupne povr5ine ll54 m2, upisane su u posjedovnom listu
prepis 57 br.105-956-714512015 od 14.09.20lS.godine i kopiji plana br.956-105-

37012015 od 15.09.2015.godine iz kojih se vidi da je na parceli izgraden objekat

ukupne bruto povr5ine osnove 83m2, bez podatka o njegovoj spratnosti, pa je
neophodno u toku izrade tehnidke dokumentacije to i utvrditi kako bi se pravilno

obradunali urbanistidki parametri.

[[I Planirano stanie
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1. Urbanistidka parcela

Lokaciju za izgradnju dine urbanistiike parcele br.l570 i 1571.

Urbanistiiku parcelu broj 1570 dini dio katastarske parcele br.322 KO Resnik iija
je povrSina 1000m2.
Granice urbanistidke parcele broj 1570 su definisane DUP-om naselja Resnik -

grafidkim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU, taikama broj 5780, 5781,

5783, 5784,5785, 5777, 5778 i 5779 ( koordinate tadaka parcelacije su sastavni dio

ovih uslova).
Urbanistidku parcelu broj 1571dini dio katastarske parcele br.321 KO Resnik iija
je povr5ina 1083m2.
Granice urbanistidke parcele broj l57l su definisane DUP-om naselja Resnik -

grafilkim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU, tadkama broj 5778, 5773,

5774,5775,,5776 i 5777 ( koordinate tadaka parcelacije su sastavni dio ovih uslova).

2.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetne urbanistidke parcele, nalaze se u

zoni planiranojza stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu

i sadrZaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i diste

proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa

stanovanjem.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje

sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna-vulkanizerska radnja sa tehniikim
pregledom vozila.

3.Urbanistiiki parametri

Ukupna povrsina parcele za izgradnju koju dine urbanistiEke parcele br.1570 i 1571

iznosi 2083m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim

za terase koje ne mogu predi gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na

odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe tadke okolnog terena do

sljemena 22,p m.
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Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etal,e prilagoditi
koje se u objektu obavljaju.
Formiranje podkrovne etal,e podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta
dubokih streha).

djelatnostima

1,20 m.
(bez erkera i

4. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanistiike parcele, a
planirana gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno
grafiikom prilogu -Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih
uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pje5aikog prilaza
je l,5m uz uslov da objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5

m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno5enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaila (podrumska
ili suterenska etaZ,a). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne
saobradajnice.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istaii arhitektonski
izraz predmetnog obj ekta vz po5tovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja vei formiranog ambijenta izgrtdenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike



Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godi5nje ima 109 kiSnih,2l snijeZni, 23 vedra i 135 obladnih dana.

7. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisim a za graclenje u seizmidkim
podrudj ima.

8. Za5tita od poi,ara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spaSavanju ("Sl.list CGz, br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Za1tita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno El.T.Zakona
o za5titi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) p.i izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim zadatkom.

l0.Pristup objektu invalidnih lica

lnvestitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naiinu pritagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

ll.ZaYtita Zivotn e sred ine

Mi5ljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog op5tinskog organa za za(titu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG", br.20107), koje iini sastavni dio ovih uslova.
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12. Uredenje terena



Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

13. Saobradaj

Objekat se prikljuduje na ulicu (oznaienu u planu) br.3 shodno grafiikom prilogu -
Plan saobraiaja -Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik koji je sastavni dio
ovih uslova.
Parkiranie ie planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiran je za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :
za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

14. Elektroenergetski
elektrodistributivnu m reZu

uslovi uslovi prikljuienja objekta na

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http : //epcg. co. m e/pdf/06_04/Teh P r epoh}O P ri klj ucenj e % 20NNM. pd f) i to :

-Tehniika preporuka z^ priklj uienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-z
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG TO/04 KV.

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD Nik5ii - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

15. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljulenja objekta na hidrotehniiku
m reZu
Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5ienje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
OdrZiva gradnja uklj uduje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5ienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(a za

oblast infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, za5tite od poi,ara, za5tite od buke, zaltite zagadenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:

-grafiiki prilozi, izvodi iz predmetnog plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.l22 od januara 201S.godine

izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-Mi5ljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog op5tinskog organa z zaltitu Zivotne sredine broj 06/8-50/15 od

15.09.2015.godine,

-da Elektroprivreda CG AD Nik5id- FC Distribucija-Region 6, od dana podno5enja

zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 0612-11914-15 od 24.09.2015.godine a

koji im je uruden 16.09.2015.godine do dana donolenja ovih uslova, nije dostavila
traZene elektroenergetske uslove prikljuiena objekta shodno odredbama Elana 62a

stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08,40110,
34lll,, 40111, 47111, 35/13, 39113 i 33114), pa se smatra da su saglasni sa urbanistiiko
tehnidkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o

ureclenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51i08, 40ll0,34lll,
35/13, 39113 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvje5tajem o izvr5enoj reviziji izraden u deset primjerka od

kojih je sedam u zaStiienoj digitalnoj formi.



Urbanistilko - tehnidki uslovival,e do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
Ovim uslovima zamjenjuju se uslovi br.06l2-ll2-15 od 15.01.2015.godine izdati od

strane ovog Sekretarijata.

OBRADTLA,

Dobrila Bugarin
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r]RhJA (}ORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODR-LTEN A JEDINiCT\ : BIJELO POLJE

B roj : 956-10 5 -3"70 1 2D15

Datum: 15.09.20L5.

1

Kalastarska oPrS

Broj lista ne

Broj plana:

Parcele: 3

KOPIJAPLAhIA
Razmjera 1: 1000
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PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: 105-956-714512015

Datum: 14.09.2015

KO: RESNIK

Na osnovu Ela11a 173. Zakona o drZavnom premjem i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG' br. 29107 i 'Sl. list CG" br.

32111), postupajuii po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/2-l l9l1-15, , izdaje se

POSJEDOYNI LIST 57 .IZYOD

2800000(j0 i6

illlilflrilil liilllill]lliill lil lillll llll llll lllllilllillllll llili

Posiednici
Matilni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno pravni odnos Obim prava

14039282800 I 3 CRBOVIC HABO HAIII
RESNIK Resnik

JOPSTVENIK - POSJEDNIK U1

Parcele
Blok Broj Podbroj

RB
Plan
Skica

Potes
Kultura

Klasa Povrtina r# Prihod SP
Pripis

Primjedba

321 2
2

OKUSNICA

voCNler I 1071 10.28 5710

321
1

)
2

OKUSNICA

KUCA I ZGRADA 0 83 0.00 57tO

322 z
2

OKUS NICA

NJIVA I t046 15.69 57t0

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona

02106, "Sl.list CG' 22108, 77108,03/09, 40llO, 20lll i

22W 25.97

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104,81/05 i
26trt).

Vera, dipl pravnik

1-b#
1-r5EE tzr9o83 rh-b\is"
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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/8-50/15
Bijelo Polje, 15 .09 .2015.god.

SAMOSTALNI SAVJETNIK ZA SPROVODENJE
PLANSKIH DOKUMENATA

Povodom Va5eg zahtjeva br.06l2-llgl3-15 od 14.09.2015. godine , u kojem traLite
mi5ljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradryu poslovnog objekta-

vulkanizerske radnje sa tehnidkim pregledom vozila, na urbanistidkoj parceli br 1570 koju dini dio
kat.parcele br. 322 KO Resnik i dio kat parcele 321 KO Resnik u op5tini Bijelo Polje, u predmetu

Grbovii Halila, shodno dlanu 62tadka 15, dlana 62astav 3 Zakona o uredenju prostora iizgradryi
objekata (,,Sl.list CG",br.51/08, 40110 i 34111) i dlana l0 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu (,,S1.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG",br.40/10, 73110 i 40lll i 27113 ), obavje5tavamo

vas sledede:
Shodno Uredbi o projektima za koje se vr5i procjena uticaja na Livotnu sredinu (,,Sl.list

RCG",br.20107 i,,Sl.list CG", br.47ll3 i27ll3), predmetni projekat se nalazi na Listi II - Projekti
zakoje se moZe zahtijevati procjenauticajanaLivotnu sredinu, pa je za dati projekat potrebno
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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D.O.O. Vodovod " BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br. B
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiavajuci po zah.tjevu 
, D.O,O. Vodovod,,BISTKICA", Bijeto rotW za prikljuienje objekta.

Uvezi1,as9szahtjevaZaizdavan1-eu',ova,b,,Wod
4$ pl, ?p-{,S-'goi.,.dostavljamo vam uslov"e za prikljudenje objekta nagradski vodovod i kanai,lizaciju. 

u

VODO ODV
l(

\Lrz-\ L) ::>Ll:t::-LJ LIC)
rJ
I

SEKRETARIJAT ZA TIREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje,l
felefon: +y25$97-
Iral<s: -138250-432-t20

Korisnidka sluiba :+3 g250_43 
I _006

t-lqsll,_yqds ve{b!@1_.;Gir;' "'

@unaUp.m"
flB: 020040 11 

-
zrRo Raeux:

s2Gt382t_31; 5IG219648 ;
50$96494-37; 53S5787_81 ;

Cll
ie-

. Ferkalna kanslizocija
e L!{_ Ul,+\ ^.: \a;\ [2:+\]f\ t sdtre,- ltEe-^.t) LrEK.'X,L-\f,A

Atmosferska kanaliza

izvriene usluge, uplatiti iznos od 4s,00 eura na iiro raiun

Ja

IVAPOMENA: Za
broj; 510-2196-48.

()\t t--(

D, O, O, VOD OVOD,,Bistrica,'
TWNICKA sutiaa

ejak, rukovidioc


