CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLIJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 - 102

Bijelo Polje, 28.8.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, rjefavajué¢i po zahtjevu Zaimovi¢ Ernada iz
Bijelog Polja, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli
koju &ini katastarska parcela br.3172/20 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” -
opitinski propisi , br.13/15), a na osnovu ¢L.62 i €1.62a Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (""SLlist CG’*,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i
Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana” Bijelo Polje (“SLlist RCG-opStinski
propisi”,br.2/06) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tchni¢ke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na
urbanisti€koj parceli povrSine 400 m?, koju &ni katastarska parcela br.3172/20
KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana” Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m’ i sa najviSe Cetiri zascbne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

11 Planirano stanje
1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni planiranog individualnog
stanovanja.



2. Urbanisti¢ki parametri

Povriina urbanisti¢ke parcele iznosi 400 m’.

Predmetnu urbanisti¢ku parcelu ini katastarska parcela br.3172/20 KO Bijelo
Polje. Posto je tekstualnim prilogom plana ostavljena sloboda za parcelaciju i
preparcelaciju u skladu sa trenutnim potrebama zainteresovanih korisnika prostora
to je i planom definisana urbanisticka parcela korigovana u skladu sa trenutnim
katastarskim stanjem.

Koeficijent zauzetosti parcele je 0,20 - 0,35.

Indeks izgradenosti parcele je 0,50 — 0,70.

Maksimalna spratnost objekata je S+P+Pk uz moguénost izgradnje podrumske
etaZe.

Podrumska etaa ne ulazi u obraun urbanisti¢kih parametara, ukljudujudi 1
spratnost.

Podrumom se smatra etaza ukopana u zemlju po cijelom svom obodu za vise od
polovine visine.

Formiranje podkrovne ctaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50 m.
Minimalno 30% slobodne povriine parcele namjenjen je za vrino zelenilo.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiéke pareele, a gradevinska linija
je nma rastojanju 3,0 m od regulacione linije shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
plana — Parcelacija i regulacija, koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija u ovom prostoru predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Minimalno odstojanje od granica susjednih parcela iznosi 3m odnosno postavljanje
objekta na granicu parcele uz uslov medjusobne saglasnosti susjeda.

Prepusti balkona mogu da budu maksimalno 1/10 odstojanja medu suceljenim
objektima, ali uvijek u okviru vlasnistva, odnosno urbanistitke parcele.

Erkeri mogu da budu maksimalno 1m, pod uslovom da nisu postavijeni na
minimalnim odstojanjima od granice parcele, odnosno susjednih objekata, a uvijek
u okviru vlasniStva, odnosno urbanisticke parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u dubu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje Ce istaci arhitcktonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremenc tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.



Objekti individualnog stanovanja treba da nose obiljeZje ambijenta u kome su
nastali. U Materijalizaciji je poZeljno dati prednost prirodnim materijalima kao $to
je drvo, kamen,opeka. Fasadni otvori mogu biti veée zastakljene povrsine i klasiéni
otvori u zavisnosti od arhitektonskog izraza.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od Kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi.

RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeorolofkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZzenu planinama $to dovodi do znaajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih,21 snije7ni,23 vedra i 135 oblaénih dana,

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmifkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SlLlist CG ¢, br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobraéaj

Objekat se priklju¢uje preko pristupnog puta 3172/23 KO Bijclo Polje na postojeéu
saobracajnicu (katastarska parcela br.3206/1 KO Bijelo Polje) shodno izvodu iz
grafiCkog priloga -Saobraéajno rjeScnje - Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana”
koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje obezbjediti u okviru urbanistitke parcele i to za svaku stambenu
jedinicu jedno parking ili garaZno mjesto.



10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucen je%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotchni€ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥éenje energije. OdrZivoj potrosnji
encrgije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro¥nje.

Odrziva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po ivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

Sastavni dio ovih uslova su grafi€ki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZze do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

Sastavni dio ovih uslova su:
Uslovi br.534 od 21.8.2015.godine izdati od DOO Vodovod “Bistrica”.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
koriSéenja pristupnog puta (katastarska parcela br.3172/23 KO Bijelo Polje).
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% UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - A ZA NEKRETNINE

BLJELO POLIJE

Broj: 1015-956-6065/2015
Datum: 04082015

KO: BUJELO POLJE

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 i "SI, list CG" br.

32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIENJE PROSTORA BR.06/4-102/1, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3891 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan " Potes ili Natin koriiéenja Bon. e .
Broj Podbro, ng‘hc Skica Dalum upisa ulica i kuéni broj Osnov slicanja klasa Povriina n’l2 Prihod i
3172 W 41 02/10:/2013  [BABICA BRUEG Vodnjak 3. Klase 400} 2.76 9
170 KUPOVINA df

400 2.76 38

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim pruva
0807989280024 ZAIMOVIC HATRUDIN FRNAD Svojina 1
1LOZNICE BB BUELO POLJE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 | §d

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

o ;.‘ - TR R z/

EoK ‘(Medo]eyac’ Vera, dipl pravnik
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///% saobracajnice - 6.32 ha

e sport | rekreacija - 3.28 ha

zelene povrsine - 11.64 ha

grey

ié‘f’F

= ¥
L
=

-

e ]




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
_ -CIGLANA-
OPSTINA BIJELO POLJE \

[=]
B
2
8
2
y
3

i S schyes e A T AL S SR 1
P R R e i S T ’a‘.h_::‘,..ﬂ!lm{“ = e

2
P

Penyfauka sznamf_‘ii}pa
ORTHE? 777 570 TIOJBE

S 23 s 04___~ Yq4g

29.12. 2005 rop.
BUJENO {10/BE

ruza vjetrova

j : oDGi R R:
NARUC* LAC: _ oyf% arh. JOVICA RASOVIC dip.ing.
OPSTINA BIJELO POLJE ' g " : ' 0

:'r?:\é?'\:\_i-\h;\ o arh. BILJANA JANKOVIC dip.ing,
ek | i A
: OBRABIVAC: _ Latea
. IPG Zavod za projektovanje
- i urbanizam - HERCEG-NOVI SR

PARCELACIJA | REGULACIA ,

DATUM e
PREDLOZIO ZA USVAJANJE :
januar, 2006.god. R 1:1000
L : REVIZIJABR.
_________ LIST BR.
. ODOBRENOCD:
: REGISTARSKI BROJ: 8
A AT




g T

o\

{90

A
W f.m,ﬁ

w«ﬁﬁmz ..

W&@\%




B s il IR S

7 i

T ——
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granica zahvata DUP-a BIJELO POLJE
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granica zehvata DUP-a BIJELO POLJE
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pastojed DV 35 KV

postojeti 10 k¥ kablovi

postojece trafostanice 10/0,4kV

izmjedteni DV 35 kV

planiran] 10 kV kablovi

planirane trafostanice 10/0,4kV
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