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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretariiat za u reilenje prostora
Br.0614 - 102
Bijelo Polje, 28.8.20l5.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, rjelavajudi po zahtjevu Zaimovit Ernada iz
Bijelog Polja, za izdavanje urbanistiiko - tehniikih uslova za izradu tehniike
dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli
koju iini katastarska parcela br.3172120 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o

organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje ('oSl.list CG"
op5tinski propisi ", br.13/1.5), a na osnovu 81.62 iil.62a Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5L/08, 40/10,34111, 40111,35113,39113,33114) i
Detaljnog urbanistiikog plana 'oCiglana" Bijelo Polje ('oSl.list RCG-op5tinski
propisi",br.2/06'1 i z d ^ 

j e

URBANISTIdKO . TEHNIdKE USLOVE

za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade na

urbanistiikoj parceli povr5ine 400 m2, koju Eini katastarska parcela br.3172120

KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana 'oCiglana" Bijelo Polje.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500

m' i sa najvi5e detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobren je za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektn i zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje

urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Planirano stanje

l.Namjena povr5ina

Predmetna urbanistiika parcela, nzlazi
stanovanja.

se u zoni planiranog individualnog



2. Urbanistiiki Parametri . ,AA 2

Povr5ina urbanistidke parcele iznosi 400 m

predmetnu urbanistidku parceru dini katastarska parcela br.3172120 Ko Bijelo

polje. posto je tekstualnim prilogom plana ostavljena sroboda za parcelaciju i

preparcelaciju u skladu sa trenutnim potreba ma zainteresovanih korisnika prostora

to je i pranom definisana urbanistiika parcera korigovana u skladu sa trenutnim

katastarskim stanjem.

Koeficij ent zauzetosti parcele je 0,20 : q'15'

Indeks \zgradenosti parcele je 0,50 - 9'T' ,
Maksimarna spratnost objekata je s+p+pk uz mogudnost izgradnje podrumske

etail,e.
podrumska etaila ne ulazi u obraiun urbanistiikih paramet,ra, ukljuiujudi i

spratnost.
podrumom se smatra etailaukopana u zemlju po cijelom svom obodu za vise od

polovine visine.
Formiranje podkrovne etar,epodrazumjeya izgradnju nadzidka visine 1,50 m'

Minimalno 507o slobodne povrSin* pur..le namjenjen ie za vrtno zelenilo'

3' Reguluttiurr-rio nnrrrqnq r urbanistiike parcele, a gradevinska linija
Regulaciona linija poklapa se sa granlcon 

izvodu iz grafiikog priloga
je ia rastojan;, S,O * ba regulacione linije shodno

plana - Parcelacija i regulacija, koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija u ovom prrrtoru predstavlja liniju do koje se moze graditi'

Minimarno odstojanje oo granica susjednih parceta iznosi 3m odnosno postavljanje

objekta na grani.u pur..le uz uslov medjusobne saglasnosti susjeda'

prepusti balkona mogu da budu maksimarno rlto odstojanja medu suieljenim

objektima, ari uvijek u okviru vrasnistva, odnosno urbanistiike parcele.

Erkeri mogu da budu maksimarno lm, pod uslovom da nisu postavljeni na

minimalnim odstojanjima od granice parcele, odnosno susjednih objekata, a uvijek

u okviru vlasnistva, odnosno urbanistiike parcele.

4. Uslov i za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u outru i skradu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skradu sa tehniikim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste objekata' . v 
ia koje 6e ista.i arhitektonski

rrolet<tompostidivizuelnojedinstvo.prostornogrJesenJa:"j::;","1H;.,;;;;;;
izraz predmetnih objekata nz postovanje v"isot<ih standarda shodno njegovoj

funkcij i, a beznarusaianja ve6 foimiranogambijenta izgradenim objektima'

Izgradnju objekata uraditi u skladu ; namjenom imajudi u vidu elemente

racionarne i brze gradnje uz primjenu savrem"r. t*hnologije gradenja,primjenom

svih materijala dobrih fiziikil, rurut teristika kao preduslova zalstite od nepovoljnih

klimatskih uslova.



Objekti individualnog stanovanja treba da nose obiljeZje ambijenta u kome su
nastali. U Materijatizaciji je poZetjno dati prednost priiodnim maierijalima kao Stoje drvo, kamen,opeka. Fasadni otvori mogu biti vede zastakljene pov.Sir. i klasiini
otvori u zavisnosti od arhitektonskog izraza.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi.
Rje5enjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidrololke karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Cine Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,ieste snjezne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina,dakle dana bez vjetra-
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je g4Omm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembru,a najmanle u
maju.Prosjeino godi5nje ima 109 kiSnih,2l snijeZni,23 vedra i 135 oblainitr dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiiko g inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaile(im prrpi*i. a za gratlenje u seizmiikim
podruijima.

7. Za(tita od poilara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za oYu vrstu objekata. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u .LluOu
sa Zakonom o za5titi i spa5avanju ('oSl.list CG", br.l3l}i i bSlOti i pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,0 sl.list cG 0,, br.g/93i.

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobrahj
Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta 3172/23 KO Bijelo polje na postojedu
saobradajnicu (katastarska parcela br.320611 KO Bijelo Polje) shidno izvodu iz
grafiikog priloga -Saobradajno rje5enje - Detaljnog urbanistiikog plana ooCiglana,,
koji je sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje obezbjediti u okviru urbanistiike parcele i to za svaku stambenu
jedinicu jedno parking ili gzrailno mjesto.



10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EpCG
(http:llepcg.co.me/pdfl06-04/TehPrep"/o20 Priktju cenjeo/o20NNM.pdl) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaile(im propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu
Tehniiki uslovi priktjuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska elikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze ta za oblast
infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za,
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, za5tite od poZara, zastite od buke, zaltite zagadenja zemtji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.
Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 79, 80,
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore"
35/13, 39n3,33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za

83, 84, i 86 Zakona o

, br.51/08, 40/10, 34lll,

izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaile do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta.

Sastavni dio ovih uslova su:

Uslovi br.534 od2l.8.2015.godine izdati od DOO Vodovod "Bistrica".

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
kori56enja pristupnog puta (katastarska parcela br.3172123 KO Bijelo Polje).
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B4OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDE,NJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Rjeiavajuci po zahtjevu -' \M C)!\ C Ee\i 
^\) 

, D.O.O, Vodovod

,,"BISTU\CA", Biielo Polie izdaie uslove za prikliuienie obiektu'

lJ vezi Va5eg zahtjeva za rzdavanje u s I o

/1 oe. tc t S - 
.god., dostavljamo Vam uslove

gradski vodovod i kanalizaciju.

Korisnicka sl uZba :+38250- 431 - 006
E-rn ai 1 : vodovodbp@I-com,me
Veb adresa: www.vodovodbp.me
l'}lB: 020 040 I 1
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52& 13821-31 ; 5lG219G4tt
50$9649 *37 ; 53'5787-81
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br. 55/03, 46104,81/05 i

PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: 105-956-6065/2015

Datum: 04.09.2015

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu llana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepoketnosti ("S1. list RCG, br. 2g/O'1 i "Sl.list CG,,br.
32:/11), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT zA UREDJENJE pRosroRA BR.o6/4-102/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3891 . PREPIS

400

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona
02106, "S1.list CG' 22108,77108,03/09, 4Oll0,2}lll i

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG"
26lrr).

.Hodaci o parcelama
Broj Podbro Bmj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini bmj
NaIin koriSienja
Osnov sticanja

Bon.
klasa PovrSina r# Prihod

\r72 20 4t
t70

02n0t2013 sABIEA BRIJEG Voinjak 3. klase

KUPOVINA
4U 2.76

Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava uDlm prava

0807989280024
I zemovrC HAJRUDTN ERNAD
I t-oztuce BB BIJELo poLIE Bijeto polje

Svojina y1

1282999



DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
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NARUEIIAC:

OPSTINA BIJELO POLJE

OBRADIVAE:

tPG Zavodza Projektovanje
i urbanizam - HERCEG-NOVI

PnEOIO2IO ZA USVAIANJE :

I,ATIJM' r

,

ODOBRENO OD:

DATUM

oktobac 2005.9od. R 1:1000

REVIZIJABR.

7
LIST BR.

REGISTARSKI BROJ:
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LEGENDA:
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granica zahvata DUP-a "CIGLANA"- 51.877 ha

individualno stanovanje (cca 3700 st.) - 17.32ha

kolektivno stanovanje (cca 1300 st.) - 4.04ha

turizam - 4.84 ha

javni objekti - 3.56 ha

poslovni objekti - 2.31 ha

saobra6ajnice - 6.32 ha

sport i rekreacija - 3.28 ha

zelene povr5ine - 11 .64 ha
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OBRADMAE:

IPG Zavod za projektovarnje
i urbanizam - HERCEG-NOVI

SARADNIK:

STRUCNI RECEI{ZENT:

PARCELACIJA REGULACIJA frs

'F':i pneor-ozno zA usvAJAIrlJE :

:_
f:i. DATUM-,,

DATUM

januar, 2006.god. R 1:1000
REVIZIJABR.

. @OBRENO OD :

ir.:i ,fE?t tM.
B

LIST BR.

REGISTARSKI BROJ:
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LEGENDA:
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DETALJNI URBANIS
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OPSTINA BIJELO

TIEKI PLAN
\-
) POLJE

02s406080100
:: gg14pq

e
v,

ruza vjetrova

NARUCII.AC:

OPSTNA BIJELO POLJE

@

';-s *.pi:]; ?li:ruE
-S -.^.rlf rir+''go iiii,)',u '-

Lo_!#;r,*ff:USL=_ _

(

o
OBRADVAC:

IPG Zavod za projektovanje
i uhanizam - HERCEG-NOVI

6'4,6ffiv7
a

o
@,(3

:-8
B.s

qt-

"t*$

ELEKTROE N E RG ETS KA M REZA

pnEouo2ro ZA USVAJN.TJE :

lplanirano stanje I ,fr:\-



n\
I
I

,l

'--y',/

ir/. f '.,.;- /,,/ ,/..- '.-.

J

I

.t- ,/.'.< }\

L,\
b
$
(.

(.!
L

S)
SO

(\

\
\s
SNr.l tN

\$,
\\

rg's
(A
(ri'.,
h

ri.'.., \\\\.... \ r.

Y --/I E ,-/'-f{ 
--<!4,fl\$r'i

#-=t13il1

f-).<,
V-,'-'.,
." -/t-,."| ,L
\,'/ ''r"
X^.t''

iL0
', illifYll! .-\J
L\:*'-,

$Nl

\-l
\)

\+

'-,$' N\.+ @ o

ffifr-

Hffi
@\

r@,
'e6r1:250

F

./r/,l L \

11 ffi lilr:

a\

\
S.

i{'\,
/\Y

\,
,W I,\ / //.'^,!/{'

'. ' B-



LEGENDA:

sranica tryg5f|,tf,.3flfl" 
poLJE

postojed DV 35kV

d postojeCl 10 kV kablovi

postojoce tnafuotanlce 10/0,4kV

EmJe$tili DV 35 kv

planiranil0 kV kablovi

planirane trrbeEnlqg i 0/0'4kVM
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