CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLIE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.06/5 -107-15

Bijelo Polje, 31.08.2015.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opéitine Bijelo Polje, rjedavajuci po zahtjevu Muhovic
Asmira iz Biote opétina Bijelo Polje od 23.07.2015.godine, za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodi¢no-stambene
zgrade na katastarskoj parceli br.1303/2 KO Poda u Biodi, shodno Odluci o nainu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG" — opétinski propisi “, br.15/11), a na
oshovu ¢1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata {"Sl.list CG”,br.51/08,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistickog plana OpéStine
Bijela Polje (“Sl.list Crne Gore - opétinski propisi”, ve g gd a ) e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
_7a izradu tehnicke dokumentacije-

Za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, na urbanistickoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.1303/2, upisan u listu nepokretnosti br.437. KO Poda u Biodi,
opétina Bijelo Polje, u sahvatu Prostorno urbanistickog plana Opéstine Bijelo Polje.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni sadatak za izradu investiciono
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova.

|| Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanistitka parcela nalazi se u sahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista u okviru gradevinskog
podrucja naselja.

U predmetnoj zoni moguce je graditi privredne, turisti¢ke i druge objekte, ukljucujuci
stambene objekte poljoprivrednih domacdinstava, mini hidroelektrane, a narotito farme i
druge poljoprivredne | ekonomske objekte.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urhanisti¢ki parametri
Velitina urbanisticke parcele iznosi 1.037,0 m*.




Stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na javni
put. Minimalna povrsina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2,
amax. 625 m2. Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (ili tri etaZe bez obzira
na nomenklaturu). Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; najveci
dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,4.

Gradnja je moguca na parceli koja ima izlaz na javni put. Minimalna udaljenost slobodno
stojeceg objekta iznosi 2,5 m od granice susjedne parcele.

3.Regulacija _

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija ide
5,0m od regulacione linije tj. od pristupnog puta obelezenog kat. parcelom br.1304/2 KO
Poda. Plikom projektovanja objekata neophodno je postovati udaljenosti od susjednih
parcela i objekata shodno tehnitkim propisima i standardima koji regulisu izgradnju
objekata konkretne namjene.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste ohjekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rje$enja koje ce istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruéavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zattite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, tetvoro-vadni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Saobracaj
Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta na nekategorisani put oznacen kao
katastarska parcela br.1745 KO Poda.

6.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje ce
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

7 Hidrotehniki uslovi - uslovi prikljucenja objekta na hidrotehnicku mrezu

U konkretnom slucaju nepostoji gradski vodovod, ve¢ se prikljucenje moze rijesiti
dovodom slobodnog izvora uz saglasnost nadleznog organa opétine Bijelo Polje za
poslove vodoprivrede i pravljenjem separatora za otpadne vode.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vasedim tehni¢kim propisima i
standardima.

S, A



8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VIl {sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

9.Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znafajnih klimatskih fenomenakao Sto su temperaturna
inverzija,magle,éeste snjeine padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje mogucnast prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tidina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvie padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godisnje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblacnih dana.

10.Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolaziisti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli.

11, Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju(“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom © mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

12. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno .7 Zakona o
zaétiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04, “Sllist CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniékim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleinog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (“ Sl.list RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

13.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima, Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se poStovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za priklju¢enje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢avaca strujnog opterecenja
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_Tehni¢ka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.
Aktom ovog organa br.06/5-107/1-15, od 03.08.2015.godine, zatrazeni su elektro-
tehnigki uslovi za priklju¢enje objekta od strane Elektrodistribucije Bijelo Polje za buduci
porodi¢no-stambeni objekat gore pomenutog investitora. | ako je pomenuti akt primljen
04.08.2015.godine, od strane Elektrodistribucije nikakav odgovor ovaj organ nije dabio
do danas.

14. Uredenje terena

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj | sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povréina | njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogucnosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloékim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruéju. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija terena na
pripadajucoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem(i upisanim katastarskim parcelama
preko kojih prolazi isti) do javne saobracajnice.

15. Zaitita zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Jivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog
opétinskog organa za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu sredinu ( “sl.list RCG”, br.20/07).

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. OdriZivoj potrosniji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potro3nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije

17.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vajeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata .



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa | normativa za
podrugja:ekologije,zastite od poZara,zastite od buke,zastite zagadenja zemljiSta |
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata { "SLlist Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-ovjerenu saglasnost vlasnika katastarskih parcela preko kojih se objekat prikljuéuje na
javnu saobracajnicu,

-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj
formi.

Urbanisticko-tehnicki uslovi vaie do izmjena postojeceg odnosno donosSenja novog
planskog dokumenta.
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Datup i vrijente Stampe: 3U072015 - 0901 AR0D0CHNNTA
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CRMNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRE"%"Z\'"I'..\H#L

BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-5993/2015
Datum: 31.07.2015
KO: PODA

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.
32/11), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIJENJE PROSTORA BR.06/5-107/15, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 437 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. < .
Bra}. Fodinn | zgraiic Skica |Dalum upisal yyieq i kuéni hroj Osnov sticanja kiasa | Povrsina né|  Prihod
1303 2 5 15/05/2015  [OKUTNIICA vocnjuk 2. klase 222 200
11 KIUPOVINA
1303 2 5 15/05/2015 [OKUTNIICA Livada 3. Klase 215 197
11 KUPOVINA
1037 6.97
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matié¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
241 19TE2T2 6 MUHOVIC DULIKO ASMIR ISvojina 11
PETMIICA  Petnjica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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Médojevic Vera, dipl pravnik
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NLEKRETNINIG
PODRUCKA JEDINICA: BUELO POLIT
Broj: 95G-105-317/2015

Pratum: 31072015,

KOPIJA PLANA

Kazmjcra 1: 2300
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Katastatska opstiina: 1PO10A
[roj lista nepokictnosti:
Broj plana: 5

Parcela: 1303/2
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LEGENDA :

POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanisticka razrad

Povrsine ostalih naselja

Izdvojeno gradjevinsko zemiljiste
Poljoprivredne povrsine
Sumske povrsine

Ostale prirodne povrsine

Vodene povrsine
Zasti¢ena podrudja

Povrsine i koridori saobracéajne infrastrukture

Povrsine i koridori ostale infrastrukture
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SAOBRACAJ

I_|. MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 ---60m; - - - 25m;
(€lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 42/04)

ZELJEZNICKA PRUGA BEQGRAD-BAR sa infrastrukturnim i pruznim pojasom
(Zakon o Zeljeznici Sl.list RCG, br. 27/2013)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V AR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55.50L
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (S=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 ($=400,0M)
KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZ|

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZICARA
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