
CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POUE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
8r.06/5 -LL2lL-LS
Bijelo Polje, O2.O9.2}15.godi ne.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijeto Polje, rje5avajuci po zahtjevu
Kovadevid Du5ana iz Resnika opStina Bijelo Polje od 30.07.2015.godine, za izdavanje
urbanistiiko-tehnitkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodidno-stambene zgrade na djelu katastarske parcete br. LOBZ KO Resnik u
Resniku, shodno Odluci o natinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo polje (,,Sl.tist CG,,
-opStinski propisi",br.L5/t].), a na osnovu 81.62t62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5LlO9,34ltt,  }ltt,4tlLL,35/L3.,3g/L3 a 33/L4l a

Prostorno urbanistidkog plana OpStine Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore - opitinski
propisi",br.7/L4l,i z d a j e:

U RBAN ISTIEKO.TEH NIEKE USLOVE
-za izradu teh n idke doku mentacije-

Za izgradnju porodidno-stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli koju iini dio
katastarske parcele br. LO82, upisane u posjedovnom listu br.369. KO Resniku Resniku
opltina Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana Opitine Bijelo polje.

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi ustovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentaciie za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistidko -
tehnidkih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Predmetna urbanistiika parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiikog ptana
opitine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiita.
U predmetnoj zoni mogu6e je graditi privredne, turistidke i druge objekte, ukljuduju6i
stambene objekte poljoprivrednih doma6instava, mini hidroelektrane, a naroiito
farme i druge poljoprivredne i ekonomske objekte.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urba nistidki pa ra metri
Veliiina urbanistidke parcela iznosi 2.600,0 m2.
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Velidina urbanistidke parcela iznosi 2'600,0 m2'

stambeni objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaiu pristup na

javni put. Minimarna povriina diiera katastarske parcele za individualno stanovanie u

odnosu na koju se raiunaiu urbanistidki parametri ie min.400 m2, a max' 625 m2'

Maksimarna spratnost stambene zgrade je p+l+pk (ili tri etaie bez obzira na

nomenklaturu). Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,8; najve6i

dozvoljeni indeks zauzetosti parcel e O,4'

Gradnja je moguca na parceri koia ima izraz na javni put. Minimalna udalienost

slobodno stojedeg objekta iznosi 3,0 m od granice susiedne parcele'

3.Regulaciia
Reguraciona rinija pokrapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska liniia ide

5,0m od reguracione rinije ti. od medne rinije katastarske parcele br.108o Ko Resnik'

prikom projektovanja objekata neophodno je po5tovati udalienosti od susjednih

parcela i objekata shodno tehnidkim propisima i standardima koji reguliSu izgradniu

obiekata konkretne namjene'

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

rzgradnju objekta projektovati u duhu i skradu sa postoie6im obiektima i u skladu sa

ambijentom, kao i u skradu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanie ove vrste objekata'
projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rieienia koje 6e ista6i arhitektonski

izrazpredmetnih objekata uz poitovanie visokih standarda shodno njegovoj funkciii, a

bez naruiavania vec formiranog ambiienta izgradenim obiektima'

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primienu savremene tehnologiie gradenia,primjenom svih materiiala

dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovolinih klimatskih uslova'

obrada fasade kao i krovni pokriva6 su predvideni od kvalitetnog i trajnog materiiala i

kva6tetno ugradeni. Krov obiekta ie obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-vodni ili

kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sliva

na sopstvenu Parcelu.

5. Saobracai

Obiekat se prikljuduje na pristupni

katastarskom Parcelom br' LL62'

suvlasnika Podnosioca zahtieva'

nekategorisani put manieg znaiaja, obeljeien

preko katastarske br.1080' KO Resnik, parcele

6.ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniEke dokumentacije na osnovu koje 6e

se (pored ostalih ispunienih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska

dozvola za izgradnju predmetnog objekta'

T.Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniEku mreiu



Tehni6ki uslovi priktjuienja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu

izdati od strane Jp Vodovod "Bistrica" su sastavni dio ovih uslova. Ako nepostoji

gradski vodovod, prikljudenje se moie riieiiti dovodom slobodnog izvora uz saglasnost

nadleinog organa opitine Bijelo Polje za poslove vodoprivrede.

Hidrotehnidke instalacije proiektovati prema vaie6im tehniEkim propisima i

standardima.

g.projekat konstrukcije pritagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaiedih

propisa i pravilnika.
proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

9.Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom diielu Crne Gore,predstavlia kotlinu okruienu

ptaninama ito dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao 5to su temperaturna

inverzija,magle,ieste snjeine padavine itd.Pruianje rijeke Lim daje mogudnost

prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u koiima je tiSina,dakle dana bez

vjetra.
prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je g40mm.Padavine su ravnomjerno

rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.ProsjeEno godiSnje ima 109 ki5nih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

lg.Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem

(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta'

Parkiranje treba obezbiediti iskljuEivo na sopstvenoj parceli.

11. Zaltita od poiara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od etementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i

spa5avanju ("SI.list CG", br.L3/O7 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8l93l.

12. Mjere zaStite na radu
projektant koii izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno El.7 Zakona o

zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.list CG", br.25lLO,73lLO, 40lLLl pri izradi

tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa

tehnoloSkim projektnim zadatkom.

lnvestitor je duian da od ovlaScene organizacije - privrednog dru5tva za poslove

zaltite na radu pribavi reviziju da je tehniEka dokumentacija uradena u skladu sa

propisima zaStite na radu, tehniEkim propisima i standardima.
pri izgradnii objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa

aktom nadleinog ministarstva shodno dlanu 8 Zakona o zaltiti na radu (" Sl.list RCG"

br.7 9 I Oa, "sl. I ist cG" br.26 I LO, 7 3 | L0, 40 I LLl.
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l3.lnstalacione mreie u objektu i van njega projektovati u sktadu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehniike dokumentacije moraju se poStovati Tehnidke
preporuke EPCG ito:
- Za prikljudenje potro5aia na niskonaponsku mreiu TP-z (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniiki uslovi za izbor i ugradnju ograniiavanja strujnog optereienja
-Tehnidka preporuka TP-L b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG l\lO,4
kv.
Aktom ovog organa br.06/5-LLzlL-Ls, od 10.08.2015 godine, zatraieni su tehniiki
uslovi za prikljuienje elektro objekta od strane Elektrodistribucije Bijelo polje, za
budu6i porodidno-stambeni objekat gore pomenutog investitora. lako je predmetni
akt primljen dana 13.08. 2015. godine nikakav odgovor od strane Etektrodistribucije
ovaj organ nije dobio.
POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o

minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaiedim pravilnicima o
tehnidkim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih etektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

ZaStitni pojas za elektrovodove :

Dalekovod 400 kV; 5irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 22O kV; Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 110 kV; Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Dalekovod 10

dalekovoda

Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovlaSdena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da

sadrii :



-uzduini i popredni profil trase dalekovoda u rasponu ukr5tanja (geodetski snimak) sa

prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloiaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proradun

-zakljufak o ispunjenosti svih uslova iz tehnidkih propisa i miSljenje da li se izgradnjom

u blizini el.energetskog objekta ugroiava bezbjednost ljudi i imovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnidki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je

duian da podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehniikih uslova

za izmjeitanje el.energetskog objekta (ukoliko za to postoji mogu6nost) kao i da

zakljuii ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi

eventua I nog izmje5ta nja el ektroe ne rgetskog objekta.

14. Uredenje terena

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zaititi postojeiih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povr5ina i njihovoj mogudoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogudnosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekolo5kim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruiju. Sastavni dio projektne dokumentacije je I situacija terena na
pripadjudoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem( ! upisanim katastarskim parcelama
preko kojih prolazi isti) do javne saobradajnice.

15. Zaitita iivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od nadleinog
op5tinskog organa za zaititu iivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrii procjena uticaja na iivotnu sredinu ( "Sl.list RCG', br,Z9l}7l.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS6enje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljutuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 5tetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriScenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi

se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriSdenia solarne energije

LT.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima., uslovima javnih preduzei,a za oblast

infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podruEja:ekologije,zaitite od poiara,zaltite od buke,zaitite zagadenja zemljiSta i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.
l5.Projektnu dokumentaciiu raditi shodno ilanu 77,79,80,83 i84Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.!ist Crne Gore", br. 5LlO8, 34lLL, 4OlLL, 47lLL,

351L3,391L3,331L41.
lnvestitor je obavezan da pritikom podno5enja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
-saglasnost suvlasnika predmetne nepokretnosti-rijeiene imovinsko-pravne odnose,

-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zaiti6enoj digitalnoj

formi.
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PODRUCNA JtrDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-6058tzot5

Datum: 04.08.2015

KO: RESNIK

Na osnovu Elana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepolcetnosti ("S1. list RCG' br. 29107 i "Sl. list CG" br.

32:/11), postupajuii po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/5-1lZl-15, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 369 .IZYOD

280000000 r 6

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Posiednici
Matilni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno pravni odnos Obim prava

60280C0,002221 SCezuC BosA
RASTOKA RESMK Resnik

OPSTVEMK. SUPOSJEDMK U3

15039752800 18 KOVAEEVIC RADOS DUSAN
RASTOKA RESNIK Resnik

;OPSTVEMK - SUPOSJEDNIK L/3

60280W002220 SCEKIC LJUBOMIR
RASTOKA RESMK Resnik

JOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK t/3

Parcele
Blok Bmj Podbroj

RB
Plan
Skica

Potes
Kultura

Klasa Povr5ina r# Prihod SP
Pripis

Primjedba

1081 t4
49

GRAHOVO

LIVADA 5 8255 35.50
77t20t2
369t2

1082 L+

49
GRAHOVO

NJTVA 6 26{fr 13.26
7712012

369t2

Taksa je oslobodena na osnovu

02[06, "Sl.list CG. 22108, 77 108,

dlana 13 i L4 Zakona
03109, 40ll0,20lll i

10855 48.76

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55i03, 46104, 81/05 i
26ltr).

1282988
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LEGENDA :

PovRStrur NASELJA za koje je predvidena
general na u rban istidk a razrad

Povr5ine ostalih naselja

lzdvojeno g radjevinsko zemljiste

Poljoprivredne povr5ine

Sumske povr5ine

Ostale prirodne povr5ine

Vodene povr5ine

Zailticena podrudja

Povr5ine i koridori saobracajne infrastrukture

Povr5ine i koridori ostale infrastrukture
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SAOBRACAJ

MAG ISTRALNA SAOBRACAJ N ICA

LOKALNI PUT

vnZMUI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

znsrrrNl PoJASEVI OBILMNOG PUTAM-21 ---60m; --- 25m;

(clan 4 i 6lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br.42104)

Z=tlEZNte KA pRUGA BEOGRAD-EAR 9a infrastrukturnim i pruZnim pojasom
(Zakon o 1eljeznici Sl.list RCG , br. 2712013)

TDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)

IDEJNo RESENJE TRASE pRUGE BTJELo poLJE-BERANE-PEC vAR2.2 (L=56,89KM)

IDEJNo RESENJE TRASE pRUGE BTJELo poLJE-BERANE-PEC vAR2.3(L=55.501M)

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (s=400,0M)

KORTDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 iV2.3 1S=400,0M)

KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZETIEZNIEKA STANICA

ZEAEZNIEKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANI EruI PNTLAZI

OSTALI PRELMI

HELIODROM

Ztennn
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LEGENDA

HIDROTEHNIKA

-

o
o
o

O.S1

REZERVOAR

GLAVNI CEVOVOD POSTOJE CI

POSTOJE CA VODOVODNA IUNEZN

REGULISANI VODOTOK

lzvor vode Preko 1000 L/s

lzvor vode od 100-1000 L/s

lzvor vode od 10-100 Us

GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VODU

POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE ''NEDAKUSI,'

PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE

voDE (U SKLOPU OB]LAZNE SAOBRACAJNICE)

GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

PLANTRANA voDovoDNA tunr ZR
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