CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 - 95

Bijelo Polje, 22.7.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po zahtjevu
Heldi¢ Sefka iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodiéne stambene zgrade na dijelu
urbanisticke parcele UP 574 koju &ini dio katastarske parcele br. 1165 KO Bijelo
Polje u ulici Voja LjeSnjaka u Bijelom Polju, shodno Odluci o organizaciji i naginu
rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opstinski propisi “,
br.13/15), a na osnovu ¢€1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG”,br. br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i  Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (“SLlist Crne
Gore-opstinski propisi, br.3/2010) i z d a je

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo
Polje (“ SLlist Crne Gore” - opitinski propisi, br.3/2010) na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP 574 povriine 200 m? koju ¢ini dio katastarske parcele br.1165 KO
Bijelo Polje, izraditi tehniku dokumentaciju za izgradnju porodifne stambene
zgrade,

Napomena: Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi odnose se na postojeci objekat koji je ved
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.1165 KO Bijelo Polje,
koji je prihveéen Planom i upisan u listu nepokretnosti 876 — prepis (broj 105-956-
5464/2015 od 15.7.2015.godine) kao zgrada br.2 , bruto povriine osnove prizemlja
54m?, spratnosti prizemlje i sprat (P+1).

S obzirom da je na katastarskoj parceli izgraden jo8 jedan objekat upisan u
pomenutom listu nepokretnosti, zgrada br.1, bruto povriine osnove prizemlja 44m?,
Spratnosti prizemlje i sprat (P+1) to se objekat koji je predmet ovih urbanisti¢ko —
tehnickih uslova (zgrada br.2) moze dograditi odnosno nadograditi pod uslovom da
oba objekta zajedno budu u okviru zadatih parametara.

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog ob jekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.



II Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ku parcelu UP 574, povriine 200 m?, &ini dio katastarske parcele br.1165
KO Bijclo Polje i dio katastarske parcele br.1169/1 KO Bijelo Polje

Koordinate tataka X ¥
parcelacije  urbanisti¢ke
parcele (regulaciona
linija)
1991 7398571.93 4766393.72
1992 7398577.15 4766399.61

Tekstualnim prilogom plana —Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je moguénost
da kada se urbanistitka parcela koja je odredena planom ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim
slufajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemlji$no
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvr3iti kompletiranje
urbanistiCke parcele kako je to u planu dato, op$tinski organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemlji¥no knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto i s obzirom da urbanisti¢ka parcela UP574
koja je definisana planom nije usaglaSena sa katastarskim stanjem odnosno da u
sastav iste ulazi i dio katastarske parcele br.1169/1 KO Bijelo Polje (ulica Voja
Ljesnjaka) to je zbog nemoguénosti kompletiranja planirane urbanisti¢ke parcele
izvricna korekeija za tu povrSinu.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto neophodno je da ovla§éena geodetska agencija
izvr$i snimanje urbanisticke parcele shodno dostavijenim koordinatama radi
utvrdivanja njene tacne povrsine u odnosu na koju treba prorafunati urbanisti¢ke
parametre.

Sastavni dio tehnitke dokumentacije je i geodetska podloga sa ucrtanom
urbanistiCckom parcelom.

II1 Postojece stanje

Na katastarskoj parceli br.1165 KO Bijelo Polje izgradena su dva objekta upisana u
listu nepokretnosti 876 — prepis (broj 105-956-5464/2015 od 15.7.2015.godine) i to:
Poroditna stambena zgrada br.1, bruto povrSine osnove prizemlja 44m’, spratnosti
prizemlje i sprat (P+1).

Porodi¢na stambena zgrada br.2 , bruto povrSine osnove prizemlja 54m®, spratnosti
prizemlje i sprat (P+1).




IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povr§ina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u
zoni mjeSovitog urbanog stanovanja velike gustine i s obzirom na povriinu
urbanisticke parcele pripada tipu S5 ( parcele povrSinc manje od 300 m?) sa
sledeéim karakteristikama:

U okviru ovog tipa uz stanovanje, kao preteZnu namjenu, moguca je organizacija
sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrZaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, a koje se razvija u okviru
centralne gradske zone.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistic¢ki parametri

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogucnosti prepusta na spratu osim
za terase koje me mogu preéi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5m.

Maksimalna spratnost objekata je (P+1+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

Povr§ine svih objekata na parceli moraju biti u okviru zadatih urbanisti¢kih
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanisticke parcele, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
“Plan parcelacije, regulacije i UTU” Kkoji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost dogradenog dijela objekta od susjedne parcele je 1,50m.
Dogradeni dio objekta moguée je postaviti i na manjem rastojanju od susjedne
parcele, ali uz saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati
otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajué¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zatite od nepovoljnih klimatskih
uslova.



Obrada fasade kao i krovmi pokrivaé¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objckta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

§. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje€no godi$nje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objckat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG “, br.8/93).

8. Uredenje tercna

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine 1,40
m ili Zivom zelenom ogradom.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i
ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Prema susjednim parcelama moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40 m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Zadrzava se postojeéi prikljucak na ulicu Triovu.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuivo u okviru objekta..
Parkiranjc obezbjediti po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj jedinici.

Za potrebe obezbjedenja veéeg broja parking mjesta u podzemnim etazama,
objekat se u podzemnoj etazi moZe proSiriti na metar do granice susjedne parcele.



10.Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projcktovati shodno uwslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mreZzu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCko — tchnickih uslova nije potrebno
pribavijati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticCko — tehnifkim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrosa¢a na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajué¢u saobraéajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objckata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnic¢ki uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazZe¢im tehniCkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije



Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori¥éenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ckologije, zaStite od poZara, zastite od buke, za§tite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projecktnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore'", br. 51/08, 40/10, 34/11
40/11, 35/13, 33/14, 39/14).

Investitor jc obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donofenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu

svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemlji§tu i dokaz o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu.

OBRADILA

Aleksandra Bo§kovric'
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CRNA GORA

7 UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BITELO POLIJE

Broj:  105-956-5464/2015
Datum: 15.07.2015
KO: BUELO POLIE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" brg
32/11), postupajudi po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prostora br.06/1-1212, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 876 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broij Plan . Poies ili Nafin koriféenja Bon, o "
Broj Podbroj .00 | Skica |DAUM UPISa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m?|  prihod

1165 14 07161999 [VOIA LIESNJAKA Dvoriste 102] 0008
38 NASLIERE

1165 L 14 07/06/1999  [VOJA LIESNJAKA Parodicna stambena zgrads 44 BIEY,
38 NASLIEDE

1163 2 14 07/06/1999 [VOIA LIESNIAKA Posodicna stambena zpricls 54 0K
3% NASLIEDE :

200 0.0k

Podaci o vlasniku ili nosiocn

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov pravu Obim prava
e HELDIC SMAJO SEFKO Sukoriséenje 12
7.7171CA BRS  Bijclo Palje
2003928285010 HELDIC SMATO ASIMA Sukoriséenjc 12
UL. TRSOVA 3 Bijelo Polje
000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina i

ULSLOBODE  Bijelo Polje

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
; ; Broj Natin koriiéenja rD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj . 'mﬁc Osnoy sticanja Godina Sprat ¥lasnik ili nesilac prava
"5 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1165 1 Porodiéna stambena zgrada Pl
NASILIEBE 950 44
1165 | Poslovni prostor 1 p [ ‘ 1
NASLIEBE s HELDIC SMAJO SEFKO SRR
1 | ZEIZICA BRE Bijelo Polis :
1163 1 Starben] prostor 4 pp |Eveion 171
NASLIEDE - HELDIC SMAJO ASIMA SRR
2 77 |uL TRSOVA 3 Bijelo Polje
1163 : 2 | Poredidna stunbena zgrala Pl o
GRAPENIE 085 54
1165 2 Mestambeni prostor 1 p |Susveiin . 11
GRABDENIE 5 HELDIC SMAJ0 SEFKOQ oR10m34280019 |
2 Y saica BrRE  Bijele Palic
Susvojina
HELDIC SMAID SABIT D,
I LIVADRE  Dipls Tolje

(:» 1282354 o 1




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Hiris : Broj Natin koridcenja YD Spratnost/ _ Osnov prava
mj Podbroj | zgrade Osnov sticanja Goding Sprat VYlasnik ili nosilac prava
Sohnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto
1165 2 | Stambeni prostos 2 pp |Suvanna WE

GRADENITR i HELDIC SMAIO 3EFKO SRRy

1 ZZIZICA BRE  Bijelo Polje
Susvejing Iz
HELDIC SMAIO SABIT trisessieciin N
EOLIVADE  Bijele Puolj

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj] Broj Redni P, Datum upisa ;i 3
J J Zprade Py broj Naéin koriséenja Vrijeme upiss Opis prava
07706/ 1999
3 il T Mema dozvala
H6S L ¥ Forodsiny; suonbens. Zends Nema dozvolu za gradnju
0
07/06/1999
5 : ! N : MNema dozvolu
1165 2 0 Porodi¢na stambena zgrada Merns dozvoli a2 gradedi
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, $1/05 -
02406, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). '

(::e 1282355
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