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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenj e prostora
Br.0614 - 95
Bijelo Polje, 22.7 .2llS.godine

Sekretariiat za_uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rje5avajudi po zahtjevu
Heldid Sefka iz Bijetog i'rliu za izdavanje urbanistiEko - tehniikih uslov a zaizradutehniike dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade na dijeluurbanistiike parcele UP 574 koju iini dio-katastarske parcele nr. f 165 KO BijeloPolje u ulici Voja Lje5njaka u Bijelom Potju, shodno Odtu.i o organ izacijii na6inurada lokalne uprave opltine Bijelo Potjl ("sl.list cG,, opstinski propisi oo,

br'13/15), a na osnovu E1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("Sl.list CG",br. br.51/08 , 40/10, 34lll 40lll, 3S/i3, 3 3/14, 39/14) i lzm;ena idopuna Detaljnog urbanistiikog plana Centraln e zone Bijelo polje (.,Sl.list CrneGore-op5tinskipropisi,br.3l20l0) i z d a j e

URBANISTIEKO - TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiikog plana Centraln e zoneBijeloPolje (" Sl.list Crne Gore" - opltinski propisi, br.3 nOry na dijetu urbanistiike
parcele UP 574 povr5ine 20_0 m2, kojreini aio katastarske parlele br.1165 KoBijelo Polje, izraditi tehniiku dokumentaciju za izgradnju porodiine stambene
zgrade.
Napomena: Urbanistiiko tehniiki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je vedizgraden bez grailevinske dozvole na katastarskoj pu...ti ui.rres i<o nil.lo polje,
koji je prihveden Planom i upisan u listu nepokretnosti 876 -prepis (broj 105-956-
546412015 od l5.7.20l5.godine) kao zgrada ir.2 , bruto povr5ine osnove prizemlja)
54m-, spratnosti prizemlje i sprat (p+l).

S obzirom da je na katastarskoj parceli izgrailen jos jedan objekat upisan upomenutom listu nepokretnosti, zgrada br.l, bruto powsinl osnove firizemtja 44m;,
spratnosti prizemlje i sprat (P+1) to se objekat koji je predmet ovih urbanistiEko -tehniikih uslova (zgrada br.2) moil,e dograditi odnisno naaograditi pod uslovom da
oba objekta zajedno budu u okvi ru zaditih parametara.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobren je za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektn i zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgiaon;u o[;.lotu uz obav ezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.
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II Urbanistiika parcela

Urbanistiiku parcelu IJP 574, povr5ine 200 m2, iini dio katastarske parcele br.1l65
KO Bijelo Polje i dio katastarske parcele br.l169ll KO Bijelo Polje

Tekstualnim prilogom plana -Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je mogudnost
da kada se urbanistiika parcela koja je odredena planom ne podudara sa
postojedom katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim
sluiajevima kada je potrebno izvr5iti uskladivanje urbanistiike parcele sa zemlji5no
knjiZnim ili katastarskim stanjem ili kada nije mogude izvr5iti kompletiranje
urbanistiike parcele kako je to u planu dato, op5tinski organ uprave nadleilan za
poslove uredenja prostora moile izvr5iti uskladivanje urbanistiike parcele sa
zemlji5no knjiZnim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogudnostima
prilikom izdivania urbanistiiko - tehniikih ustova.
Imajudi u vidu prethodno pomenuto i s obzirom da urbanistiika parcela AP574
koja je delinisana planom nije usagla5ena sa katastarskim stanjem odnosno da u
sastav iste ulazi i dio katastarske parcele br.1l69ll KO Bijelo Polje (ulica Voja
Lje5njaka) to je zbog nemogu6nosti kompletiranja planirane urbanistiike parcele
izvr5ena korekcij L zL tu povr5inu.
Imajudi u vidu prethodno pomenuto neophodno je da ovla5dena geodetska agencija
izvr5i snimanje urbanistiike parcele shodno dostavljenim koordinatama radi
utvrdivanja njene taine povr5ine u odnosu na koju treba proraiunati urbanistiike
parametre.
Sastavni dio tehniike dokumentacije je i geodetska podloga sa ucrtanom
urbanistiikom parcelom.

III Postoiede stanie

Na katastarskoj parceli br.1165 KO Bijelo Polje izgrailena su dva objekta upisana u
listu nepokretnosti 876 - prepis (broj 105-956-5464/2015 od l5.7.20l5.godine) i to:
Porodiina stambena zgrada br.L, bruto povr5ine osnove prizemtj a 44m2, spratnosti
prizemlje i sprat (P+1).
Porodiina stambena zgradabr.Z, bruto povr5ine osnove prizemlj a 54m2, spratnosti
prizemlje i sprat (P+1).
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Koordinate taiaka
parcelacije urbanistiike
parcele (regulaciona
linija)

x Y

t99t 7398571.93 4766393.72
1992 7398577.|s 4766399.61



IV Planirano stanie

l.Namjena povr5ina
Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u

zoni mje5ovitog urbanog stanovanja velike gustine" i s obzirom na povr5inu

urbanistiike parcele pripada tipu 55 ( parcele povr5ine manje od 300 m') sa

slededim karakteristikama :

U okviru ovog tipa uz stanovanje, kao preteZnu namjenu, moguda je organizacija
sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrZaja

koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namjenu, a koje se razvija u okviru
centralne gradske zone.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim

za terase koje ne mogu predi gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na

odstojanju manjem od 1.,5m.

Maksimalna spratnost objekata je (P+l+Pk) uz mogu6nost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe.
Formiranje podkrovne etaLe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.

Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).
Povr5ine svih objekata na parceli moraju biti u okviru zadatih urbanistiikih
parametara.

3. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanistiike parcele, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije shodno izvodu iz grafiikog priloga
ooPlan parcelacije, regulacije i UTU" koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije koja je zadata, na nivou bloka.
Minimalna udaljenost dogradenog dijela objekta od susjedne parcele je 1,50m.

Dogradeni dio objekta mogu6e je postaviti i na manjem rastojanju od susjedne
parcele, ali uz saglasnost susjed a i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati
otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz po5tovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, abez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom '

trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih
uslova.



Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,maglerieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bezvjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 kiSnih,2l snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikoginteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijima.

7. Zaltita od poLara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za oyu vrstu objekata. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za5titi i spa5avanju ('oSl.list CG", br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (o' Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji u razmjeri 1:200.
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine 1140

m ili Zivom zelenom ogradom.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i
iliva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
Prema susjednim parcelama moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se

sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od lr40 m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobrahj
Zadril,ava se postojedi prikljuiak na ulicu Tr5ovu.
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garail,iranje iskljuiivo u okviru objekta..
Parkiranje obezbjediti po normativu I PM ( GM) po stambenoj jedinici.
Za potrebe obezbjedenja ve6eg broja parking mjesta u podzemnim etailama,
objekat se u podzemnoj etaili moZe pro5iriti na metar do.granice susjedne parcele.

,i{



l0.Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:/lepcg.co.m elpdfl06_04/TehPrep"h20 Priklju cenje"/o20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5id FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko tehniikim uslovima propi5e obaveza po5tovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potro5aia na niskonaponsku mreZu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljuiaka objekata na
odgovarajudu saobradajnu i drugu infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. HidrotehniEki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu
TehniEki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane JP Vodovod oo Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
HidrotehniEke instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.
OdrZiva gradnja ukljuiuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije



Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze (a za oblast
infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, za5tite od poZara, zaltite od buke, za5tite zagadenja zemtji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 40/10,34111
40 I tt, 35/13, 33 I 14, 39 I t4).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.
Urbanistiiko - tehniiki uslovi vail.e do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemlji5tu i dokaz o pravu
gratlenja, odnosno drugom pravu na objektu.

OBRADI LA

Aleksandra BoSkovid
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Daturn i vrryeme itampe: 15101 l2015 - 14. I B

CRI.{A GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJE,LO POLJE

Broj: to5-956-5464t20t5

Datum: 15.07.20t5

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

32111.), postupajuii po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prostora br.06ll-1212,

LIST NEPOKRE,TNOSTI 87 6 . PRE,PIS

0910954280019 HELDIE SMAJO SET O
Z.ZrttCn sx.s Bijelo Polje

SukoriSienje

280000000 r 6

ilr ilil ril ilt lil lill ll llililllltilll ll lilll llllllllllll lil llll I

2003928285010

0000002002800

HEI-OTC SMAJO ASIMA
UL. TRSovA 3 Bijelo Polje

("S1. list RCG" br. 29107

, izdaje se

I 
Sukorisienje

I 
svojina

i "Sl. list CG" b

200

I onZ,q,rrNA svoJINA
lw.st-osooe BijeloPolje

oclacl o parcelama
Natin kori5denja
Osnov sticanja PovrSinaPotes ili

ulica i kudni brojBroj Podbro Datum upisa

OJA LJESNJAKA lDvoriste

OJA LJESNJAKA lPorodrena 
sta

OJA LJESNJAKA lPorodtdna sta07t06n999

odacr o YlasnrKu rlr nosrocu
m pravav nosioca prava - adresa i mjesto nov praYaMatitni broj - ID broj

lovima

Broj Podbroj Broj
zgrade

NaEin kori5ienja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/
Sprat

PovrSina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac praYa

Adresa, Mjesto

I 165 I Porodidna stambena zgrada
NASLIEDE 950

P1

44

I 165 I Poslovni prostor
NASLJEDE
1

P

35

Svojina I / |
rmlotC srrla.lo Serro 

0910954280019

ZZlLlct ax.s Bijelo Polje

165 Stambeni prosto
NASLIEEE
2

2 PI

35

Svojina I / |

rmlori sMAJo ASIMA 
2003928285010

u-. tnSove 3 Bijelo Polje

165 2 Porodidna sLambena zgrada
GRADENJE 985

P1

54

Susvojina

rmlotC sMeto SsFKo

L2lZt:ct nx.s Bijelo Polje

Sus voji na

nElue sMAJo sABIT

Z. LIVADE Bijelo Poljc
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CRI{A GORA
UPRAVA ZA NEKRETNIINIE

Stambeni prostor
GRADENJE
10

dlana 13 i L4 Zakona
03/09, 40/10,201lt i

Susvojina

HELDId suaro Srpxo

Z.ZlLtce sx.a Bijero potje

1/2
091 09542800r s

Taksa je oslobodena na osnovu
02106, "Sl.list CG' Z2l08,77lOB,

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104,81/05
26t1r).

( Nac/nik:

Vera, dipl pravnik

't{'
J!a-iv'

odaci o obiektima i posebnim dielovima
Broj Podbroj

Naiin kori5ien.ia
Osnov stican.la

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/
Sprat

PovrSina

Osnoy praya
Vlasnik ili nosilac praya

Adresa, Mjesto

odaci o teretima ogranrcenuma
Broj Podbro NaEin koriSienja Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

Ptrrodidna stambena zgrada Nema dozvolu
Nema dozvolu za gradnju

Nema dozvolu
Nema dozvolu za gradnju

nelote sMAJo SABIT

Z. LIYADE Bijelo Polje

1?82355 ,'JH,i\r''
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