CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-8/1-15

Bijelo Polje, 02.02.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci
po zahtjevu Popovié¢ Petra iz Njegnjeva kod Bijelog Polja, od 22.01.2015.godine, za
izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju porodi¢no-stambeno zgrade na urbanistickoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.965/2 KO Njegnjevo u Strojtanici, shodno Odluci o
djelokrugu, organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(“SLlist
CG-opstinski propisi”’br.15/11), a na osnovu ¢&L.62 i &l.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata("'SLlist CG’*,br.51/08,40/10,34/11,40/11,35/13,39/13 i
33/14),PUP BP-a (,,SLlistCG-opStinski propisi“ br.7/14),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade na urbanisti€koj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.965/2 KO Njegnjevo u Strojtanici, upisane u posjedovnom
listu br.343, u podrucju zahvata PUP-a, opstine Bijelo Polje, shodno urbanisti¢kim
parametrima za ovo podrucje.

Porodi¢no-stambena zgrada je namijenjena za stanovanje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko — tehni¢kih uslova.

II Urbanisticka parcela-katastarska parcela
Lokacija ¢ini urbanistiCka parcela nastala od katastarske parcele br.965/2 KO
Njegnjevo u Strojtanici.

III Planirano stanje

1.Namjena povrSina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni gradevinskog podruéja scoskih naselja- stanovanje male gustine.

Namjena predmetnog objekta je stambena.



2. Urbanisticki parametri:

Povrsina katastarske parcele iznosi 400,0 m?.

Maksimalni index zauzetosti parcele iznosi 0,4, a index izgradenosti 0,8(izgradnja u
okviru gradevinskog podrucja seoskih naselja-stanovanje male gustine).
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje, sprat i potkrovlje( P+1+Pk), ili tri
etaZze bez obzira na nomenklaturu). Minimalna povrsina urbanistic¢ke parcele iznosi
P=400,0m2, maksimalna P=625,0m2.

Potkrovlja su planirana iskljufivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke (katastarske) parcele, a
gradevinska linija, je na rastojanju od 25,0m od putnog pojasa buduée obilaznice,
shodno izvodu iz grafi¢kog priloga kopije geodetskog plana, koji je sastavni dio ovih
uslova.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata je 2,5m od granice
susjedne parcele.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobraéajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeciji, a bez naruSavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova. '

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znafajnih Kklimatskih fenomena, kao $to su
temperaturna inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.



Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za seizmiCko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmifkim
podrudjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

Ogradivanje je dozvoljeno transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na mednu liniju tako da stubovi ograde i
kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje, na glavnu saobraéajnicu-lokalni put Bijelo Polje-
Bistrica,preko prilaznog puta obeljezen katastarskom parcelom br.965/4 KO.
Njegnjevo, kao na kopiji plana.

Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisticke parcele a garaziranje u sklopu objekta ili
posebno, stim $to u zbir povrSina ulazi i ta povrSina-garaZa i ne moZe biti veéa od
P=35,0m2 u osnovi, spratnosti prizemni(Pr+0).

10. Elektroenergetski uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu mrezu:
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/Teh.Prep.20) prikljufenje20NNM.pdf) i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrofada na niskonaponsku mrefu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta










































