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Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj

Br. 06/2-2/2-15

Bijelo Polje, 20.01.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvej Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Martinovi¢ Meha iz Bijelog Polja, UL Triova, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, na urbanistitkoj parceli br.299 koju &ini dio
katastarske parcele br. 3789/2 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i nalinu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("SlLlist CG —
opstinski propisi ", br.15/11), a na osnovu ¢l 62 i €. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Gornje Loznice (" SLlist
CG-opstinski propisi”, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na urbanistifkoj parceli broj
299 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 3789/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Gornje Loznice.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najvide etiri zasebne stambene jedinice, shodno &lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objckta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono fehnifke dokumentacije za izgradnju objekia uz obuvezne poltovanje
urbanistiCko — tehniékih uslova.

I Fostojede stanje

Katastarska pareels br.3789/2 KO Bijelo Polje ukupne povedine 399m2, upisans o
i fistu nepokretnosti prepis 3943 broj 105-956-84/2015 od 13.01.2015.godine § kopiji
plana br.956-105-4/2015 od 14.01.2015.godine.

I1I Planirano stanje




1. Urbanisticka parcela
Urbanisticku parcelu broj 299 &ini dio katastarske parcele br.37892 KO Bikeke
Polje £ija je povrina 374m2.

Granice urbanisticke parcele broj 292 su  definisane D

MP-am naselia Gornie
Lazniee - grafickim prilogom Flan parcelacije, regulacije i UTU, tadkama bra} 1831,
1632, 1633, 1634, 1635, 1636, 1637, 1638, 1639 i 1640 { koordinate tafaka parcelacije
su sastavni dio ovil uslova).

2.MNamjena povriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeSovite namjene (MN).

U okviru ove namjene koja je planirana wz gradsku obilaznicu moguée je
organizovati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanja, a koje sluZe za opsluZivanje podrudja, objekte
za upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za
drustvene delatnosti, poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte,
benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.
Planirani sadrZaji sc mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovame ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi
sadrzaji.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

3.Urbanisticki parametri
Povr§ina urbanisti¢ke parcele br.299 iznosi 374m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu predi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.
Mazksimalni indeks izgradenosti je 2,0.
Maksimulng spratnost objekata je (P+24Pk) uz mugucnmt izgradnje suterenske il
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekia od najni¥e tafke okolneg terens de
sliemena 18,5 m.

Formiranje podkrovae efafe podrazumjeva izgraduju nadzidka visine 128w,

Potkrovija su planirana iskljufive u granicama pgabarita objekin {bez evkera i
dubokih streha).

4. Regulacija
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Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanisticke parcele, a
planirana gradevinska linija je na rastojanju 7,00m od trotoara prema obilaznici, a
prema ulici br.2 na rastojanju Sm od regulacione linije, shodno grafi¢kom prilogu —
Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeSackog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobraéajnice.
5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidrolo%ke karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeorolofkog zaveda o kiimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoliski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavija kotlinu okruZenu planinama Sie
dovadi do znaéajnihi klimatskih fenomena, kae $to su temperaturaa inversiia,
magle, feste snjeine padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.



Prosjedna kolifina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrué&jima.

8. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za§tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG "', br.8/93).

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

10. Saobracéaj

Objekat se prikljuuje na ulicu (oznafenu u planu) br. 2 shodno grafitkom prilogu -
Plan saobraéaja -Detaljnog urbanistitkog plana naselja Resnik koji je sastavni dio
ovih uslova.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

11. Elektroenergetski wuslovi — uslovi prikljuéenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodne uslovima datim
Tehnikim preporukama  EFCG  koje su  dostupne na  sajte EPCG
(http://epeg.co.me/pdl/i6_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdi) it
-Tehnitka preporuka za prikljudenje potrosaca na niskonaponsku mredu TP-2
{dopunjeno izdanje)

-Tehnifka preporuks — Tipizacija mjernih mjesia

-Upuistvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformaterska staniea BTN
EPCG 10/04 kY

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-53178/1 od 30.11.3201 1L
godine u postupku izdavanja urbanisticke — tehnitkih uslova nije potrebne




pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé je neophodno da se u
urbanistitko - tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnitkih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro¥aca na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljutaka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno &lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

12. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu
Tehnicki uslovi prikljufenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

13. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potro$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:.

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zatite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.) '

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaitite od poZara, zaStite od buke, zuStite zagadenja zemljidta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zadtite.

15. Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvedi iz plana.
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Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u za&tiéenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno dono3enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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JCNA JEDINICA: BUELO POLJE
956-105-4/2015
gm: 14.01.2015,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opétiina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcela: 3789/2
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Crna Gorg

(‘R’\IA GORA " OPSTINA BLJELO POLJIE
. UPRAVA ZA NEKRETNINE i mi“‘ﬁf_iﬂ’f“ edende prostora | udriivi razve)
ODRUCNA JEDINICA I N T
BUELO POLIE Z/ | /5‘5 7 1 06 /
Broj:  105-956-84/2015 Q‘ 'IE ! /
Datum: 13.01.2015 ‘! ZO/“S,

KO: BIJELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJ.PROSTORA BR.06/2-2/1-15, BIJELO POLIJE, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3943 - PREPIS

Podaci o parcelama
' Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. : ;
Bioy Fixihio sgrade | Skica | DRWUMUPISA| yen i uéni broj Osnov sticanja — of | Prihod
789 2 42 12/06/2014 PASIKE Voénjak 2. klase 399 359
137 KUPOVINA
399 309
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MARTINOVIC ARIF MEHO Svojina 1
B DOBRA VODA BB BIELO POLIE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
QNaﬁ%lyk: i

7)) {
V/;g;ﬂ.ﬁhﬂ__,/

Medqemé Vera, dipl pravnik
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