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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 85

Bijelo Polje, 07.07.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po zahtjevu
HadZajli¢ Muhameda iz naselja Gornje Loznice, opStina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade na dijelu urbanisticke parcele UP 285, koju ¢ini dio
katastarske parcele br.3788/1 KO Bijelo Polje u naselju Gornje Loznice, shodno
Odluci o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG”
— opStinski propisi ¢, br.13/15), a na osnovu €L62 i ¢l.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG’’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13,
39/13, 33/14) Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana naselja Gornje
Loznice (,,SLlist CG - opStinski propisi, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodlcne stambene zgrade na
dijelu urbanisticke parcele UP285, povrSine 676 m?, koju &ini dio katastarske
parcele br. 3788/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Gornje Loznice.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehmnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekta uz obavezno
postovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Planirano stanje
1.Namjena povrsina

Predmetna urbanistitka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za mjeSovite namjene
(MN).

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je
organizovati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrucja, objekte za
upravu, vjerske objekte, objekte za Kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte
drustvene djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.
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2. Urbanisti¢ki parametri

Povréina urbanisti¢ke parcele iznosi 676 m’.

Urbanisti¢ka parcela UP285 definisana planom snimljena je od strane ovlaséene
agencije za geodetske radove “Geo Friends” d.o.0. - Podgorica kao i stanje
koriS¢enja katastarske parcele br.3788/1 KO Bijelo Polje $to je prikazano u
dostavljenom geodetskom elaboratu.

Planom je propisano da kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena planom,
ne podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom kao i drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvriiti uskladivanje urbanistike parcele sa zemljiSno
knjiznim ili Kkatastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje
urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, opitinski organ uprave nadleZan za
poslove uredemja prostora mo¥e izvr¥iti uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto urbanistitka parcela UP 285 data planom je
korigovana u skladu sa katastarskim stanjem.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama preko 500 m” je P+3+Pk uz
mogucénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od
najnize tacke okolnog terena do slemena 22m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim
za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 3,0.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisticke parcele, a gradevinska
linija je na rastojanju 5,0m od regulacione linije, shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio ovih
uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije i na minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost
susjeda (koju je neophodno priloZiti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i
uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Minimalna udaljenost novog objekta od kolsko pjesackog prilaza je 1,5m.

Objekti spratnosti ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.
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4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istadi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih
materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovmi pokrival su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZzenu planinama ¥to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godi¥nje ima 109 kiSnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG *, br.8/93).




8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do
visine 1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju
tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje, na ulicu (oznacenu u planu) br.12 shodno grafickom prilogu
- Plan saobraéaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Gornje Loznice- koji je
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistitke parcele ili u garaZi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativa - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivau
mrezu shodno uslovima br.40 — 06 3334 od 02.07.2015.godine, izdatim od nadlezne
Elektrodistribucije, koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mre7u koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniékim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrofata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnifka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stamica DTS-
EPCG 10/04 kV

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni¢ku mreZu
Tehni¢ki uslovi, br.421 od 26.06.2015.godine, prikljucenja predmetnog objekta na
oradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni
dio ovih uslova.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.




Odr#iva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzea za oblast
infrastrukture, vaZefim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$cenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zastite od poZara, zaStite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi€ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13, 33/14 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izradeni u deset primjeraka od kojih je sedam u zaticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

OBRADI LA

Aleksandra Boskovi¢
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Elektroprivreda Crne Gore AD iksic Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic
Yuka Karadzica 2

81 400 Niksic FC Distribugjja —Region

Republika Crma Gora é QJJ

tel: +382 40 204 000 Br. 40-06_ o
fax +38240214 260  £oop o ot :

e-mail: www.cpeg.com - . g Bijelo:Pole, . @;Zg&ine

Sekretarijatu za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Predmet : Izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije u vezi predmeta HadZajli¢ Muhamed, naselje
G.Loznice iz Bijelo Palje. -

Postupajuéi po zahtjevu br.40-06- 3194 od 25.06.2015.godine,a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Potrebno je da se pri projektovanju ,ako se radi o standardnom prikljucku,odredi prikljucenje sa postojeceg
NN ,AB stuba (sa druge strane obilaznice-oko 50m od objekta),podzemnim kablom u skladu sa TP-2 ,a da
se polozaj SS-PMO-ara odredi na granici viasnitva(prema javnoj povrsini).

S postovanjem,

Zahtjev obradila,
Inzenjer |l za pristup mredi,
Violeta Knezevic str.el.ing. M
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Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8 Telefon: +38250-432-239 Yy
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D.O.0. Vodovod"BTSTRICA" Bijelo P()I]L 26. 06. 2015. god. Djelovodni broj:

]f.or:sniéka sluzba:+38250-431-006
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84000 BIJELO POLJE dl 21,_,}5 520-13821-31; 510-2196-48 ;
: 505-96494-37; 535-5787-81 ;
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Rjesavajuéi po zahtievu HADIAJLIC MUHAMEDA iz Bijelog Polja (Gornje
Loznice), D.O.0. Vodovod ,, BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuéenje
objekta.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/4-85/2 od
24.06.2015.god., dostavljamo Vam uslove za prikljutenje objekta na gradski
vodovod i kanalizaciju.

VODOVODN A mreza PEVG 950mm prolazi kroz katastarske parcele br.
82, 3794/1, 3788/1, 3788/8, 3813 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je 60-70cm. Prikljuenje objekta moZe se izvr3iti na liniji PEVG 02" koja
prolazi granicom kat. parcele br. 3788/1, a koja je prikljuena na glavnu liniju PVC
?300mm koja prolazi desnom stranom lokalnog puta pravac Bijelo Polje — Rasovo.
U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi je oko 2-3 bara. Za prikljuCenje
objekta planirati armirano — betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija
110x120x100cm, sa metalnim poklopcem @60mm ili 60x60cm od lima d=4mm
(laki poklopac). Vodomjerna 3ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer od proizvodaCa INSA. Vodomjernu Sahtu smjestiti na
samom ulazu placa, kako bi ista bila pristupa¢na za o&itavanje i kontrolu vodomjera.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Gornje Loznice — KO
Bijelo Polje. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda.
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CRNA GORA
Y UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

Broj: 105-956-4060/2015
Datum: 26.05.2015
KO: BIIELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br,
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIJENJE PROSTORA BR.06/4-68/1, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3998 - IZVOD

Podaci o parcelama

n Broj Plan : Potes ili Natin koridcenja Bon. G : 5
Broj Podbroj zprade Skica | Datum upisa vilica i loafai Broj Osnov sticanja s Povrsina n? Pribod
ATRE i 42 12/02/2015 ASIKE Livada 3. klase 800 a58
137 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3788 1 1 42 12/02/2015 |JASIKE Pomocna zgrada 24 0.00
i 137 : : PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

824 4.88

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava _

Matitni broj - ID broj : __ INaziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0806964280015 HADZAJLIC MUHO MUHAMED Svojina ]

NIKICE KNEZEVICA BB Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

B. : . Broi Natin koriiéenja rD s ¢S Osnov prava
el Fadbey f] Osnov sticanja Godina pratu?s SEUEH Vlasnik ili nosilac prava
zgra e. : bt izgradnje Povriina Adresa Weiesto
3788 1 1 Pomocna zgrada p |Svoina T
GRADENJE HADZAJLIC MUHO MUHAMED 0806964280015
252 24 | NIKICE KNEZEVICA BB Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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