i

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj-

Br.06/56—-48/1-15

Bijelo Polje, 20.04.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Bulatovica Miodraga iz Bijelog Polja od 25.03.2015. godine, i dopunskog
zahtjeva od 20.04.2015.godine, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju dvojnog porodi¢no-stambenog objekta na
katastarskoj parceli br.383 KO Bijelo Polie u Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Optine Bijelo Polje (“Sllist CG’— opétinski
propisi “, br.15/11), a na osnovu (.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sllist CG”,br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35M3, 39/13 i 33/14), Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi”, br.7/14),
Detaljnog urbanistickog plana naselja Centralne zone (“Sllist Crne Gore-opStinski
propisi”,br.3/10), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju dvojnog porodicno-stambenog objekta, uz uslov ruenja postojeéih objekata,
na urbanistiCkoj parceli br.828, nastaloj od katastarske parcele br.383, upisana u listu
nepokratnosti br.314 KO Bijelo Polje u Bijelom Polju.

| Opsti_uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje Ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehnickih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrSina
Predmetna urbanistitka parcela nalazi se u zahvatu DUP-a Centar, opstine Bijelo Polje
U zoni namijenoj za stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

Hl Urbanisticki parametri




Velicinu dvojnog objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata,
uz uslov rufenja postojecih objekata.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povrSini
predvidenoj za koriS¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te
mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

1.Regulacija

VeliCina urbanisticke parcele min. 400 m2 - za porodifno stanovanje.

Maksimalna spratnost tri (3} etaze — nadzemne (P+1+Pk).

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu i u njima je
moguca organizacija vise stambenih jedinica.

Maksimalni Indeks zauzetosti parcele do 0.3 bez moguénosti prepusta na spratu osim za
terase a koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti priéi susednoj parceli na odstojanju
manjem od 2m.

Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2.

PostojeCe objekte na parceli moguée je dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi
objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih
parametara. Kada je na parceli vide postojec¢ih objekata, ukoliko u skladu sa zadataim
urbanistickim parametrima postoje moguénosti na postoje¢im objektima moguée je vrsii
intervencije do maksimalno zadatih parametara i to da zauzetost parcele bude ukupno
0.3, da maksimalna spratnost objekata bude do P+1+Pk odnosno da maksimalna
izgradenost parcele bude 1.2 i da se zadovolji odnos prema susedu u skladu sa
uslovima plana.

Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moze imati spratnost max. P+1+Pk a
ukupna zauzetost parcele moze biti 0.3. Novi objekat mora biti od postojeceg udaljen

min 4m a od susedne parcele min. 2m.

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaZiranje iskljuivo u okviru objekta. Ukoliko
se u objekiu obavljaju delatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe
istih. Parkiranje obezbediti po normativu 1PM(GM) po stambenoj jedinici odnoso
1PM(GM) za svakih 70m* poslovnog prostora. Za potrebe obezbedenja veceg broja
parking mesta u podzemnim etaZzama, objekat se u podzemnoj etaZi moze prodiriti na
metar do granice susedne etaze. Podzemne i suterenske etaZe u kojima se organizuje
garaziranje, kotlarnica i druge pomocne prostorije ne ulaze u obracun indeksa
izgradenosti parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima,kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rieSenja koje ¢e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruavanja vec formiranog ambijenta izgradenim objektima.




lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaC su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Cetvoro-vodni i
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3. Saobracaj
Predvideno je da se objekat priklju€uje na Partizansku ulicu.

4.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vaZecih
propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraCuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzZenu
planinama S$to dovodi do znafajnih klimatskih fenomenakao S§to su temperaturna
inverzija,magle,feste snjeZne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vietrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
ProsjeCna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godidnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.

8. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U ciliu zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaSavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom © mjerama zadtite od
elementarnih nepogoda (“ Sllist CG “, br.8/93).

9. Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €.7 Zakona o zaStiti
na radu ("Sllist RCG",br.79/04, “Sllist CG", br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skiadu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.




Investitor je duzan da od ovlaSéene organizacije - privrednog dru$tva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaStite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa
aktom nadlezZnog ministarstva shodno Clanu 8 Zakona o za$titi na radu (¢ Sllist RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

10.Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se poStovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
--Tehnitka preporuka TP-1 b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.

11. Uredenje terena

Sastavni dio projekine dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmijeri 1:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o =za$titi postojetih
prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrSina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.

12. ZaStita Zivotne sredine

Obzirom da se radi o stambenom objektu nije potrebna saglasnost o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu od nadleZnog organa.

13. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije.OdrZivoj potrodnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

OdrZiva gradnja ukljuCuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vietar itd.)

- Pri izgradnji objekala koristiti savremene termoizolacijone materijala, kake bi ss
smanjila polro3nja toplotne energije

—

L
e
-=:.t-__..“..,,,..



- Predvidjeti moguc¢nost kori$§¢enja solarne energije

14.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za podrudja:
ekologije,zastite od poZara,zaStite od buke,zaStite zagadenja zemlji§ta i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15.Projektnu  dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sllist Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj

digitalnoj formi.

OBRADIO
Feriz Bahovic
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'NA GORA
PUPRAVA 7Z.A NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
' Broj $56-105-144/2015

0 Datum: 02.04.2015, KOPIIA PLANA |
|

Razmjera 1: 100)

Katastarska opitina: BUELO POLIE

Broj fista nepokretnosii.
|

Broj plana: 9 |
Parcela: 383 |
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