CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/4 -2

Bijelo Polje, 15.01.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavaju¢i po zahtjevu Boskovi¢ Danijele iz Bijelog Polja, za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova za rekonstrukciju radi pretvaranja stambenog
prostora u poslovni u sklopu prizemlja porodi¢ne stambene zgrade na
urbanistickoj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.1593 KO Bijelo
Polje u naselju Nikoljac u Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” —
opstinski propisi“, br.15/11), a na osnovu ¢&l.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata ("'SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13,
39/13, 33/14) i Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac (,,SLIist CG-
opstinski propisi,br.34/09) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju radi pretvaranja stambenog prostora, povriine 68m> u
prizemlju porodi¢ne stambene zgrade, u poslovni prostor — ljekarsku
ordinaciju - na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele
br.1593 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bijelom Polju.

Porodiéna stambena zgrada, bruto povriine osnove prizemlja 130,00m *,
spratnosti prizemlje i sprat (P+1) upisana je u listu nepokretnosti 269 —
prepis, br.105-956-112/2015 od 14.01.2015.

Predmetna urbanisti€ka parcela, shodno planiranoj namjeni povrsina, nalazi
se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine sa djelatnostima — 88D U
okviru ovog tipa stanovanja prizemlja stambenih objckatas moepu hit
namjenjena poslovanju ili drugim kompatibilnim fankcijama. Djelatnosti
kompatibilne stanovanju su one koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu
namjenu i sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.




Pretvaranje stambenog prostora u poslovni izvrSiti u okviru postojecih
gabarita i pod uslovom da se ne narusava standard stanovanja.

Prilikom izvodenja radova ni¢im ne ugroziti stabilnost obhjekta ili njegovih
dijelova.

1.Gradevinska linija: zadrZava se postojeca gradevinska linija objekta.

2.Stambeni prostor povrSine 68m? koji se nalazi u prizemlju porodi¢ne
stambene zgrade na urbanistickoj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele
br.1593 KO Bijelo Polje, pretvara se u poslovni prostor — ljekarsku
ordinaciju.

3.Rekonstrukeiju objekta projektovati u skladu sa tehnickim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Rekonstrukeiju objekta uraditi u skladu sa namjenom, primjenom svih
materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uslova.

4.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na
osnovu koje ¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih
obaveza ) izdati gradevinska dozvola za rekonstrukciju predmetnog objekta.

5.Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vaZecih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali

6.Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolofkog zaveda o
klimatskim i hidrolofkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je v brdsko-planinskem dijelu Crane Gorepredstaviia
kotlinu okruzenu planinama Sto dovedi do znaéajnih klimatskih
fenomena,kao Sto su temperaturna inverzija,magle,feste snjeine padavine
itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takoede postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravonomjerno rasporedene u toku godine.Najvie padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosje¢no godi¥nje ima 109 ki¥nih,21 snijezni,23 vedra i 135
oblaénih dana.

7.0bjekat se priklju¢uje na ulicu N.Merdoviéa.
Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisticke parcele , po normativa 1PM/1 stan
+10% za dnevne posjetioce i 1PM/ 80m? poslovnog prostora.




8.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“SlLlist CG”, br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (“SlLlist CG”, br.8/93).

9.Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢L7
Zakona o zastiti na radu ("SlLlist RCG",br.79/04, “Sllist CG”, br.26/10,
73/10, 40/11) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za
poslove zasStite na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zaStite na radu, tehnickim propisima i
standardima.

10. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i Kkretanje
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“ SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10,
34/11,40/11,35/13).

11.Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljutenja  objekia na
elektrodistributivnu mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projekiovati shodno uslovima datim
g Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPUG
hitp://epeg.co. /06 _04/TehP'rep% 20 Prikljucenje®%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrofada na niskonaponsku mre#u TP-
2 (dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/0,4 kV

12.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja:ckologije,zaStite od poZara,zadtite od buke,zaltite zagadenja
zemljiita i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

13.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢élanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore",
br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13).




Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset
primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno se pridrzavati propisanih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosne donoienja
novog planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o

pravu svojine odnosno drugom pravu na objektu kao i saglasnost banke u
¢iju korist je upisana hipoteka na predmetnoj nepokretnosti.

OBRADILA

Aleksandra BoSkovié
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LIST NEPOKRETNOSTI 269 - PREPIS

Podaci o parcelama
: d  Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥enja Bon. s g
Bl Todbro) zgrade | Skica Datum upisa | i i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | FOVrSina ' Puthod
1593 17 INIKOLJAC Dvoriite 268 (HiN}
71 ODRZAJPOKLON
1593 ] 17 INIKOLIAC Porodiénd stambena zgrada 130 (LK)
71 ODRZAJ,POKLON
398 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
BUBANJA VUKOMAN DANIELA Korifdenje 1/1
A UL.N.MERDOVICA BB, Bijele Polje
DRZAVNA SVOIINA Svojina
2800 111
GRpK0 ULSLOBODE  Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djclovima objekta
. Nadin koridéenja PI} Qsnov prava
: Bro Rew 3 R
Broj Fodbroj zgraflr: Osnov sticanja Godina bpri;)tnus;f Spraf Viasnik ifi nosilac prava
_ Sobnost izgradnje artams Adresa, Mjesto
1593 I Pcrodﬂa stambena zgrada Pl i
DR {
ODRZAJTPOKLON 972 130
1593 I | Stambeni prostor ) N 1
ODRZAI POKLON AUBANIA YUKOMAN DANUELA P
20 oz ULNMERDOVICA BB, Bijl Palie
1593 1 | Nestambeni prostor 2 p |Srulina et
ODRZAIPOKLON g | FUBANIA RUROMAN BANIEEA LR
1 36 UL R MERDOVICS BB, Bijelo Polie
1593 . 1 Stumbenl prostor _3 Py e ¥ st
ODR7, AT POKLON " BUBANIA VURKOMAN DANBELA SraseIaISsNeE
3G e UL NMERDOVICA BR  Rysle Pulie
Podaci ¢ teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrej] Broj Redni R P } Datum upisa y .
zgrade PD broj Nadin Korifdenja Vrijome upisa Opis prava
B ' S A
onfinuirana hipoteka u korist Hipotekarne banke Ad
20/08/2010 Podgorica,radi obc-.zbcd{‘en'a atrazivanja iz ugo vora o
1593 | Dvorilte kreditu br.630-649 od 19.07.2010 god.u izno su od 10.00000
’ eura Jkamatnom stoi:om od 1,5% na mjeseénom nivou ,
0:0 mkom_otgl.ait;l do 01.08.2014 godine i zabilieZba zabrane
Buban jo L Elll‘:llje.!‘l.f?ilf‘ii‘ie-lj ja hey saglasnosti hipoickarnog
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj PD Redni Datum upisa

zgrade kitj. Natin kori¥éenja Vrijeme upisa QOpis prava

opterecenih predmetnom hipotekom | a na csaovu ugovora o
konthipotect Ov.br.d171/2010 ovjeren kod Osnsuda u B,
Polju dana 16.07.2010 god.

Fipoicka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekame banke Ad

o i Podgorica,radi obezbed{'en'u traZivanja iz ugo vora o
B0/08/2010 keeditu br.630-649 od 19.07 2010 god.u izno su od 10.000,00

i eura Jkamatnom stopom od 1,5% na mjeséénom nivou

1593 1 2 Porodiéna stambena zgrada rokom otplate do O 08.2014 godine | zabiljezba zabrane

Bubanja Danijeli otudjenja bey saglasnosti hipotekarnog

0:0 povjerioca Hipotekarne banke Ad Podgorica nepokretnosti

’ opteredenih predmetnom hipotekom , a nn oshove ugovora o

kont.hipotect Ovbr4171/2010 ovjeren kod Osnsuda u B.

Poliu dana 16.07.2010 god.

Hipoteka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekarne banke Ad

Podgarica radi Qbi!?bcrl%ﬁlt'ék alrakivanja iz ugo vom o

20/08/2010 kreditu br630-649 od 19.07.2010 ged.u izno su od 10.000,00

eura kamatnom stopom od 1,5% na mjesefnom nivow |

1593 1 1 Porodiéna stambena zgrada rokom otplate do 01082014 podine t zabiljezba zabrane
Y Bubanja Danijjeli ctudjenja bey saglasnosti hipotekarnog
0:0 pavjerioca Hipotekame banke Ad Podgorica nepokretnosti

opteredenih predmetnom h(i}pol.ckom VB DA OSNOVUL Ugovorl o

kont hipoteci Ov.br4171/2010 ovjeren kod Osnsuda u B,

Polju dana 16.07.2010 god.

Hipoleka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekame banke Ad

Podgorica,radi obezbedjenja potraZivanja iz ugo vora o

20008/2010 kreditu br.630-649 od {96?.5010 god.b izno su od 10.000,00

. eura kamatnom stopom od 1,5% na mjesednom nivou ,

1593 1 1 1 Stambeni prostor rokom otplate do 01.08.2014 godine i zabiljezba zabrane
Bubanja Danjjeli otudjenja bey Sa%asnosti ipotekarnog

0:0 povjerieca Hipotekame banke Ad Podgorica nepokretnosti

opterecenih predmetnom hipotekom | a na osnovu ugovora o

konthipoteel Ov.brd171/2010 ovjeren kod Osnsuda u B.

Polju dana 16.07.2010 god.

Hipoteka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekame banke Ad

Podgorica,radi obezbedjenja potraZivanja iz ugo vora o

20/08/2010 kreditu br.630-649 od 19.07.2010 god.u izno su od 10.000,00

eura Jkamatnom stopom od 1.5% na mjesefnom nivou ,

1593 1 2 1 Nestambeni prostor rokom otplate do 01.08.2014 godine i zabiljeba zabrane
; Bubanja Danijeli otudjenja bey sa%ﬂsnostj ipotekarnog
0:0 povjerioca Hipotekarne banke Ad Podgorica nepokretnosti

optérecenih predmetnom hipotekom , a na osnovu ugovora o
kont.hipotect Ov.br.d4171/2010 ovjeren kod Osnsuda u B.
Polju dana 16.07.2010 god.

Hipoleka

Kontinuirana hipateka u korist Hipotekarme banke Ad
Podgorica,radi obezbedjenja potrazivanja iz ugo vora o
200/08/2010) kreditu br.630-649 od '}9.6?50!0 god.u izno su od 10.000,00
) ) eura kamatnom stof:om od |,5% na mjesednom nivou ,
1593 I 3 1 Stambeni prostor rokom otplate do 01.08.2014 godine 1 zabiljezba zabrane
Bubanja Danijeli otudjenja bey saglasnosti hipotekarnog

0:0 pavierioca Hipolekame banke Ad %Nig@ricn acpokretngsti
opteredenih predmetnam hipotekom |, 4 na ospuvt dgovorm o
konthipotect Ovbr 41712010 ovieren kod Osasuta v B
Poliu dunu 1607 2010 god

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, R1/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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