URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA H
Opstina Bijelo Polje e,
1 . ] 4
Sekretarijat za planiranje i uredenje .
prostora OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/5-332/26-496/5-113
Bijelo Polje, 09. 6. 2026.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
2 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore*, br.19/25), élana 36 Zakona
0 izgradnji objekata (,,Sl. list Crne Gore*, br.19/25) i podnijetog zahtjeva Musaj Safeta
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli br. 3063 KO Bijelo Polje evidentiranog u
listu nepokretnosti 4353 — prepis KO Bijelo Polje u okviru postoje¢eg gabarita, shodno
4 | njegovoj namjeni koja je neophodna za njegovo odrzavanje i kori$¢enje objekta, do
privodenja lokacije namjeni prema planskom, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana
sLjesnica“ (,Sl.list CG — opstinski propisi“, br.19/18).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Musaj Safet
6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 1566 — prepis KO Bijelo Polie katastarska parcela br.3063
evidentirana je kao dvori$te povrsine 450 m? i porodi¢na stambena zgrada povrsine 44
m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela br. 3063 KO Bijelo Polje nalazi se u zoni planiranoj za zastitne Sume.
Zastitna Suma

Sumske povrsine obuhvataju sve povrsine obrasle Sumskim drveéem, odnosno povr$ine
na kojima je, zbog njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se
uzgaja Sumsko drvece, kao i povrsine koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi
sa Sumom i Cijem korid¢enju sluze. Vangradsko zelenilo, a narogito umski masivi,
rezervoar je Cistog vazduha koji se do grada moze dovesti pravilno organizovanim i dobro
povezanim sistemom svih kategorija gradskog zelenila, koji je _zbog toga i dobio




simbolitan naziv ,pluéa grada“. Sve intervencije u 'cilju privodenja novoj nameni
(pretvaranje u Suma-parkove, prostore za aktivan i pasivan odmor) mora_da planira tim
struénjaka, kako bi se o€uvanjem postojeéeg fonda Izelenlla saéuvalq.stabllinost tererlxa,‘ a
dobro osmisljenim oblikovanjem i sadnjom stvorio t;Ia!eko vredniji p_e]zali_ﬁ. Prawlrnm
komponovanjem punih i praznih volumena treba otvoriti vizuru prema najlepsim delovima
peizaza. o o
Sumsko zemljiste predstavlja izuzetno zna&ajan zeleni fond ove teritorije. 'On_e
prvenstveno imaju ulogu poboljSanja mikroklime, ali i zastitnu ulogpﬁod ngpovoljnlh ‘utlcaja‘
zagadenja, kao i od moguénosti erozije izuzetno strmog zemljiSta koje okruZuje ovaj
prostor.

1.2,

Pravila parcelacije

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za g_radenje
objekta ("Sl.list CG", br. 053/25), elaborat parcelacije po planskom dokumenltu, ovjeren od
strane organa uprave nadleznog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture,
grafi€ki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija , zadrZzava se postojeéa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmitkim
podrugjima.

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizigkih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objeki.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
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Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zZivotne sredine.PoStovati sve propise i parametre date u planu, narog&ito principe
ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se elimini§e svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o
zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZedim
pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu pribaviti od nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti
od namjene objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zastitna Suma

Sumske povrsine obuhvataju sve povrsine obrasle Sumskim drveéem, odnosno povrsine
na kojima je, zbog njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se
uzgaja Sumsko drvece, kao i povrsine koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi
sa Sumom i &ijem koriséenju sluze. Vangradsko zelenilo, a narodito Sumski masivi,
rezervoar je Cistog vazduha koji se do grada moze dovesti pravilno organizovanim i dobro
povezanim sistemom svih kategorija gradskog zelenila, koji je zbog toga i dobio
simboli€an naziv ,plu¢a grada“. Sve intervencije u cilju privodenja novoj nameni
(pretvaranje u Suma-parkove, prostore za aktivan i pasivan odmor) mora da planira tim
strunjaka, kako bi se o8uvanjem postojeceg fonda zelenila satuvala stabilnost terena, a
dobro osmisljenim oblikovanjem i sadnjom stvorio daleko vredniji pejzaZ. Pravilnim
komponovanjem punih i praznih volumena treba otvoriti vizuru prema najlepSim delovima
pejzaZa.

Sumsko zemljiste predstavija izuzetno zna&ajan zeleni fond ove teritorije. One
prvenstveno imaju ulogu pobolj$anja mikroklime, ali i zastitnu ulogu od nepovoljnih uticaja
zagadenja, kao i od moguc¢nosti erozije izuzetno strmog zemljiSta koje okruZuje ovaj
prostor.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodol_ogiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17, 18/19,) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U sluéaju pronalazenja nalaza ._od.
arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kglture i mgdua i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SlLlist RCG", br.27/07
i "SlLlist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju€ak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostojece ormane sa opremom za mjerenje potroSnje elektricne energije
objekata. Ukoliko se zadrZava vazdugna mreza priklju€ne mjerne ormane objekat postaviti
na betonskim NN stubovima. Nagin priklju€enja objekta kao i tip i presek priklju&nih
kablova za objekte bi¢e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni
projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama
EPCGiito:
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-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroaca na niskonaponsku mreZzu TP-2 (dopunjeno
izdanje) -

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjes _

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

kV. A F . . - . "
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazedéim tehni¢kim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.03-332/26-276/2 od
05.06.2026.godine izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat prikljuéiti na javnu saobracajnicu oznaéenu katastarskom parcelom br. 773 KO
Bijelo Polje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mrezZa, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me:

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp: preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./

Prikjutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:Prikljucak objekata na KDS
izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC
cijev do unutranjeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak za
individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih geologkih istraZivanja.Prije izgradnje

5




novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duZan da izvrSi
odgovarajuée saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istraZivanja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podruéje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi§nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
éasova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha vlaZznost
vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja
vrijednost viaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Katastarska parecla br. 3063 KO Bijelo Polje

Povrsina kat. Parcele br. 3063 KO Bijelo

Povrsina urbanisti¢ke parcele Polie iznosi 494 m?

Maksimalni indeks zauzetosti Kao u postojecem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti Kaoiu postajecen stanju

Bruto gradevinska povr$ina objekata Kao u postojeéem stanju
(max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

Kao u postoje¢em stanju

Maksimalna visinska kota objekta

Najveta visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
e za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0
m,
e zastambene etaZe do 3.5 m;
e zaposlovne etaze do 4.5 m;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. Na parcelama potrebno je
zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1
stan.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -------------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) --=-eeememmemenee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) ------mmemm- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) ---—---mmeeemeeem 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) ------meemnemm 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem  zahtijeva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprineée se
unapredenju  arhitektonskih i likovnih




vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u vec
delimiéno izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe
i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuéuje se
koriS¢éenje onih formi krovova i naéina
pokrivanja koji su dominantni u postojeé¢im
fizickim strukturama.

Krovni pokrivag je crijep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju
sjever — jug. Objekte postavljati u skladu sa
poloZajem i oblikom urbanisti¢e parcele.
Fasade objekata su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
korisenjem sundeve energije

-Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori§€enja energije u objektima. Pri izgradniji

8



objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

DOSTAVLJENO:
21 |- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

OBRAPIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA: Nevena Cabarkapa

/U () abor "’%“

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: |

M.P. 07 0\ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 : ——, .: “: ‘ ‘
% \r‘ ! 3 /‘

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta | Uslovi br. 03-332/26-276/2 od 05.06.2026

- Tehqiéki uslovi u skladu sa posebnim | .godine izdati od DOO Vodovod ,Bistrica"
propisom Bijelo Polje

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana J
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4401/2026
Datum: 19.05.2026
KO: BUELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/26-496/1-113, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1566 - PREPIS

Podaci o parcelama
. i Plan ; Potes ili Natin koriséenja Bon. | o 2
Broj Podbroj zl;,:g"lle Skica | Patum upisa ulicull‘lj:;}r:i|hrnj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
2063 41 19/03/2026  [KOTLINE Dvoriste 450 040
151 KUPOVINA
3063 N 19/03/2026 [KOTLINE ol RjHIA a4 010
151 KUPOVINA
494 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MUSAJ BINAK SAFET Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriséenja PD P
: Bre - + 5 L . e ravi
Broj Podbroj zun:{lu Osnov sticanja Godina Spr&;f:::i:é{ ".'_’l"m Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Sina Adresa, Mjesto
3063 | |Porodiéna stambena zgrada P Svajina 1/)
- MUSAL BINAK SAFET
] 44
3063 I |Nestambeni prostor 1 p | 3veyna 1/1
A MUSAI BINAK SAFET
lednosoban stan 39

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\ s /Zma&clnik:(f‘
M Ol ™ .7
N S perd

Madzgalj joko. dipl pravnik

Datum i vrijeme:  19,05.2026. 12:29:19 171



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-2/198-DJ

Datum: 2005.2026.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parccla: 3063
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
i T i N Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BL)TH'CA e-mail: vodovadbp@ t-com.me
i i : 4011, PDV: 70/31-00424-6,
e PI8: 02004 7
Bljelo POIJ Sifra djelatnosti 41000

e D e e e
CKB hanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka; 505-96494.37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-276/2 O 059612026 g(?dme
Za:  Opstina Bijelo Polje 0% Oc ZC‘__'?ZCJ‘ :
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora | ‘ RZEITN ot |
Ul. Slobode bb | e ks, IL{%C, 3 |
84000 Bijelo Polje e | 0 o /26 /l{ ]

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br.06/5-332/26-376/4-79 od

12.05.2026. god. N )
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradniji objekata (,SLlist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rieSavajuéi po zahtjevu Musaj Safet D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju objekta na kat. parc. br. 3063 KO Bijelo Polje.

U wvezi VaSeg =zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-496/3-113 od
27.05.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 3063 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC @200mm prolazi ulicom Kulinskom, gdje treba planirati prikljuéenje
vodovodne mreZe za objekat na Kkat. parc. br. 3063 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,5 bar.
Investitor radova je u obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju polo#i do
mjesta priklju€enja na glavnu vodovodnu mreu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta
prikljutenja na gradsku vodovodnu mrefu postaje dio javnog vodovodnog sistema. Vodomjer
predvidjeti na samom ulazu na katastarsku parcelu u Sahti za smjestaj vodomjera minimalnih
unutradnjih dimenzija 100¥100*100 cm. Vodomjerna 3ahta osim vodomjera treba sadrzati regulator
pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa dryavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonitu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljucne linije usvojiti prema hidraulitkom
proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni priklju¢ak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica“.




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
a“” e ” Korisnicka sluZzba: 050/431-006

VODOVOD BIS TRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva hanka: 535:5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
precis¢ene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povréinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, S. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12,2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima,

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

Bijelo Polje _
4/ / — ”.}'-e}‘miéki rukovodilac,
T /4 e — s oy o / e
e 1% M.P. /ooty

Tomovié a\dja’; dipl.inz. gradf;; Marko i?tilatovié, dipl. inZ. grad.
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

l 7 1\ Povrsine za stanovanje male gustine

[ ‘ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
,@ i | POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
i Povréine javne namene
Povrgine specijalne namene

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINE ZA GROBLJA

SUMSKE POVRSINE

@ 1 Zastitna Suma

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj
E Zelezniéki saobradaj

. ——— Most

PARCELACIJA
Granica urbanistitke parcele
UP 805 Oznaka urbanisti¢ke parcele
UPZ31 Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrsina

Zona zaétite dalekovoda

o granica DUP-a
PLAN NAMENE POVRSINA
R1:1000 ~ listbr.1
Investitor: @ Cpétina Bijelo Polje
Obradivag: || .l|| URBANIZAM, PRI .p

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018

Izrada planske

Sokmariatie: "URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik _ DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

gekre!anjata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







o

S 2 Granica urbanistiéke parcele

"R 1:1000

DETALJNI
URBANISTICK| PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

—  — Ulice u naselju (kolovoz trotoari | parkinzi)

e Biciklisti¢ko - pesadke staze
e Most
—_— Zeleznitka pruga

PARCELACIJA

G- o Gradevinska linija GL1

= Regulaciona linija
UP 805 Oznaka urbanisti¢ke parcele
UP Z31 Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrsina

Zona zaétite dalekovoda

granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | UTU

Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

(gl PRE
Obradivag: ”I'lli{'-“"!nh‘ii,‘ AN, RO

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4500 od 23.05.2018.

Izrada planske " " AD).
e mgn tacie: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer; ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIG
Skupéitine Opétine Bijelo Polje; &

retal
ggkretantijata za uredenje prostora; ALEKSANDRA BOBKOVIC
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