URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
N

1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/4-332/26-462/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje,15.05.2026.god.
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu é&lana
2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Bozovi¢ Predrag iz Bijelog Polja, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.803/1, 804, 805/1 KO
4 Zaton, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja sekundarnog opstinskog centra-
Zaton koje Cini sastavni dio Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opstinski propisi”, br. 7/14 | "Sluzbeni list Crne Gore", br. 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bozovié Predrag
6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 106 — prepis evidentirano je:
Na katastarskoj parceli br.803/1 KO Zaton upisan je voénjak 2.klase povréine 670 m2.
Na katastarskoj parceli br.804 KO Zaton voénjak 2.klase povrine 2157 m2.
Na katastarskoj parceli br.805/1 KO Zaton: porodi¢éna stambena zgrada spratnosti P+2
bruto povr§ine osnove prizemlja 90m?, prizemna pomoéna zgrada bruto povrdine osnove
20m?, dvori$te 500m? i njiva 3.klase 581m?2.
Vlasnik objekta mozZe da ukloni objekat, shodno &lanu 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sllist CG" br.19/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Uz
prijavu viasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektima i projekat o uklanjanju
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Shodno planiranoj namjeni povrsina katastarske parcele br. br.803/1, 804, 805/1 KO
Zaton nalaze se u zoni planiranoj za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN).
PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladuju¢a. Mogu se graditi: stambeni objekti, objekti koji ne ometaju stanovanje, a
koji sluZze za opsluZzivanje podrugja, trgovine, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog planom; ugostiteljski
objekti i objekti za smjeStaj turista, privredni objekti, skladista, stovari$ta, koji ne
predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni, objekti komunalnih servisa koji sluZe
potrebama stanovnika podruéja, stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom
(pumpne stanice) u skladu sa posebnim propisom, parkinzi i garae za smjestaj
vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca), objekti i mreze infrastrukture, parkinzi i
garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije iznosi 4 018 mZ2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje
do koje moze da se planira najistureniji dio objekta), prema magistralnom putu je 25 m
od regulacione linije, a prema putu oznatenom kao katastarska parcela br.2860 KO
Zaton gradevinska linija je na rastojenju od 5,0m.

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 5m od granica susjednih
katastarskih parcela.

Za viseporodicno stanovanje, odnosno za objekte vece spratnosti, minimalna udaljenost
od susjedne parcele je pet metara (ne mozZe blize bez obzira na saglasnost susjeda).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.Mjere za$tite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. J
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U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere | dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poZara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/186,
146/21) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",
br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemlji$ta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim
vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZzene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ni§a za kontejnere. Pje$acke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o
najkraéim pravcima ka glavnim sadrZajima. U zavisnosti od intenziteta kori§éenja,
njihova Sirina se dimenzioniSe od 1,5 do 3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom
prostora treba uciniti prijatnim mjestom kako za igru djece, tako i za miran odmor
odraslih. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju
drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih
staza i platoa i izboru zastora. U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti
min. 25-30% zelenih povrsina, u zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro
i uZze gradsko jezgro).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U sluéaju
pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25, 92/25, 160/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18,
84/24).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25, 92/25, 160/25).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeé¢im pravilnicima o tehnic¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: §irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
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dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: $irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlasc¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i popre¢ni profil trase dalekovoda u rasponu ukr$tanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod:
- potreban proraéun;
zakljuCak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i midlienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2,

Uslovi priklju&enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

EkolosSki biopredistadi - septi¢ke bio jame

Ekoloska osvijeScenost vodi ka traZenju ¢i§cih, energetski uginkovitijih i jednostavnih
rjeSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasine septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloskog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optere¢uje okoli§, za razliku od klasiéne septitke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje tro8kove, pogotovo s obzirom na septiéke jame, koje je
potrebno Eistiti svakih nekoliko mjeseci.

Investicija u bioloski uredaj je podjednaka investiciji u zbirne septicke jame
odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septi¢ka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredidnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredidnji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutra$njosti biologke jame
nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak prodi§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢éine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od
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100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.
Preporuuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

- e

PrikljuCenje predmetnog objekta na hidrotehni¢ku mrezu projektovati prema tehnickim
uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/26-240/2 od
13.05.2026.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuuje na put — katastarska parcela br.2860 KO Zaton shodno
saobracajno — tehnickim uslovima br.14-332/26-245/1 od 11.05.2026.godine izdatim od
Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobracaj .

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture | elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i potansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju€ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije, ukoliko je to propisano &lanom 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG",br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geologkih
istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podru&je opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma
padavina je 920mm. Srednja mjese¢na suma padavina najveéa je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene povisenosti. Relativha vlaZnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama
lieti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijleme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijleme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br.803/1, 804, 805/1

Oznaka urbanisticke parcele KO Zaton




Povrsina urbanisti¢ke parcele

Povrsina lokacije iznosi 4018m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 24K
Bruto gradevinska povr$ina objekata do 3 000m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Cetiri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnigke ili hidrotehnicke
prirode. Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m, a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlie (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaoblienog krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlia odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljiemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Prema Pravilniku o bliZzem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterjumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafi¢kim

simbolima, normativi za parkiranje u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja
za opstinski centar Bijelo Polje za osnovne
grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 Mm2) -----me-enmm- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) ---m-meemmemn 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) ~-=mmmmemmmeeeee 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -----—-m-mnm- 120 pm
(40-200 pm);

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja

8




ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Krovni
pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroénje,
te implementacijiom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije

-Koris€enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilu
racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za

9




vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
kori$¢enja energije u objektima.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO- |
TEHNICKIH USLOVA: |

Aleksandra Boskovic

6{.&_ ) CJJ[Cr

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: " Haris Sahman
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PRILOZI B |

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim  Saobracajno - tehnicki uslovi br.14-332/26-
propisom 245/1 od 11.05.2026.godine. Sekretarijata
List nepokretnosti i kopija katastarskog ‘za stambeno - komunalne poslove i
plana saobracaj,
' Uslovi DOO Vodovod "Bistrica”" iz Bijelog
Polja, broj 03-332/26-240/2 od
 13.05.2026.godine
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bljelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BiSTRICA" Korlsrncka sluzba: 050/431-006

LA s e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-240/2 13.05.2026. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje | N o 5"_‘ Tle
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i ™
Ul Slobode bb - - 1
84000 Bijelo Polje Wi - 06 - J:V/?é~ Llé_)(/f%

= SExEl S

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br.
06/4-332/26-462/3 od 06.05.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,SLlist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuéi po zahtjevu BoZovi¢ Predrag D.0.0. Vodovod ,BISTRICA, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 803/1, 804, 805/1 KO
Zaton.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-462/3 od 06.05.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
803/1, 804, 805/1 KO Zaton.

Vodovodna mreZa HDPE #110mm prolazi u sa desne strane magistralnog puta Ribarevine -
Berane, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 803/1, 804,
805/1 KO Zaton. Prikljuéenje izvrSiti u postojeéem $ahtu oznake &vor 6 naznadenom na skici u
prilogu. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mreZzu.Vodomjer
predvidjeti u postojecoj $ahti na mjestu prikljuéenja. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba
sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvoda¢a
INSA ili drugog proizvodaéa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promijera preko
S0mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema
hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni
priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“.




Muha Dizdarevicta 8, 84000 Bljelo Polje
: D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
. VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
) v i e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo8ki separator). Prilikom odabira separatora voditi raéuna o potrebnom stepenu
pretiScene vode, a preCiS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa polozajem cjevovoda i mjestom prikljuéenja na vodovodnu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

..faég’éﬁniél_%#ac,
ol :
? & o
r?’ C

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.







Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

e | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/26-245/1 11.05.2026. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova veza akt broj 06/4-332/26-462/4 od 06.05.2026.godine

Predmet: Saobracajno tehniéki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj rijesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/26-245 od
07.05.2026.godine veza akt broj 06/4-332/26-462/4 od 06.05.2026.godine, na osnovu &lana
17 stav 1 tacka 1 i stav 2 istog €lana i &lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i &lana 18 Zakona O upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnigki uslovi se izdaju za izgradnju objekta na osnovu nacrta uslova
broj 06/4-332/26-462/2 od 06.05.2026.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora na kat. parceli broj 803/1, 804 i 805/1 KO Zaton, investitor Bozovié Predrag. Uslovi
su sledeci:

Priklju¢enje objekta izvriti na lokalni put kat.parcele br.2860 KO Zaton:

- Neophodno je pristupni put objektu obiediniti u ledan jedinstveni prilaz-prikljudak.
- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.
- Parking prostor rijesiti u okviru parcele,

Radi izdavanje saobradajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima iz ove oblasti, kao

i u skladu sa saobraéajno tehnidkim uslovima izdatim od ovog organa, rijeSenim pravno-
imovinski odnosima, u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Kontakt osoba:

Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
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105-919-4059/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4059/2026
Datum: 06.05.2026
KO: ZATON

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE 06/4-332/26-462/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 106 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. 2
BI'DJ ?odbro,’ zgra{ie Skica Datum uplsa ulica i kuéni broj Osnov S"Cﬂl‘ljﬂ klasa Povriina m Prihod
803 1 9 16/03/2026 [KRGULIA Vocnjak 2. klase 670} 6.03
Is |[KuPOVINA
804 9 16/03/2026 [KRGULJA Vocnjak 2. Klnse 2157 19.41
15 KUPQVINA
805 1 9 16/03/2026 [KRGULIJA voriste 500 0.00
15 KUPOVINA
805 1 9 16/03/2026 IKRGULJA Njiva 3. Klase 381 LR
15 KUPOVINA
805 1 I 9 16/03/2026 [KRGULJA Zemjisie objekia o 0.00
15 KUPOVINA
805 1 2 9 16/03/2026 [KRGULJA ZemTjivie objekia 20 0.0
15 KUPOVINA
4018 31.25
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl broj - 1D broj Nuaziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava OBblm prava |
0000003093581 DOO STARA KRCMA BOZOVIC BUELO POLJE Susvojina 28074018
0 ZATON BB Bijelo Polje 0
DROBNJAK RADMILA Susvojina 121174018

Podaci o objektima i posebnim djelovima

f Natin koriscenja PD - : Prava
Broj Podbroj zg::-:!e Osnov sticanja Godina 3Prﬂl“°:gbi' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

80S | | [Porodifna stambena zgrada P2 /
i 976 96

805 1 | [Nestambeni prostor | p | Svojina L/
L DROBNJAK RADMILA
Jedna soba 56

805 | | [GaraZa kao dio zgrade 2 p | Svoiina 171
s DROBNJAK RADMILA
ledna soba A

805 1 1 [Stambeni prostor 3 p1 | Sveiina Vi
L DROBNJAK RADMILA
Ketiri sobe L

805 | | [Stambeni prostor 4 py | Svajina 1
L DROBNJAK RADMILA
Jedna soba 16 l

Datum i vrijeme: 06.05.2026. 08:58:53



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Naéin koriséenja PD vS Prava
Broj Podbro Osnov sticanja Godina Spratnost/ Spral Viasnik ili nosilac prava
rad
g 800 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2 [Pomoénn zgrada Svojina 171
A UPOVINA P | DOO STARA KREMA BOZOVIC 0000003093581
960 20 | BUELO POLIE 0

ZATON BB Bijelo Polje 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.05.2026. 08:58:54
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brpn':'l'l:rc:}e Zsl::)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

803/1 105-2-919-894/1-2026 | 20.042026 09:52 | BOZOVIC RADOVAN 12 fo i O rneall SRSRTAN
804/0 105-2-919-894/1-2026 | 29042026 09:52 | BOZQVIC RADOVAN 1Z. 155 73roR"™ LS
805/1 105-2.919-894/1-2026 | 29042026 09:52 | BOZQVIC RADOVAN 1Z {5 7350x" PROBATT U TRBRTGE |
805/1 T 105-2:919-894/1-2026 | 29.04.2026 09:52 BOZOVIC RADOVAN 1Z. | o TR U e
805/1 11 105-2-919-894/1-2026 | 29.04.2026 09:52 BOZOVIC RADOVAN 1Z [ 73708 PRODATU TNBR105 |
805/1 —1 105-2:919-894/1-2026 | 29042026 09:52 BOZOVIC RARGYAN 12 D e oM T THEETE |
805/1 11 105-2-919-894/1-2026 | 29.04.2026 09:52 BOZQVIC RADOVAN 1Z. [ UGOVOR O PRODAIT U LNBR.106
805/1 |1 105-2-919-894/1.2026 | 20042026 09:52 [ BOZOVIC RADOVAN 12 Rl s e g
805/1 2 105-2-019-894/1-2026 | 20.04.2026 09:52 Bozgﬁﬁo“é%‘ﬁ?}f 12 |2 UGOVOR G PRODATI U TN.BR.106

Datum i vrijeme:

06.05.2026. 08:58.54



I

SIMBOLI

cpER®enaFr®Q

Sakundarm! opdtinekd cantar

Sukrainl chjekat<riva
Memorimina taftng

Scia
okt
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Minsraine sirovine

Koncisiona podrodis
Trafo stanca
Benzinaka punps

Javni parking

Povrbine centrainih djelamoss
Pourkine mpedovis namjene
Stanovanjs manle gustne
Povriine s industrin | profvodniu
Povrkne Sholstve | socjeine zektte
Povrline za sport | rekmeacii
Folgpriviedne poviling

Povriine groblije

Povrine duma

Povrkna apecijaine nammne
Povrbine kopnanh vode

Povrling drumskog saobrataju-benzinska pumpa

Maglstraini put
Sabirna ulica
Pristupna ulica

Autobuse stajalite

Vrjants V2.2 | V2.3 pruge

Bijgle Polje-Berane-Fed aa ksrdorom S0m | 400m
Oznaks puts

Kandor slextrovoda 35k

Koridor alaktroveda 400KV

Reguiacija rijeke Lim (prema prosicu)

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA

datum; mart 2014 god.
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LEGENDA:

NARUCILAC

NOSILAC

| 1ZRADE

PRILOG

RUKOVODILAC
TIMA

'] ODGOVORNI

PLANER

datum: mart 2014.god.

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA
ZATON

PLAN

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

POVRSINE KOPNENIH VODA N
MAGISTRALNI PUT

SABIRNA ULICA *

PRISTUPNA ULICA \*4/

VARIJANTE V2.2 | V2.3 PRUGE BIJELO POLJE
-BERANE-PEC SA KORIDOROM 50m | 400m

BENZINSKA PUMPA
AUTOBUSKO STAJALISTE
JAVNI PARKING

OZNAKA PUTA

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR POSTOJECI

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTQJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM

KORIDORI POSTOJECEG ELEKTROVODA 35kV

ODLLKA O DONOSENJU
PUP-a Bijclo Polje

BR, 02 - 724

od 06.03.2014.god ine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Diemal Ljuthovié

KORIDORI POSTOJECEG ELEKTROVODA 400kV |, Iy

o e

-

OPSTINA BIJELO POLJE

MONTENEGROPROUEKT {[JBtt  PLANET CLUSTER | [<] "o

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

- mr Jadranka Popovi¢ ,dipl.ing.arh.urb.
Antonio Jansana Vega, arhitekta

Zoran Dasi¢ dipl.ing.grad.
Zeliko Maras dipl.ing.e!.
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Bexundarn| opliined centar

Sakrain ohjekatcrve

Memariaina baktine

ESE

Minaraine siroring

Konciwons poorulie

o0ennF>0

Trafo stanica

Banzinse pumpa

=
o

DA

Javni parking

POVRAINE ZA PESZAZNG UREBENJE-PU
Chiwkil pairatna arhitedire sgraniéane namjena-PU0

Zelenio ndiviausinih stambeninh oot

I;L‘hn Zelenilo stambanih abjakata | bickova
e

Zslenilo posiovrin objekat

Zeienilo chjekata prowele

Bportaka rekrantivie povitine

Cbjotl pejzatne arhitesiure speciaing namene-PUS

Zabbin pojessy
l,i'. Zelanio infrastrukcur
‘ Zwiunilo induatrijskin zona
Groble

Pavriine kuma

Pojoprivredns povriing

Povrbine keznenh voda
Pavriine drumekog saobrataja-benzinwa umps

- Magistraini put
Sabima ulka

/] Pristupna ulies

1 | Auobusko staitte
Viants V2 21 V2.3 pruge
Potje-Berans-Pac sa kotidorom S0m | 300m
=] Cznaks puts
Koridor alakirovods 35k

Keridor slektrovoda 400V

Reguiscia rieks Lim (prema projeidu)

GENERALNO URBANISTIEKO RIESENJE
; SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA ZATON
/ . PLAN

Granica generalnog urbenstidkey relanja

Graniea | nariv katastarske ophine
Granica | broj katasiarske parcels

LY e 7

KO "ZATON

e

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLE -]

e MONTENEGROPROEXT (o pLaveT custen £
PRILCG PEIZAINA ARHITEKTURA

RUKOVCDILAC | mr Jadranka Popovié dipling avhurb.

| TIMA | Antonic Jansana Vega arhitaxta.

ODGOVORNI Snafana Laban, ah

A a dipLing peiz.

detummart 2014 god | R 1:2600 fist be. 3
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