URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA “
&/
OPSTINA BIJELO POLJE >
Broj:06/4-332/26-436/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 11.05.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 143

2 |stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Gogi¢ Bojan iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio katastarske parcele br.1834/10 KO

4 | Pe6arska u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-
opstinski propisi”, br. 7/14, ,Sl.list CG" br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Gogié Bojar

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 551 - izvod na katastarskoj parceli br.1834/10 KO Pecarska
evidentirana je livada 5.klase povrsine 5 704 m?, dvori§te 500 m?2, prizemna porodi&na
stambena zgrada povrSine osnove 62m? i pomoéna zgrada povrsine 19m?2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rieSenja u podrudju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja. PreteZna namjena u ruralnim naseliima unutar gradevinskog podruéja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je dozvoljena:




-izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovganjg, prod_awnice i zanats_ke radnje koje
ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja; _ . o
-poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, igaoll ugostiteljski objekti !
manii objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kglturu, zdrfwstvo i
sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovmka_ podrucja.
Poslovni sadrzaji mogu se organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata.

7.2. | Pravila parcelacije .
Minimalna povrdina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2, a
max. 625 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.1834/10 KO Pecarska. Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 2,5m
od granice susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.Mjere zastite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
CG", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sllist CG",br.34/14, 44/18, 84/24) pri izradi tehnicke
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dokumentacije ugradi propisane mjere za$tite na radu u skladu sa tehnolodkim

rojektnim zadatkom. o . _ o
pPriJ izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i

zdravlja na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite p_rjrode, tagz_
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u ;astltl
zemlji$ta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naél.n _dg
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predwdjet!
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o iivotn_cu
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje
Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavliene na regulacionu linijju, na
zelenim povrS§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa.

U djelovima grada, gdje su ku¢e uglavnom proizvolino povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja,
namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sllist CG*
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju
pronalazenja nalaza od arheolo$kog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturninh dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SI list CG"
br. 19/25, 92/25, 160/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18,

84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Tl

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostojeCe ormane sa opremom za mijerenje potrosnje elektriéne energije
objekata. Ukoliko se zadrZava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin prikljudenja objekta kao i tip i presek
prikljuénih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog
preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazeCih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.




Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. _ o
Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. o o _
Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi §to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleZznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju. o
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovladéena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduZni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod,;

potreban proragun;

zaklju¢ak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZzava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG ito:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroS§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnigkim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekoloski bioprecistadi - septi¢ke bio jame

Ekoloska osvije$¢enost vodi ka trazenju &id¢ih, energetski uginkovitijih i jednostavnih
rjesenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasine septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz biologkog uredaja ispusta
se pro¢is¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septitke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septitke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biolo$ki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredis$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisnji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.

U unutradnjosti bioloSke jame nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavr§etkom za
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i i i ' i i ligine i kapaciteta jame,
lazak prociséenih voda od PVC-a, promjera u zavisnosti od ve <af

Is‘-!agzumci,)nom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj se prmzvod !(OTISti za _po‘trgbe

stanovnika sa potrodnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuceg

materijala. _ ks . }
Prepojruc":uje se za sakuplianje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manijih

industrijskih postrojenja.

PVC nastavak

nasip

max 40 cm

Prikljuenje predmetnog objekta na gradsku hidrotehni€ku mrezu projektovati prema
tehni¢kim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/26-230/2 od
08.05.2026.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.3.

Uslovi prikiju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje preko pristupnog puta na put oznacen katastarskom parcelom
br.1848 KO Pecarska.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
kori§¢enja pristupnog puta.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
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komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao [

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnogt mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljutak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim Iili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 tasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezZne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umijerene povigenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je vecéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio katastarske parcele br.1834/10 KO

Oznaka urbanisti¢ke parcele ;
Pecéarska
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Povrsina urbanisti¢ke parcele

PovrSina dijela katastarske parc_gle u
odnosu na koji se radunaju parametri iznosi
min 400 m? - max 625m>.

04
Maksimalni indeks zauzetosti
. 0,8
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moZe imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obragun urbanisti¢kin parametara.

Najve¢a visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaoblienog krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlia odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi§ta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele ili u garaZi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni&kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.U izgradniji
objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za
ovo podneblie uz kori§éenje elemenata
tradicionalne  arhitekture i  prirodne
materijale ukomponovane na savremen
nacin. Krovni pokrivagi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuéuju kosi
krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog |
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krovnog pokrivaga. Krovni p_okriva_(‘, je
crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dgtl
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaé&ajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori&éenjem sunéeve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilu
racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro&nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost kori$éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu

9




zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u
fazi idejnog re$enja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno

da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omota¢a objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

5, | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

R BssEornc

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. {/:\’0 plgjm,%\ potpig ovlagéenog sjuzbenog lica
.-"'-‘_,__Q\" /’P,;;'E_"\

24 15
25 | PRILOZI

- Grafic.‘,ki_prilozi.iz planskog dokumenta | Akt DOO Vodovod "Bistrica” iz Bijelog Polja,

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | broj 03-332/26-230/2 od 08.05.2026.godine;

propisom
- List nepokretnosti i kopija kat.plana
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.0.0 Tel/ 050/432-239, Fax;fgg/giOBGZ-lZO,
" " Korisnicka sluzba: 050 -

VODOVOD BISTR‘CA e-mail; vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-230/2 B " ina Lﬂs 05 2026. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
UL Slobode bb
84000 Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/4-332/26-436/3 od 30.04.2026.
god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG“ br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajudi po zahtjevu Gogi¢ Bojan, DOO Vodovod ,,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 1834/10 KO Pecarska.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-430/3 od 28.04.2026.godine,

dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br.1834 /10 KO Pecarska.

Vodovodna mreZa ne postoji na predmetnom podruéiju.

Fekalna kanalizaciona mreZa ne postoji na predmetnom podruéiju.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
» Bijelo Polje

»g&éﬁ

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3904/2026
Datum: 290.04.2026.
KO: PECARSKA

CRNA GORA

23000000021
O

105-919-3904/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-436/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 551 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Plan Potes ili Natin koridenja Bon. . 2
Broj Podbrof roh. | guien [Datum upisa| uicq i kuéni broj Osnov sticanja kiase | Poveiine @5 Pyihod
1833 10 12 19/05/2023 ILIAK [Pvorte 500 000
72,95 PO_!:(LON
1834 10 12 19/05/2023 ZILJAK Livada 5. kiase 5704 24.53
72,95 POKLON
1834 10 I 12| 19052023 PILIAK Poroditna siambena Zgrada 3 [y
72,95 POKLON
1834 10 2 12 19/05/2023 FILJAK Pomodna Zgrade ] 0.00
72.95 POKLON
6285 24.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj « 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
GOGIC SVETOZAR BOJAN rvojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima
¢ Nati i
Broj Podbroj Broj (‘}_.,,,’L,f‘ 2[}55?,};" (;(,I:'ﬁm Spratnost/ Sprat Viasnik 'Ill) "a“;l
zgrade Sobnost izgradnje Povrina asnik ili nosilac prava
. : J Adresa, Mjesto
1834 10 1 [Porodiéna stambena zgrada p Svojina T71
INASLIEDE GOGIC BOZIDAR MILKA
1984 62
1834 10 | Stambeni prostor aveyna T7T
K ' P1G0oGI¢ BOZIDAR MILKA
i sobe 49
1834 10 2 [Pomoéna zgrada N B war
POKLON GOGIC SVETOZAR BOJAN
1984 19
]
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
J J wreas | P | N Natin koridenja Vrijeme u':)m Opis prava
Zabiljezb tojanja doZivot
25/05/2023 Nol.'lu"':ki :'mr:?: :J (;‘\Jvor:gg G%r;i\?oln%r:lv?zg?:?vun'u Uzz br.
1834 10 1 1 I Stambeni prostor 100/2023 od 17.05.2023.g. zakljuden izmedju Gogi¢ Milke
kao primacca izdrZavanja i Gogi¢ Bojana Kno davaoca
12:0 izdrzavanja.
Zabiljezba postojanja ra o doZivotnom
2510512023 Nm;g:ki za%?s 3’“30:?3’ tl%?.i&mork ?zgdavan'u Uzz br.
1834 10 1 1 Porodigna stambena zgrada 100/2023 od 17.05.2023.g. zakljuten izmedju Gogi¢ Milke
12:0 15:‘}) 1‘3;}3:\:‘3 izdrzavanja i Gogi¢ Bojana kno davaoca
. 1 o

Datum i vrijeme:

29.04.2026. 09:27:02




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"g1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.04.2026. 09:27:03



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: Bl ELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/170-DJ

Datum: 29.04.2026.

l‘l

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

4
‘ 771
5(0)
;‘.j—,::*

183471

1858/ Z__-—————"""'T

783470

()
ol

Katastarska op$tina: PECARSKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 12
Parcela: 1834/10
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***% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

KO: PECARSKA, R 1:2500

Po zahjevu broj: 105-917/26-754-D], od: 29.04.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

olitane graficki sa digitalnog plana
Katbase Vv2026.4.9 - (2) EKSPORT PODATAKA 29.04.2026 10:03

7404182.
7404329.
7404336.
7404335.
7404336.
7404292.
7404204 .
7404208,
7404217 .
7404205.
«52

7404208

7404255,
7404321.

8
11
9
10
1
2
2
3
3
4
5
6
7
Parcela: 1834/10 (P=6284)
Frontovi:
od do duZina(m)
3-2 74.44
2-1 44.50
7-6 66.19
6-5 47.40
530,35
3-2 4.23
4-3 12.76

48
58
94
18
45
08
45
40
86
14

58
29

4771275.09
4771271.20
4771301.44
4771284.64
4771315.01
4771311.58
4771272.50
4771270.99
4771305.84
4771304.86
4771270.66
4771264.96
4771257.00

565.50
565.42
566.38
565.42
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Obradila:

i

Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje



Katastarska opstina: PECARSKA

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 12

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-754-DJ Parcela: 1834/10

Daturm: 29.04.2026. SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

|

18347

18I




o o VAGIETRALNA BAGERAZAIIECA

LomaLN FUT

ZABTTHIFOUAGEV) DBILAZHOA FUTAMEZY - Bdm.. 30,
ZELETNICKA PRUGA BECORAD-BAR s wEAssnadrTvm | ki pojecrt

10T AESEN.E TRAGE PRUOE PLUEVLIABL/EL0 POLEVARY TLeS8 4204}

TRARE. Ll L

TRARE oL ANE-PEL VARE MLA0E 0L

HONGON THASE PRUGE PLTYLMAABH L0 POLE V17 (Be4000M)

HORIDOR AUTO PUTA L=3.0m

DK UTICASA AUTCRUTA

Telekomuniacie
7o B korwnkscst tror GI posised:
L1 Bacea werice webine saousEpereia
% Waans siavicn mobies et PANRANA

“Tatexcrmuniazions kenaflcacta sh Mg

MAEZA NABELIK

i

AUTOBUSKA STANCA

SrLBIMENA BTAICA PROSTORNO- URBANISTIEK! PLAN

saigzne o aTARTS OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

HENIN A FTANICA

BTALN) GRAMEN| PRELATI
OBTALI PRELATI
FREXOGRANENA SURALHA
OBLLRA G NI
TUPe Tijek Pl

PLAMRANG OOLAGALISTE OTPAGA UL i
el LTI e

PGS  SRTPRTINT.
Granca Puma Dl jubhon b

s ——— — Optgs \_Athura fulf
e i ey

KONCESIONA FOOAUCA

T Y

8 110y

ACE T

EEEE] |. o+ 32xOn[-[HE

T Vs LAY
TS 3NV P
Rawiissne soarnn

i

=

B PLAN




' zo\ ’@
029’%.' >

g ‘\'0"4 % 55 }t’
0 :& 5}0




VTG A
e
&
wir™®

WADISTRALNA BACBRACANCA

LEMALN PUT

VAZNLE PUTEV HOUL NISU SN

UUCE U NABELAMA

ZABT TN POUASEV) OBILATNDD PUTAMZ! - BON.. - 38m
ftian, 41 Lian 73 Zaen & cubevima Bl RCG, &2 4204)

HEA TR R e e

DN RESEIE TRASE PRUGE PLIEVLIABIELD POLJE VAR T1Ls26 A20M)

£ TRASE FAUGE BIELD POLE-BERANE PEQ VARL] (L3 35104)

|0

|CEING REASIE TRASE PRLOE BUELD POLE-SERANE-PEC VARL 3(L=53.50LM)

KORIDOA TRASE PRUGE PLEVLIABIUELD POLE V1.7 (S4400.0M)

HER-DORTRASE PRUGE BL/ELD PELE-ERANE-PES V321 V2 3 (=00 oM}

KORIDOA AUTO PUTA L22 (40

ZONA UTICAA AUTCRUTA

— hCARA
PLANEH) DOKUMENT! | STUCUE

DPP

DETAL 0 PROGTORN PLAN

PROBTURN: 5LAN POREBAE NAVWENE

f
FrEN

DSL
DUP

DRZAVHA BTUDLIA LOACUE

DETALIN URBANSTICKI FUAN

LOKALNA STUDLIA LOKACLE.

URSAMISTICK) PROJEKAT

RADA STUDLE

“Boomenh grrode - Dj#Ks Mau
Bocmwn prrods - Novako ada sedine
w2 harjoram Sxtemes

Park prrode - Bacea

SPCRTSKE REKREATIVE POVREWE
VAN URBANOG JEZGRA

Pars - b - Necwsi
Park - hama . Ovey.

TURIZAM

Plarvaars it et - Toe
faal

Pinrynarsd ot centas - Goffad
IPPPH Dsiasos-Comod]
Turmlio-rsiaatina 0 St
Tursoixa-rwhroathna tooe Koven
e

Lor Lubm
KULTUANG-STORIISK LORALITETI

Samogad

KOMUNALNA | CSTALA INFRASTRUKTURN
Azl m e

GRANICA STALNOG REZERVATA GIVLIAG!
REZERVAT DIVLJAC!

:

§ -
:
i

2ELETILKA BTAMCA
AELIEPIEKO BTAMLETE
BENDNGHA STARCA
PETLA

STALN GRANEH PRELAD

OSTALIPRELAZ
PREKCGRAN (A SARADNA

PLANINSKI VRHOV
PECRE

INDIMIERSSA ARTERTURA

PLANIRANO GOUAGALISTE GTRAOA

E

® @ID»g@mIaB

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

LEGERCA

IE] IDVOUENO GRADIEVINGXO TEMARTE

CAANICA PP ¥
Preciog lLacks 2 regionain s te o Srisag CGaede, OPETING <A GRANICA
10 pradavimsiog olpada | ctisds Tt oy stk
DREAVNA GRANCA
Plarvrans dancnis Cesnene ks * KO Majstood w
Lokbcis ne KL 28214 KO Majsorsin NARUGILAG OPSTINA BLIELO POLE !
Posijeds wlagatity Kamanca - MALDS, | KO Dotresovi m ¥
{ZRADE musanoman!msumwmlf‘]“‘ I
Lokacss ne ket Dave 534 KO Zgey
PRILOG REZIM UREDUENJR
Lokacys Rarméing oo katpare. 1728 KO Parie Kb W "
a I T Antonio Jansana Vegs, arikekdn
ODGOVORN dani Svetana, diol prost planer
PLANER %
entummant 2014 god | R 125000 [T
B,




/..\ L2
) \.:..bh.:u. B
)

\
. hé_..__-\.v o

2o1us1 (oS

~ 3
Bajuq Hfinesy .
o
.
wn
> ouR
©
|
o
158
3 Z-
sz :
Qlugip ;
o P

»6s
PENOY

BUIADZRI(

21Iannico



e

TELEKOMUNIKACIJE
T EL &vor et ¢
ol BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONLE POSTOJECA

BAZNA STAN/GA MOBILNE TELEFONIEL  PLANIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZAGA
A MAGISTRALNM OPTICKIM KABLOM  POSTOJECA

ROSTOIEC! OPTIEK! KABAL U VLASNSTVL Bica

ELEKTROENERGETIKA
T ELEKTROVOD 400 Y
e ELEKTROVOD 220 &/

ELEKTROVOD 1104V

TEAOWTIO RV

TE 11025 W

T8 810 W

TS 11038 KV PLAN

TS 36/10 KV PLAN
RASKLOPNO POSTROUENE

LEGENDA

SAOBRACAJ

— WAQUSTRALNA SACBRALAINCA
LOWALHIPUT

I VAINULBUTEVI KO | NBL JAVH)

WLICE L NASELJMA.

ZASTITHI POUASEV CBLAZNOG PUTA MY - fom . 25,
~ i8an 4 i 2ian 70 Zakon o utavime Bl ROG b 4204

PR AR SA g msiore s

IPEMNG RESENE TRASE PRUGE PLISVL JABLIED POLIE VARY TiL=56 M)

|BEH0 REEDNIE T BIVELO POLIEBERANE-PECS VARD 2 (L =58 8350M)
- 1CEINO RESENIE TRASE PRUGE 51ELO POLIE-BERANE-PES VAR XL=85 5LM)
FOROOR TRABE PRUGE PLIEVLIA-BLELD POLE V1 7 400 o)

WAL QP 1

| KORDOR AUTO PUTA La2 KM

[:] oA UTEAA AU TORTA

LEGENDA

HIDROTEHNIKA

REZERVOAR
QUAVNI CEVOVOD FOSTOUES!
POSTOUECA VOTOVOONA MRER

Wi

LIGAN! VODOTOR

Vrvo® yoida otk 1000 L

T vty od 1001000 L

fzvar voda od 10100 Ly

GLAVNA CRPNA STAN A ZA UTPADNU YODU

POATROBNIE TA OTPABNE VODE ‘NEDAKUE"
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VEDE (U SKLOPU O LAZNE BADSRACAINICE)
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PLAN RAMA YOOIV OONA MRFZA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
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SAOBRACAJ

s— MAGISTRALNA SADBRACAINICA
|

— LOKALNI PUT

b VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - - 60m; 25m,
(&lan 4 | &lan 70 Zaken o putevima Si.list RCG, br. 42/04)

PSRRI neosnsmiml i o

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VARY.7(L=56 42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIVELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 2 (L=56,85KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=56.50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (82400,0M)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 | V2 3 (§=400,0M)

KORIDOR AUTO PUTA L=2 DKM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
2ELIEZNICKO BTAJALIBTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALN| GRANICNI PRELAZ|
OSTALI PRELAZI
HELIODROM

ZICARA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN

N\ #
oK)

e
LEGENDA

ODLURA ORI

GRANICA ZAHVATA PUP-a P Wijela Pols
R 42 TR
001300 gl
FREDSIEUN R SKUPATINE

: DRZAVNA GRANICA -

NARUCILAG OPSTINA BIJELO POLJE |

[ t — ————————
| NOSAAG HACE | MONTENEGROPRO.EKT -ﬁi ] PLANET CLUSTER

—
PRILOG

| TEHNIGKA INFRASTRUKTURA.
o | Sacbrata
| RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing arh.urb. = !
| TiMA ‘ Antonic Jansana Vega, arhitekta

|
ODGOVORNI Zoran Dagi¢, diplinZ grad.
PLANER ‘

| datum; mart 2014.god.
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