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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora %
Broj:06/5-332/26-354/2-70 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 06.04.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list Crne Gore", br.19/25, 28/25,
49/25), i podnijetog zahtjeva Grbovié Almira iz Bijelog Polja, izdaje:
3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 288 koju Cini dio katastarske parcele
4 | br.1090/5 KO Potkrajci, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Industrijske zone i podrugja terminala (,Sl.list CG - opstinski propisi*, br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Grbovié Almir [
1
6 | POSTOJECE STANJE [
U posjedovnom listu 387 — prepis KO Potkrajci katastarska parcela br. 1090/5 evidentirane’
je kao njiva 1. klase povrgine 346 m2.
|
|
7 | PLANIRANO STANJE |
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije [

Urbanisti¢ka parcela UP 288 nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljno
urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala planirana za stanovanje mal
gustine u zoni B gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.

Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkgciji trgovine,
ugostiteljstva, poslovni sadrzaji koji su smesteni u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata, a koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu. Ukoliko se stanovanje i djelatnosti
organizuju u istom objektu djelatnosti mogu zauzeti maksimalno 20% bruto povrsine |




objekta. Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli, i to jedan osnovni objekat na
parceli osim u slu¢aju kada nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju uz zadovoljenje uslova o
veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu uz uslov da jedan objekat moze biti max 500m?
BRGP (max 4 stambene jedinice) .

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaiji.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeci nacin
kori§éenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZzavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Ukoliko se povr$ina urbanistiCke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZe sa
povr§inom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gre$aka u ra€unanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasni¢ki podaci iz
vlasnic¢kog lista.

Clanom 15 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.53/25), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moZe graditi. Geodetski elementi za obiljeZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
koji je sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja
je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”.
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Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi€kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranic¢ena, objekti od znacéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika obavezno
je:
1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo3kih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloS§kog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projekine seizmiCke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znaéaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaScene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe
ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.). Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu pribaviti od nadleZnog opstinskog organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti
od namjene objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se
postojeée zelene povrsine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom
funkcionalnog zelenila. Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Umesto Evrstih ograda preporu€uje se upotreba Zivica i pergola sa
puzavicama, posebno u ulicama koje zbog $irine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju
drvored. Takvom organizacijom ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Zadnji
deo okuénice moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake, u zavisnosti od veli¢ine parcele.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moZze se znacajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza
od arheolo$kog znacaja, sve, radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”, br.041/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnic¢ko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 19/25).

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1£:1s

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju€ak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mjerenje potrosSnje elektricne energije objekata.

Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivhog preduzeca i glavni projekti koji
Ce se izradivati za ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja broj 03-332/26-166/2 od
03.04.2026.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu




Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrSine. Objekate prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljugak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preCnika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzec¢a CG
Telekom. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti€kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 €asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
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Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,SluZbeni list RCG",
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmictke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proraun dinamikog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ST
2
Povrsina urbanistike parcele <851 M
Maksimalni indeks zauzetosti 6,30
Maksimalni indeks izgradenosti 1,9
Bruto gradevinska povrsina objekata 343,61m?2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata SUEREIFEK
Maksimalna visinska kota objekta Vertikalni gabarit odreden je brojem etaza




Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje
podrumske etaze.Potkrovlje ili zavrSna etaZza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza
visina potkrovlja ne smije biti vec¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa
prepustima.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan. Garaze i drugi pomocni
objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo
prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne
smiju prekoraciti parametri gradnje zadati za
Citavu parcelu.

Orijentacioni normativi / standardi za
definisanje broja mesta za parkiranje prema
bruto izgradenoj povr$ini gradskih sadrzaja
preporucljivi za Bijelo Polje su prikazani u
sledecoj tebeli :

stanovanje (na 1.000 m2) -------------15 pm
Parametri za parkiranje odnosno (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
garaziranje vozila proizvodnja (na 1.000 m?) -------m---- 20 pm

(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 mM?) -=—-m-mmmmemeeeen 30 pm

(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m?) ——--—--m—- 30 pm

(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M?2) ----eememmemeeee 60 pm

(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m?) 30 pm

(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m?) ---------—---- 120 pm

(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100

posetilaca) ------ 25 pm.

RjeSavanjem  zahtjeva korisnika za
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, | 9r@dnjom ili intervencijom na postojecim
posebno u odnosu na ambijentalna objektima, uz .strlktl.w Il_<ontrolu . tr:ah‘nlcke
svojstva podrugja dokumentacije i realizacije, doprinje¢e se

unaprjedenju  arhitektonskih i likovnih

vrijednosti samih objekata, a samim tim i
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ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciiem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u vec
delimiéno izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi
mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivaca, tekstura i boja vaZzan su
element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu preporu€uje se koriS¢enje onih
formi krovova i nacina pokrivanja koji su

dominantni u postojeéim fiziCkim
strukturama. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa

paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i
pesackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba  predvideti tehniCkom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu cjelinu. Svi objekti
moraju  biti izgradeni prema vaZecim
propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima. U  ogradivanju  koristiti
tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti :




-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Koriéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost kori8¢enja solarne
energije.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog resenja
u saradniji sa projektantom predvideti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucénosti smanjenja
korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive
sisteme (zasenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
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smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektri¢nih

vozila.

DOSTAVLJENO:

29 |- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direktoratu za inspekcijski nadzor

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

U
/V (EL(%L'L&Q;{:/O G

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P.

24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Y - e

C A

25 | PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Posjedovni list i kopija katastarskog
plana sa koordinatama detaljnih
tacaka

Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br. 03-332/26-166/2 od
03.04.2026. godine izdati od strane
DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-2849/2026
Datum: 27.03.2026.

KO: POTKRAICI
Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/5-332/26-354/1-70, . za

potrebe | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 387 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
CVIETKOVIC MILAN BILJIANA SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 3
NIKOLOV MILAN TVANA SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 13
KOSOVIC MILAN VLADIMIR SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 13
Parcele
lok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povréina m 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
" 5 6 STROJTENICA & 6/2023
e 24 NIJIVA l 346 319 387/
Ukupno 346 519

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

'S, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
| /"f[{meclmk.f; _
!

() 47
L}f AL/ 77¢€
Madigﬁlj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 27032026, 12:43:07




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BJELO POLJE
Broj: 105-917/26-28132-DJ

Datum: 27.03.2026.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstina: POTKRAICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 1090/5

Ovjerav,
¢ Bluzbeno lice:
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e . Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
i D.o.o
":

Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

2

VODOVO "ENSTR?C&” Korisnicka sluzba: 050/431-006
. ) e2-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polj(_‘ | PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-148, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37 Prva banka: 535-5787-81
Broj: 03-332/26-166/2 03.04.2026. godine
Za: Opstina ?ijelo Polje oL S Lol
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora '
Ul Slobode bb a5 |
84000 Bijelo Polje WP - OG- </ 14 -ilS"’-z_/“/

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br.
06/5-332/26-354/3-70 od 31.03.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Grbovi¢ Almira D.0.0. Vodovod ,BISTRICA® Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1090/5 KO Potkrajci.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-354/3-70 od
31.03.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuc¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za 1090/5 KO Potkrajci.

Vodovodna mreza ACC $110mm prolazi sa desne strane magistralnog puta Bijelo Polje -
Prijepolje, gdje treba planirati prikljuc¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1090/5 KO
PotKrajci. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,5 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju polozi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mrezu postaje dio
javnog sistema. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu na katastarsku parcelu. Vodomjer
predvidjeti u Sahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutrasnjih dimenzija 100*100*100 c¢m.
Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi
ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sludaju
postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti
poseban vodomijer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog
tipa. Precnik prikljucne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.
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Muha Dizdarevi¢a &, 84000 Bljelo Polje
D.c.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BﬁSTRICA” Korisnicka sluzba ’,’?‘_;'.');’.1 31-006
e-mail: '.'(*tl*-Vl‘-l‘ll.‘-pl_"l" t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PCV; 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka ! 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
prec¢isc¢ene vode, a preciS§¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
i Bijelo Polje
- /7 Tehnigki rukovodilac,

Tomovié Rad 4 ipl inZ. grad. Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stancvanje male gustine

) I
! - ] POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
!=-5-'_‘:‘1 POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

@ POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

' ‘ Drugo poljoprivredno zemljiste
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

e Povrsine javne namene

Povrsine specijaine namene
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti hidrotehnicke infrastrukture
Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti telekomunikacione infrastrukture
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Zeleznitki saobracaj

Drumski saobracaj
[ © |
@

Autobuska stanica

i ___O alf Javni parking
Most

=
POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINA ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU
| SKLADISTENJE OTPADA

PARCELACIJA

Granica urbanisticke parcele

Granica urbanisticke zone

UP 575  Oznaka urbanistitke parcele

UP Z46  Oznaka urbanisticke parcele zelenih povr§ina

B QOznaka urbanisticke zone

Zona zastite dalekovoda

i granica izmena i dopuna DUP-a

PLAN NAMENE POVRSINA
R 1. 1000 listbr1.2

Investitor Opétina Bijelo Palje

R n PREDZELE. ZA KINSALTONG,
Obradivat W RMNIA, FRUEXTIVALE | DZELERDG

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA

DUP-a INDUSTRIJSKE ZONE | PODRUCJA TERMINALA
BR. 02-12207 od 30.12.2016.

Izrada planske “ 2
dokumupniac,ije URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor.

ANDREJA ANDRIC, dipl ing.grad

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOWIC, dipl.ing.arh

Predsjedni

ik DZEMAL KOw!
Skupstine Opétine Bijelo Polje: LIUSKowE

ekretar
gemwm’m za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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|IZMENA | DOPUNA
DETALJNOG
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

- <5

. Linearno xetenilo (drvored)

DEJEHTI PEJZAINE ARMITEKTURE GIERANICENE NAMENE

Zelenlo indivigualnin slambenh obiekats
Zeloris verskih ctypakits

Zelerio posiovn:h obiekaa

| PEJIAINE ARMITEATURE 2A BPECLIALNE NANENE

Zelenilo industrimidh fona
Grobije

Zatiini pojusevi

Povrdine 2a sanacijil

CLIOPRIVREDNE POVRSINE
EE 00 colpoprivredns zamijdie
- POVRSINGAE VOLE
POVRAINE SACBRACAINE INFRASTRUKTURE
pp—
EOE  semipeking

Zona zadtite dalexcvooe

:ﬁ.&ﬁ\lﬂmu ZLENA | ;-8 o

EUP.n INDUSTRUBKE JOHE ML

B8 0217207 00 X0 12200

IEaca plaree 2
rtaesackny AUHBANPROUERT AC-CALAR







IZMENA | DOPUNA
DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

- S

LEGENDA

Postciadi slektronsid komutacicn! &ver (TK centraia)
Pianirani TK vod nideg reds
TK podzemni vod videg rede - optidd kabal

Planirane TK okno

b | granica izmena | dopuna DUP-a

INFRASTRUKTURE

R_1.1000 stbr7.2 |

u R o e,
RpTRAE | wEyme
BTk SPATHE BE
Q0L A © mrmew \.!Mni. a JEA
OuF 4 uwsm.':u TERMMALA
32 03-117 04 30 4
Fisdn panes URBANPROUERT" AD SACAK

Diwator

ANDREM MVDRIC dip ing gred
Oogeworn plaver ZORCA SRETENOVE diping s
[rem— v
SR Dostra Bjem boge VAL LY

- S ALEABANGRA BOIMENE







TEWILINA | LT UiINA

DETALJNOG
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

N €

LEGENDA
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

— | Judanje vodovoda

=emese  Planireni vodovod

FEKALNA KANAL ZACLIA

e Kanalzacion vod

amemms  Planiani kanelzacien vod
AR  Planirani kanalzacion) vod vibeg reds
- - Smer odvodjenjs

Pianirano revziona okno

ATMOSFERSKA KANALIZACIIA
=memese  Plgnian kanslzacion vod

— Smer odvedjenja

‘_i‘] granica izmana | dopuna DUP-a

BLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R 1.1000 ; listbrs2

MEREIL e A L
PEORRT | R

EAURRTINA OFET Mg L0 POl
Gt O BOHOBEN 1 2ULENA| ORI
OURa MOUSTR SENE TONE | ATERMSALA
84 0212207 0a 30 122090

b A il RBANEROERT AD-CALAK
— Dirmetor.
ANDREIA ANDAIC. igting gred
g gwner TORICA BRETENOWIC. el ng s
" 2
e Saitcte DREMAL Liutove
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