URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5- 332/26-242/5-51 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 17.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore“, br.19/25, 28/25,
49/25), i podnijetog zahtjeva Hodzi¢ Seada iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na dijelovima urbanistickih parcela UP 397 i UP 395 koje ¢ini dio katastarske
parcele 714/1 KO Nedakusi u Nedakusima, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nedakusi
(,Sl.list CG — opétinski propisi“, br.5/19).
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l PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Hodzi¢ Sead

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 993 - prepis KO Nedakusi katastarska parcela 714/1 evidentirana je kao njiva
2. klase povrsine 395 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCke parcele UP 397 i 395 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom
Nedakusi planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisano kao
pretezna namjena. U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne
ometaju stanovanje, a koji sluZze za opsluzivanje podrucja; trgovine; objekti za upravu, kulturuy,
skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i
objekti za smjeStaj turista; privredni objekti, skladiSta, stovarita, koji ne predstavljaju bitniju




smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze
infrastrukture; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

7.2. | Pravila parcelacije
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Granica urbanistitke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povréinom iz vlasnitkog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasniki podaci iz vlasnickog
lista.
Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sl. list CG, br.053/25), elaborat po planskom dokumentu , ovjeren od strane
organa uprave nadleZnog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, graficki
prilaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", koji Cini sastavni
dio ovih uslova.Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost suseda osim u sluCajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce postavljanje objekta na granicu parcele i to
bez otvora prema susjedu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmikim podrucjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno
je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ce se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
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predmetnom podruju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18, 84/24) pri izradi tehnicke dokumentacije za izgradnju,
rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta
potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja
prostora.Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zZivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zZivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mozZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva
odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne,
rekreacione i dr.

U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PjeSatke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci ratuna o najkraéim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom
organizacijon prostora, u€initi prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi rauna o izboru vrsta, osun¢anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, tako
i uredenje prostora podrazumeva korid¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
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povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica,
zavisi i naéin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbjediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povréinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rjesenjima, ne treba
primjenjivati mno$tvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i predstavija
okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije zelenih povrsina krece se
od 25-30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17,
18/19,84/24, 92/25) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog
zna&aja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG" br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”, br.041/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07 i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17,
84/18,84/24).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnic¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehnic¢ka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehniCkim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.03-332/26-121/2 od 11. 03.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine.
Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.100/24) i ostalih propisa koji su doneseni
na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture./

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanikim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godiSnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova,
srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa
39 Easova.

Veci dio podruc¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezZimom padavina, pri éemu se
maksimalne koliCine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
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tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaC traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu 55, 1Tmm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna viaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha viaznost vazduha je veéa zimi
nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroisto&nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge
strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UL rS0T Tl UPE0a

PovrSina parcele u odnosu na koju se

Povrsina urbanisti¢ke parcele racunaju urbanistiCki parametri odredi¢e se
Elaboratom parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti 3.0

Maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Bruto gradevinska povrSina objekata /

(max BGP)
do dvije nadzemne etaze, uz moguénost

Maksimalna spratnost objekata izgradnje podrumske etaze

/

Maksimalna visinska kota objekta

U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze svi postojeci i novoplanirani objekti.

Vertikalni gabarit odreden je brojem etaza.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavlja dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, &iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.

Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ograni¢en, a formira se u okviru objekata
namjenjenih viSeporodi¢nom stanovanju i drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti veéi
broj parking mjesta.Podzemene etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije
posebno naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. U bruto gradevinsku povrSinu ne ura¢unavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluZe za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta. Planom su prikazane moguée BRGP objekta bez
povrsina (garaza i tehnickih servisa).

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).




Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne smije
biti veCa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracdajnice. Za objekte gdje podzemna linija prodire
nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se
graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na
parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraciti
parametri gradnje zadati za Citavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viSeg ranga;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
gradevine, a nacin gradenja nije ograniéen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta
potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid
ili stub;

treba poStovati sve vazece standarde i tehnicke
propise i norme koji definiSu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto
na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina,
elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi€kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila




stanovanje (na 1.000 m2) -----—m---- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm),

proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) --=-------------- 30 pm (10-
37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) -----------—- 30 pm (10-
40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) --------------—-- 60 pm (40-
80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 Mm2) -—-==-==------- 120 pm (40-
200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

U izgradnji objekata treba Koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za sve
objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili
&etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac
je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju sever —
jug. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i
oblikom urbanisti¢e parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavlijanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:




Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni
po zZivotnu sredinu; Energetsku efikasnost
zgrada; Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.Teziti: Smanjenju
gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne
zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
oshove i volumena zgrade; Povecanju toplotnih
dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koris¢enjem sunceve energije,
Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine
je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne =zastite novih
objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti
godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. Kod gradnje novih
objekata vazno je predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osuncanja; Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove
-U spise predmeta

-ala

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman




M.P. otling B

nie s 205\ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 iz \2) 57 ‘%—j_/\,

N\ o

N\ iy Fo y
25 | PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br.03-332/26-121/2 od 11.03.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj ! 105-919-1876/2026
Datum: 27.02.2026.

KO: NEDAKUSE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
, 74

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/5-332/26-242/1-51,

potrebe | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 993 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
HODZ1C RATRAM SEAD SOPSTVENIK - POSIEDNIK "
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povriina m 2| Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 15 SELICTE B 114/2017
714 23 |wva 395 498 1 g9y
Ukupno 395 4.98

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
.-;-_: N Macelnik: 9

| Madzghlj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme:  27,02.2026. 12:34:33



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-2100-DJ

Datum: 27.02.2026.

P
Tay
g

(RN
(K

Katastarska opitina: NEDAKUSE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 714/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Z14/5

N

-’H/:! /é\‘\ 714/3

217/%

/ Ovjerava
. Sluzbeno lice:




*¥** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: NEDAKUSE, R 1:2500
Po zahjevu broj: 105-917/26-425-DJ, od: 27.02.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.02.2026 14:37

1 7400089.61 4768891.70 .00 Odrzavanje
3 7400075 .87 4768892.53 ©.00 Odrzavanje
2 7400089.76 4768892.83 Q.00 Odrzavanje
5 7400075.90 4768892.84 0.00 Odrzavanje
6 7400079. 20 4768919.74 0.00 Odrzavanje
7 7400075.95 4768893.21 0.006 Odrzavanje
4' 7400093 ,58 4768920.95 0.00 Odrzavanje

Parcela: 714/1 (P=396 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE: 35 mkv )
Frontovi:

od do duzina(m)

6-4' 14.43

4'-2 28.38

5-7 .37

7-6 26.73

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 714/1 iznosi 1 RAZLIKA POVRSINE NUMERIKE I GRAFIKE
U GRANICI mkv

Razlika u povrdinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE :RAZLIKA POVRSINE NUMERIKE I GRAFIKE U GRANICI DOZVOLIJENOG
ODSTUPANIJIA




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-425-D)

Datum: 27.02.2026

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Kalastarska opstina: NEDAKUSE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3
Parcela: 714/1

Ovjerava / /

Sluzbeng lice:




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
“ N M Korisnicka sluzba; 050/431-006
DOVOD “BISTRICA
e-mail; vodovodbp@ t-com . mse
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV; 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
Broj: 03-332/26-121/2 11.03.2026. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje e e
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora 16- 03 1ol6
Ty /1 1 {8 |
ol R S
84000 Bijelo Polje Sy ‘,'i_'sz/ Lo f
J J o, =06~ - 292/

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuéenje objekta br. 06/5-332/26-242/4-51 od
04.03.2026. god

Mo v nbs f‘\-l.—n Frave v -—r-\Lo- Ty e r..-vl.-.----.—:n vielasia e meile i X awmin Alkialeka
R T Dt deis aiadid d je Reiia 5 ke deas pols i3 ,_'--. §= wrajeaniag

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rje$avajuci po zahtjevu
HodZi¢ Seada D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za 1zgradnju objekta na Kat. parc. br. 714/1 KU NedaKkuse.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje wuslova, br. 06/5-332/26-242/4-51 od
04.03.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 714/1 KO Nedakuse.

|Tn;|n"nri—-u !Mvrwy'« Un‘[)'l'.‘ n(11n-.m Hv-n]ﬂﬂ 'I'-nm Aarmnila ©F tamiAa adia o-.-mkq nlaun—-ﬂ-
e . e

AARAILE .3 et a3z Erip R e AIEI3Aki aDdghar dledd,  pyligh el b

priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 714/1 KO Nedakuse. Proslecna dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mvmcrﬂ F\t'l]!l!llr“ﬂh'l'\ na rvr"-u-h-lru vadavadnn mradn hr\:‘l"na Ain i favnog cictama \Inrlnm1nr hrnrhrn'hnh i
$ahti za sm]estaj vodom;era minimalnih unutrabnjlh dimenzua 100*100*100 cm. Vodomjerna Sahta
osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja vise
stamhenih (noslovnih) iedinica n cklnni&¢tn 7a vodamier nredvidieti vadamiere 7a qvaki stamhenn
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu, Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenia radova na obiektu i isti priiavi tehni¢koi sluzbi Vodovoda .Bistrica"“.




Muha Dizdarevita &, 84000 Bljelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
", ) e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ul Camila Sijari¢a, gdje se moZe planirati priklju¢enje objekta
koji se planira na kat. parc. br. 714/1 KO Nedakuse. Prilikom projektovanja instalacija fekalne
kanalizacije predvidjeti prikljuc¢enje na odgovarajuce reviziono okno @1000mm, za kat. parc. za koju
st izdaju UT usiovi (skica sa pribliZuin pulvZajen cjevovuda data je u prilogu). Prije poletka
projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée kanalizacione cijevi
(gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se planira na kat. parc. br. 714/1 KO Nedakusi. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila, Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od

rwlan Allaedd peadales 1. Aamalimaninms mamafta s smavelied nm s ~levars M.- Ptk I B D e R e et i
TII3W L2373 T3 G SLISTL MIIIDIiAOLIUNIIL 3333 i@ Su vaasthinutaa 3 ST = §o2 '..“..1., 2375 233aipE s ......7....1..-,. LM

separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog proracuna a
maksimalni promjer prikljuc¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veé¢i od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja..

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijcia Fotje

Tehnic¢ki rukovodilac,

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA:

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

————— Ulice u naselju
e (kolovoz woloar | parkinzi)

JL i) Kolosko-pjesatke povrsine

- Foljeznitka pruga

l_—-B_'| Javni parking

PARCELACIJA
P Granica urbanistiéke parcele

uP o7 Oznaka urbanisticke parcele

upze Oznaka urbanistitke parcele zelenih povriina
» ; S
A 1 finijn
S
L]
! : '__L Granica DUP-a
———————————————————————————————
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 listbr3 |
Irvastitor u Cpétina Bijslo Poje
Obradvad um Mw?m
L |~ SKUPSTINA OPETINE BUELD POLJE
= oy GOLUKA O DO

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUS!
BR, 0212174 od 28122018

[} .
mg‘r;;: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Diroktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad.
Gagovarni planer ZORICA SRETENOVIC, cipling art
S ——
B
m:wm p—— ABAZ DIZOAREVIG

mw. 24 Uraderys provions ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE
Povriine za stznovanje srednje gustine

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE

J Povriina javne namjene
ﬂ Povriine specijaine namjene

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objektl elekirognargatske infrastrukture

BEA  PovRSINA ZA GROBLIE

B POVRSINA ZA VJERSKI OBJEKAT

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulica u naselju
(kolavoz,trotoan | parkinzi)

Drumski sacbrada)

Zeljeznitki sacbracaj
PARCELACIJA
e Granica urbanistitke parcele
uP 107 Oznaka urbanistitke parcele
urze Oznaka urbanistiCke parcele zelenih povréina
oo Spratnost objekta

_ _—I Granica DUP-a

R 1:1000 list br.1

Investtor U Cpétina Bijelo Pale

" PFRCRIIIE TA MIMGALTRE,

\ Cbradvad N, OOTRE | TS
SKUPETINA GPETINE BILELD POLJE

. s e v ODLUKA O CONCSENJU

DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA NEDAKUSI
BR 02:12174 od 28.12.208,

I2rada plartke "
ITacs T prig URBANPROJEKT" AD-CAZAK
Direktor
ANOREJA ANDRIC, dipling grad
Cdgovomi planer. 20RICA SRETENOVIC, dipling arh
P dnlic
Ea Spatns Biaic Pote AEAZ OLONREV
ALEKSANDRA BOSKOVIG

s:b’r:m_-u za uredeny prostora
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

— Ulice u naselju
—— (kalovez trotoar | parkinzi)

iy Koloska-plesalke povidine

e Zeljeznicka pruga

Jevmi parking

ELEMENTI S8ADBRACAJNICA
Osovina sacbraéajnice
Tangenta osovine sadcbracajnice
¥ Oznaka mjesta prkijutka

—=r— Oznaka presjoka tangenata

Q C  Oznaka presjeka sacbradajnica

) T da ka linka GL3
i = Regulacior i
771 cranicabura
1 REGULACIJE

R 1:1000 list br.2
. Investitor v Cpdtina Bljelo Polle

n FRENSIIE 16 T,
e, MLDTVAL | DL

Obradivad
suupénm DF!T‘NE BUELO POLJE
ILUXA O DONDSENJU
DETALINGG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUS|
BR 0212174 00 28,12 2018

————— ey

Lzraca pianae “URBANPROJEKT" AD-8ACAK
dokumentaciia Dl

ANDRE.A ANDRIC, dipl ing grad.
Odgovern planer. ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh
4 ]
a% e ABAZ DIZDAREVIL

BT seta 13 redteege prosve: ALEKSANDRA BOBKOVIE
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDIJEVANJE
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