URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/26-295/2-58

Bijelo Polje, 12. 03. 2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu c":lana_
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,S. list Crne Gore®, br.19/25, 28/25, 49/29) i
podnijetog zahtjeva Rakocevi¢ Miroljuba izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 440 KO Ceote, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br.7/14,
»oluzbeni list CG*, br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rakog&evié Miroljub
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POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 60 — izvod KO Ceoge katastarska parcela br. 440 evidentirana je
kao pasnjak 5. klase,povrsine 6482 m?2.

PLANIRANO STANJE

{1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.

Izvan gradevinskih podrugja naselja moguca je izgradnja privrednih, turistickih i drugih
objekata, ukljuuju¢i stambene objekte poljopriviednih domadinstava, mini
hidroelektrana, a anarocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne
mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog
podrugja.




Na planiranom poljopriviednom zemlji$tu izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je
izgradnja:

-e?(onomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stoarska proizvodnja (voc¢arstvo i
stoarstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladi$tenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke,

-pomoc¢nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara, ostava,
nadstre$nica i sli¢no, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrSine do 50m2, kao i garaza
ili nadstres$nica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih proizvoda, skladiStenje voca (hladnjace),
proizvodnja i skladiStenje sto&ne hrane i dr.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, ¢etiri zasebne stambene jedinice).

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povr§ina parcele iznosi 6482 m? PovrSina dijela parcele za individualno
stanovanje, stambeni dio dvorista iznosi min 350m? - max 500m?.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele i putne parcele.

Gradevinska linija prema pristupnom putu iznosi 3 m.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3 m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloskih, seizmigkih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni.
ostec¢enja ograni¢ena, objekti od zna&aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

2




Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG®, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proradun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi¢ku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljino odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znac¢aja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/27, 3/23, 82/25) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list CG", br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16, 84/24) i Zakonom za zastitu prirode ("SI. list CG", br.
54/16, 18/19, 84/24).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice — SMG stanovanja) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrsina za kuée na vigim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:
- Ogradivanje dvori§ta Zivicom narocito prema saobraéajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;
- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter
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- U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje
dvorista se vrdi Zivicom, a gdje nije moguée, formira se drvored prema
saobraéajnicama.

- Ukoliko postoje ogradni zidovi , neophodno je koristiti vertikalno zelenilo-puzavice.

U starim naseljima gdje su kuée uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa, dok u
djelovima naselja, gdje su kuc¢e uglavhom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povr§ina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), posebno ¢lanovi 87 i 88. U sluaju pronalazenja
nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture
i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere
za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

L_J stgmbenom dijelu dvorista pored porodiéno-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja
lietnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe.
U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18,
84/24).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguc’:g je fa}znost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona izgradnji objekata (,Sl.list Crne
Gore", br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u TehniCkim preporukama
EPCG i to:
- Tehnicka preporuka za prikljuéenje, potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodg\{a pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazecim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 I§V.
(,Sluzbeni list SFEJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 200 kV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a naroéito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosnho 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga
mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije po&etka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovla$éena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduZni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekta u odnosu na dalekovod:
- potreban proracun:;




- zakljugak o ispunjenosti svih usova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo$ki biopredistadi - septicke bio jame

Ekoloska osvije$éenost vodi ka traZenju &iscih, energetski u€inkovitijin i jednostavnih
rie$enja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda.

Bioloski uredaji su zamjena za klasitne septicke jame, koje su ekoloSki neprihvatljive.
Iz bioloskog uredaja ispusta se proci§¢ena voda koja ne opterecéuje okoli§, za razliku od
klasiéne septicke jame. Bioloski uredaji iziskuju i manje tro8kove, pogotovo s obzirom na
septiGke jame, koje je potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj
je podjednaka investiciji u zbirne septitke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.
Septi¢ka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa srediSnjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. SrediSnji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloSke jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavrSetkom za izlazak proci§¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veliine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom.
Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400 l/osobi,
a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.

FVC nastavak

zembani
nasip
Max40 om

10 ch

gy W el e

Seaibhws 10 {mi e By
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17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljucuje na javni put oznagen katastarskom parcelom br. 616 KO Ceode.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mje:s.to, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br. 100/24) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za objekat ako je stranka zainteresovana).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
42/94, 26/07 i ,Sl.list CG*, br.73/10, 28/11 ) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih
istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proraéun dinamitkog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehani&ki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i viazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 éasova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli€ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne




padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%. _
U Bijelom Polju su izrazitje zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistog‘:nog ;
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s Jedng i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Ozfiaka urbanistiske parcsie Katastarska parcela br. 440 KO Ceoge

Ukupna povrSina kat.parcele br.440 KO
Ceode iznosi 6482 m?

Stambeni dio dvorista min 350 m? - max 500
mz

Povrsina urbanisti¢ke parcele

0,40 na ukupnoj parceli;

Maksimalni.indeks zauzetosti 0,30 na stambenom dijelu dvorista

0,8 na ukupnoj parceli;

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 na stambenom dijelu dvorista

Bruto gradevinska povrs$ina objekata 500m?
(max BGP)
P+1+PK (tri nadzemne etaze bez obzira na
Maksimalna spratnost objekta njihovu nomenklaturu — stambeni objekat)
P + 0 pomocni objekti
/

Maksimalna visinska kote objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehni¢ke prirode.

NajveCa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvece moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka
od 1,60m, te visinom sliemena kroviSta od 4,5m mijerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele po normativu 1PM/1 stan. Garaze i
drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli
ali da se pri tome ne prekora¢e maksimalni
zadati urbanisticki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 3m.
Minimalna S$irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki
parametri.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekata projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnic¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekta su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. Za sve objekte preporuéuju se
kosi krovovi dvovodni ili etvorovodni a kod
komplikovanih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciju odabranog
krovnog pokrivaéa.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada




-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zadtite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom  zgrade i
kori§¢éenjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U  cilju
racionalnog koriS§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potros$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSsenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima.
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- Podnosiocu zahthjeva

21 Direktoratu za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
22 OBRADIVAC URBANISTICKO Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

=
N .Cabarkape

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenqg sluzbenog lica
N\
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- Graficki prilozi iz planskog
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- Tehnicki uslovi u skladu sa
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2219/2026

Datum: 10.03.2026.
KO: CEOCE

CRNA GORA

28000000016

il
105-510.2218/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prostora br.06/5-332/26-295/1-58, ,

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 60 - IZVOD

Podaci o parcelama

; Plan Naéin korisfenja Bon.
Broj Podbroj zl;;g{ie Skica | Datum upisal peq l;‘;::sﬁﬂibmj Osnov st]canjnaia klasa | Povrdina m2|  Prihod
440 3 DJELOVI TUAE S hW00 6482 583
5 VISE OSNOVA
6482 5.83

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava

RAKOCEVIC DJURO MIROLIUB Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.03.2026. 12:12:28




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-2/109-D)

Datum: 10.03.2026.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opitina: CEOCE
Broj lista ncpokrelnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 440




POVRSINE NASELJA za kojs je pradvidena
generaina urbanistiéka razrad

Povrdine catafih naselia

Izdvojena gradjevineko zemijilte
Paljoprivredne pavrling

Bumake povrine

Ostale prirodne povring

Vodene povriing

Zadtidena podrutia

Povriine | koridor sactracajne infrastrukiure

Povréing | koridor cstale infrastrukiure

MREZA NASELJA:
Centar ragionalnog znatala
Opltinski centar
Lokalni céntar

Sekundami lokaini cantar

Ostals naselja

coe ()

DPP Detaljni prostorn) plan auto puta Buor-Bolfarl {zona uticaja auto puta)

Prostomi plan posabne namjane Bjslasica-Komovl

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Legenda

Granica PUP-a.

Opélinska granica
Drzavna granica

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Planirana namjena povriina

INVESTITOR Gznaka sjavera
"
VLADA CRNE GORE
!
OBRADIVAC azmjara
R 1:30000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNCG M
PLANIRANJA | URBANIZMA o 1







\ LI =

LT

LEGENDA

TELEKOMUNIKACIE

ELEXTRONSKI HOMUNIKAGICN| CVOR CT POSTOUES!

d

BAZNA STAN/CA MOBY.HE TELEFONUE POSTOJECA

K [

DAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIE  PLANIRANA

TELEKGMUNKACIONA KANALIZAGUA,
BAMAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM  POSTOUECA

POSTOJECI OPTIEK! KABAL U VLASKSTVI 205

| =

ELEKTROENERGETIKA

ELERTROVOD 400 k¥
ELEKTROVOD 2201V
ELERIROVOD 1104V
SLEKTROVCD 110KV PLAN
ELEKTROVED 35 1
ELEKTROVOD 35 KV PLAN

KV VOD 34 kY PLAN
ELENTROVOD 38 KV UKIDANJE

TE 40011 10V
TS 110735V

TSI KY

g ||

8] T8 11035 Ky FLAN
w8 T8 3810 Y PLAN
m RASKLOPNG POSTROJENJE
W HE LA
LEGENDA
SACBRACA)
—7 MAGIETHALNA BACHRALAPICA
= ]
et LeWALN PUT
— VABAXPUTEV: KO NI AV
s UUCE UNABELIMA

!?

|

ZASTITN BOASEV! CBILAZNGG SUTA W2t - -80m - - 25w
{tie) 41 dins 70 Zokon o putevime 8 it ROG b 4204)

R TR T sl gy e onn e

D80 RESENE TAASE PRUGE PLIEVLIAEELO POLIE VAR 7L w56 420¢)

|

Il

|

| DEFI2 RESSNIE TRASE FRUGE BHELD P04 IE-BERANEPES VAR 7 (Leb8 8iKM)

T
[

BLELD PALE

HORDOR TRASE PRUDE PLAVLIABHJELO POLE V1 7 (8240000}

BUELD AOLE: SEQV2 V23 eioa o)
KORIDOA AUTO PUTA LS 2004

ZONA UTICAUA AUTEPUTA

REZERVOAR
OLAYNL CEVOVODROBTOML]
POBTO LA VOUOVEDHANREIA

FEOULEAM OBOTOR

fgvar vody proke 1000 Us

Yavor wiske o2 1001000 118

Lovor wotla on (DAS0 LY

GEAVNA CEPHA ST ANICA FA GTOADNU VOB

FURTAQFNIE FA DTFACHE VD “NEDARUSS

BLANTRANA DBVOON' KANAL £ ATRCIERKE
YOI {U SRLOFU GBILAZHE SACKIACAINICE]

GLAYNI CEVOVOD PLAN AN

FLANTANA VITIVOUNA MAE2A

PROSTORNO URBANISTIEKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANIGA ZAHVATA DS

OPSTINBA GRANCA

—
e T

ARUERIG [ B OPSTINA BiELO Pokat

I’;z!gﬂf‘fi uomztsmwmm : w;mr;n I')”_Ji

| PRILOG : wmnﬂmnmm
s PR

\?




Yo .ﬁoﬂ‘ 2
T e aled




7/ BACBRAZAY
o MAGIETRALNA BAZBRACAINGA
LOKALN PUT
WADMA NI AN

UUCE UNASELIMA

ZASTITN EOUABEV) OBILATNDD PUTAM! . 80cx - 28
a4 | Ban 70 Zokon o pulira S1 ek ROD, bt 4204)

T

f— ] iDEJND RESENJE TRASE PRUOE PLIEVLIABUELD POLIE VAR TiL=58. &IKM)

G20 REBENE TRASE PRLIGE BLELD POLESERANE SRS VARZ 2 (.=£5.80M)

- (R0 RESEHE TRASE PAUSE BIELO POLE- SERANEPELS VARZM.=80 52M)

KORIDCA TRABE FRUGE PLIEVLOA-OIELD POLIE V1 7 (82400.M)

KCRDORTRASE RUGE BLELO POLE-BERANE-REC V22123 ($=400 0M)

KORIDOR AUTO PUTA L= 0KM

ZONA UTICAIA AUTCRUTA

— CARA

PLAMENR! DOKUMENT! | STUDUE

DPP " peTaLrsPRosTR P

PPN
DSL | ortavia stuisLokacue

DUP | oerase ursamsmion suan

im Bpenanik biFode - Dlaioyita Meum
Bocrenn orrode - Nevasa s faca

[2]  winen St

Kl

| eweprre e

! BPORTEKO REKREATIVINE PUNRAINE
\ o o VAN URBANOD JEZGRA
- ‘n:. - Park - ks - Muaaw
5 * L} Pak - e - Otrow.
fo 27 -
? e i Ll cantar - Totra.
" o (PRPN B glasica-Karro|)
" " Vet cantar - Gt
~ {PEPN s aaica Kommest)
e M Tunsfitkckealve 00 Sicter
P ) LA % TSI 1o Ror
- ) ; 3
¥ 5 o o iy - He-
: LarraLien
4 &
W a
L ,’ i ] " l I KULTURNO-ISTORNSK] LOKALITET!
] A
- I 2 1 Samoras
. 72 L2 £ m KOMUNALNA | OSTALA INF RASTRUKTURA
- -- ! L !
a 4 E “ = A1 o
: . - 5 GRANICA STALNGG REZERVATA DVLIAS)
. .
' % i & REZERVAT DIVLIAS!
4 e ¥ .
< ) i s PR :/\ 1 RLIENTACIONA GRANICA KOMKUREA
e -
& iMBaLY
[
AUTTBUSKA ETANCA
I:i PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
" | @ ] teemcxasianca
" wt
o [ OPSTINE BIJELO POLJE
«PREDLOG PLANA -
ok BENTINGHA BTANICA
PETLIA
- a%* LEGENDA w
> STAL ORANLH PRELAZ
' ® AT MRAE2A NASELIA'
PREKOGRAN CHA SARADAA
1 o= CENTAR RESIONALNOG THACAIA
Ll LANINSR) VA
PECIE
n BAKRALNA ARHTECTURA QESTINGIT CENTIL
- INTINUE SS5A ARRITESTURA . LOWALNI CENTAR
/ LAMRANG GOLAGALISTE OT#A04 © sovwons
KONOEBIONA PODRUIA O osmamsem
@ revoomon @ EDVEENG GRADIEVINEHO TEMLIETE
GRANICA PP A
Praciog Wt 1 reglna degarihs b otsmon, CPATINGKA GRANCA
CRIAVNA GRAKIGA
> Plarsrana depenjn "Cainsks kot * KO Majorwng
Lotacya nm sl par 51 MO Meptorve NARUCILAG OPATINA BLUELD POLE
Syl
2 — NOSILAG
B s, e e WMWWEJ umu.unm{f') - ]
Lt M KD Zaion
ohchs na ot pave 334 K DG
Lowacis Reména ¢ kat par. | 728 KO Femea %8 RN GVEOIAL |
Lokncis "0cje ol i 5o 72 KO Malsnlsc 806via 1 grmdevnes oond TNA
ODGOVORM
PLARER
—\\- datummart 2014 god | R 125000 listbed

\7



o

T

{0 Hah
I ] i} il
[T Ini i 1l L
Ll
i |
I
33;" I m
i
= b ]
L i Il 1]
¥ 15N |1
i THY
Wik ; -l.‘d'.]
Al 'J
IR
uii
K
[ S
“laty
|1‘ml
i
1y |
Wi y i il
AL ) |
L
#h
™
O |
I y
i §
i
n i
e 3
I
i
G
g '
i
N

‘!\“\i‘ I;'I ]

]! i RNy

o \ g

i

o A



