URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj: 06/5-332/26-125/4-27 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 25. 02. 2026.god

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) |
podnijetog zahtjeva DOO ,,B2B* izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ﬂl
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokacijki koju ¢&ini katastarska parcela br. 40/6 KO Kostenica u
zahvatu Generalnog urbanistickog rjesenja za sekundarni opstinski centar Bistrica -
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14),
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polie (,Sl.list CG",
br.96/22).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO ,,B2B*

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 115 — izvod KO Kostenica katastarska parcela br.40/6 evidentirana
je kao livada 5. klase povrsine 538 m?2,
]

' PLANIRANO STANJE

1.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela br. 40/6 KO Kostenica nalazi se u zahvaty Generalnog urbanistickog
rieSenja za sekundrani opstinski centar Bistrica u zoni planiranoj za izgradnju objekata
stanovanja malih gustina (SMG).




U okviru stanovanja malih gustina kao pretezne namjene mogu se graditi objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i
to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
I mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti, objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.

7.2. | Pravila parcelacije
VeliCina urbanistiCke parcele na koju se ra¢unaju urbanisti¢ki parametri je minimum 300
m?, a maksimum 600 mZ.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prwma pristupnom putu je na udaljenosti od 3 m.
Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrucjima. Mjere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizikih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).




USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista,
voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za
zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini, Zakona o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu zZivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okucnice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.U starim naseljima, gdje su
zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu kuéa,
na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa ZzZivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica. U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja,
namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slutaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRACGAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SlLlist. RCG",
br.27/07, i,Sl.list CG" 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecdih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: §irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak liudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ée kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.




Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlascena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukr$tanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz polozZaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proracun;
- zakljuCak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i miSlienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije
Ekoloski bioprecistacéi - septi¢ke bio jame

-----

rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda.

Bioloski uredaji su zamjena za klasi¢ne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive.
Iz bioloSkog uredaja ispusta se proci§éena voda koja ne optereéuje okolis§, za razliku od
klasicne septiCke jame. BioloSki uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na
septiCke jame, koje je potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biologki uredaj
je podjednaka investiciji u zbirne septicke jame odgovarajué¢eg potrebnog volumena.
Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredignjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutranjosti biologke jame nalazi se
konusni lijevak sa lievkastim zavrSetkom za izlazak proci§¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod Koristi za potrebe stanovnika sa potrodnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.




PYC nastavak Amirani PVC nastavak

meiavi beton

‘It-tmi

‘.D{mI

piasak

pissak

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Parcela se preko pristupnog puta priklju¢uje na lokalni put Bistrica — Podvrh ( Dalovi¢a
pecina),oznacen katastarskom parcelom br. 6 KO Kostenica.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljuska (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godis$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
93,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto&nog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Katastarska parcela br.40/6 KO Kostenica
2

PovrSina urbanisti¢ke parcele SEE
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

: . : . 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr$ina objekata 500m? (sa najviSe Getiri zasebne stambene
(max BGP) jedinice)




Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehniéke ili hidrotehnicke
prirode. Povrsina ovih etaZza ne ulazi u obragun urbanisti¢kih parametara.

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaZe 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najvece moguc¢e dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sljemena krovista od 4,5m mijerenih od gornje kote podne konstrukcije

potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije
| jedinstvenim grafickim simbolima, normativi
za parkiranje u zahvatu Generalnog
urbanistickog rjeSenja za opstinski centar
Bijelo Polije za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -—------m-——- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 Mm2) --------—--- 20 pm
(6-25 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) --------—--- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ---------==------ 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) —-—--meemeee- 120 pm
(40-200 pm);

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
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prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno izvedeni. Krovni pokrivaci su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
I kvalitetno izvedeni. Za sve objekte se
preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporu¢uje se kori§¢enje onih formi

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

krovova i nalina pokrivanja koji su
dominantni u postojeéim fizickim
strukturama.

U ciliu energetske i ekologki odrzive

izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilu
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.




-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu

u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahthjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

p %
/ V. [ cUyae i anp €

/

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. 7 008ing S\ potpis ovlaséenog/sluzbenog lica
;»"\_‘\: At J ’:',ﬂf,(‘_:\\k I; ‘
e ™1 %53\
24 152 || 55
\ A /-\.‘-\“ y
5 //." LD \‘\‘\r\"
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-899/2026
Datum: 03.02.2026.
KO: KOSTENICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B, POLJE BR.06/5-332/26-125/1-27, , za potrebe

izdaje sec

LIST NEPOKRETNOSTI 115 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Bro Plan . Potes ili Nactin koriscenja Bon. , .
Broj Podbroj zgrn{lc Skica | Patum upisa ulica i‘i(:::‘r:i!hrﬂj Osnoy suca,{;‘a klasa | Povrsina m?2 Prihod
40 f 1.4 20/01/2026 [TURAVA Tivada 5. Kiase R 73
| KUPOVINA
538 2.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000003168212 DOO B2B BAR ISvojina 11
0 ILINO B.B. Bar 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/Mazelnik: o

) : )&[070{ , [.f

Madzghlj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 03,02 2026. 08:51:02




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/49-D)

Datum: 05,02.2026

|

Mot

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

470

o N, o
/{a,X_ }

N

a7

Katastarska opsting: KOSTENICA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1.4

Parcela: 40/6
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**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: KOSTENICA, R 1:2500
Po zahjevu broj: 105-917/26-205-DJ, od: ©5.02.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

o¢itane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA ©5.02,20826 15:33

24 7406905, 23 4769991.48 0.00 Odrzavanje
25 7406923.59 4769974 .91 0.00 Odrzavanje
28 7406937.35 4769993 .85 Q.00 Odrzavanje
29 7406920, 27 4770008.17 0.00 Odrzavanje

Parcela: 40/6 (P=538)

Frontovi:

od do duZina(m)

24-29 22.47

29-28 22.29

28-25 23.41

25-24 24.73
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/26-205-DJ

Datum: 05.02.2026

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 2500

05 S 5 14
an
4
2
“@ 7

Katastarska opstina: KOSTENICA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14

Parcela: 40/6

s ) jl JL/

Ovjerava
R luZzbeno lic
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LEGENDA

Simbali:

; Granica generalnog urbanistickog riesenja Skola
Granice lokacija u Bistrickoj dolini .; Poéta
Ambulanta

Povrsine stanovanja male gustine
Povréine stanovanja srednje gustine Sakralni objekat - dzamija

. do g : Pilana
Povrsine mjesovite namjene

Koncesiono podrucje

0 DO

Povriine centrainih djelatnosti

&

|

Trafostanica

Povrsine industriju i proizvodnju L a Planitna trakoatanias
Povriine javne namjene e i Planirana mini-hidroelektrana
Povrsine specijalne namjene @ Sekundarni op&tinski centar
Povréine kopnenih voda O Jawni parking

wamm—  Most

Lokalni put (postojeci put) Elektoronski komunikacioni évor - postojedi

Sabirna ulica

Pristupna ulica

| ] | Autobusko stajaliste

L52 Oznaka lokalnog puta

Osovina planiranog lokalnog puta (Preuzeto iz Glavnog projekta)

Granica rezervata divijaci

Telekoemunikaciona kanalizacija postojeéa sa magistralnim optickim kablom

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG
URBANISTICKOG RJESENJA

SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA
- BISTRICA

Planirana namjena povrsina

Oznaka sjevera

INVESTITOR N

VLADA CRNE GORE 2% o3

A

Razmjera

OBRABIVAC
R 1:2500

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

PLANIRANJA | URBANIZMA

s =







Poprecni presjeci
presjek A-A

- 230% 7

presjek B-B

o

presjek C-C

presjek D-D

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA BISTRICA

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA:

=

O

L52

NARUCILAC

NOSILAC
IZRADE

PRILOG

RUKOVODILAC
TIMA

ODGOVORNI
PLANER

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA
POVRSINE KOPNENIH VODA
LOKALNI PUT

SABIRNA ULICA

PRISTUPNA ULICA
AUTOBUSKO STAJALISTE
JAVNI PARKING

OZNAKA LOKALNOG PUTA

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR POSTOJEC!

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM

OPSTINA BIJELO POLIE (=]
MONTENEGROPROJEKT {[impat  PLANET cLUsTER [<] ™~

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

mr Jadranka Popovié dipling.arh.urb.
Anfonio Jansana Vega, arhitekia

Zoran Dasi¢, dipl.ing.grad.
Zeljko Marag, dipling &l,

datum; mart 2014.god. R 1:2500 list br. 4
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GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA BISTRICA
-PREDLOG PLANA-

| LEGENDA:

~

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zastitni pojasevi

S |

NARUCILAC

NOSILAC
IZRADE

PRILOG

RUKOVODILAC
TIMA

ODGOVORNI
PLANER

Zelenilo industrijskih zona

Povrsine kopnenih voda

Granica generalnog
urbanisti¢kog rjesenja

Lokalni put
Sabirna ulica
Pristupna ulica

Autobusko stajaliste

Koridor planiranog

elektrovoda 35(110)kV

Granica rezervata divljadi

OPSTINA BIJELO POLJE

SIMBOLI:

—

Skola
Posta

Ambulanta

Sakralni objekat
-dZzamija
Pilana

Koncesiono
podrucje
Planirana trafo

stanica o
Planirana mini

-hidroelektrana
Sekundarni
opstinski centar

Javni parking

=

MONTENEGROPROJEKT  {[i/s##t PLANET cLUSTER ()7

PEJZAZNA ARHITEKTURA

mr Jadranka Popovi¢ ,dipl.ing.arh.urb.
Antonio Jansana Vega, arhitekta

Snezana Laban, dipl.ing.pejz.arh

datum: mart 2014.god.

R 1:2500

list br. 3
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