URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora "
Broj:06/5-332/26-881/7-197 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 08.10.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana

Predmetna lokacija, nalazi se u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjieSenja Bijelog Polja
na kojoj je planirana pretezna namjena stanovanje malih gustina (SMG). U okviru
stanovanja malih gustina kao pretezne namjene mogu se graditi objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugdja i to:

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 019/25, 28/25, 49/25,
114/26) i podnijetog zahtjeva Kasumovié Haris iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekta na lokaciji koju Cini katastarska parcela br.559 KO Rasovo, u zahvatu

4 | Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje — podrucje Generalne urbanisti¢ke
razrade ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 7/14, i "Sluzbeni list Crne Gore", br. 96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kasumovié Haris

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 61 - izvod KO Rasovo, katastarska parcela br.559 povrSine 1690m?
evidentirana je kao njiva 1. klase povrsine 1690 m?2.
7 | PLANIRANO STANJE |
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

- objekti i mreze infrastrukture:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.

7.2. | Pravila parcelacije
Veli€ina urbanisti¢ke parcele na koju se raCunaju urbanistiéki parametri je minimum
300 m2 a maksimum 600 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.559
KO Rasovo.

Gradevinska linija je na rastojanju 25 m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmiékim
podruéjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

e:

: 1. U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla,
kojim se detaljno utvrduju geologke, seizmologke i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karakteristike geoloskog modela lokacije, proragun dinamic¢kog
odziva geolo§kog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno —
frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmitke parametre za
analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1 NA, kao i drugi podaci
neophodni za seizmiéku sigurnost objekta.




U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list
RCG", BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znaéaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
I zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan na&in da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrSinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10% posebno ¢lanovi 87 i 88). U slugaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG“
br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26) i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sllist CG”,
br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SLlist. RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

{4

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Jxt,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehnikim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih
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tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: S$irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a naroéito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradniju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlascena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:

- potreban proracéun:;

- zakljucak o ispunjenosti svih uslova iz tehnigkih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni&kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja broj 03-332/26-503/2 od
01.10.2026.godine, koji éine sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat priklju¢uje na lokalni put L1 (Bijelo Polje — Rasovo — Bistrica) prema saobracajno
tehnickim uslovima Sekretarijata za stambeni komunalne poslove i saobracaj Opétine
Bijelo Polje broj: 14-332/26-494/1 od 25.09.2026. godine.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i kori¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15). |
-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

PrikljuCak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidrolokim, geodetskim ispitivanjima:

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godis$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesefna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
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55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
U julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoZnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list
RCG", br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proraéun dinamiCkog odziva geolo$kog modela
tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmi¢ke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi&ku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZzenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detalino odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele Katastarska parcela br. 559 KO Rasovo

Povrs§ina urbanistiéke parcele Minimum 300 m2, maksimum 600 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 10

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP) 500m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
/

Maksimalna visinska kota objekta




Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode. PovrSina ovih etaZa ne ulazi u obragun urbanisti¢kih parametara.
Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sliemena kroviSta od 4,5m mijerenih od gornje kote podne konstrukcije

potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvoriéta,
u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
o stanovanje (na 1.000 Mm2) -—---—---—
-15 pm (lokalni uslovi min.12, a
max. 18 pm);
o proizvodnja (na 1.000 m2) -----------
- 20 pm (6-25 pm);
o fakulteti (na 1.000 m2) -—--————-
-30 pm (10-37 pm);
o poslovanje (na 1.000 m2) ------------
- 30 pm (10-40 pm);
o trgovina (na 1.000 M2) --------meeemmu
- 60 pm (40-80 pm);
o hoteli (na 1.000 m2)
30 pm (20-40 pm);
o restorani (na 1.000 m2) —-----m-mm---
120 pm (40-200 pm);
Pravila za reSavanje parkiranja u okviru
parcele
Propisan broj parking mesta resiti u okviru
gradevinske parcele.
Potrebe za parkiranjem vozila rjesavati
iskljuivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli, uz preporuku da se garaza planira
u suterenskom ili podrumskom dijelu
objekta,

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim




propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog
i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni  ili  &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunceve energije

-Koriséenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

9




-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U  cilju
racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotada objekta i
izbegavati  toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potronja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrodnja energijle za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

10




-Rashladno optere¢enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to mogucée, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-OdrZivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih

vozila.

DOSTAVLJENO:
21 | - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Ljiljana Ojdanié

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

\131 0 o
NQ U E BN

24

> -
a =
=)

M.P. ( IF = %N

potpis|ovlaséenog|sluzbenog lica
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25 | PRILOZI

GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Posjedovni list i kopija katastarskog
plana

Uslovi vodovoda za izradu tehni¢ke
dokumentacije br. 03-332/26-503/2
od 01.10.2026. godine izdati od
strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja

Saobracajno — tehniéki uslovi br.14-
332/26-494/1 od 25.09.2026. godine
izdati od strane Sekretarijata za
stambeno - komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje.
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LEGENDA

e Granica generalnog urbanisti¢kog rjedenja (cca 84ha)

Povriine komunaline infrastrukture

—— —— | Granica detaljnih urbanisti¢kih planova Povrsine Zeljeznitkog sacbracaja

Granica lokacije u Nedakusima Povrsine drumskog saobradaja

Granica | broj katastarske parcele Povriine za obradu sanaciju | skladiétenje otpada

TE
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Povrsina za stanovanje Povrsine sacbraéajne infrastrukture
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vodostaja

Gradjevinska linija u poljprivredi (30m uz M21; 20m uz

Stanovanje male gustine

I
I

Stanovanje srednje gustine

Stanovanje vece gustine

Povr§ine mjesovite namjene

Povrsine za turizam

PovrSine za Skolstve i socijalno staranje

Paovrsine za zdravstvo

Povrsine za kulturu

Povrsine za sport i rekreaciju

Povrsine za industriju | proizvodnju

Poljoprivredne povrsine

lor-lsec0e R0

Povrsine za vjerske objekte

| Povrgine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
PovrSine za groblja

Ostale prirodne povr§ine
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Posta
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olicija
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Rezervoar
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Sakralni objekat
Civilna arhitektura
Kulturna bastina-Lokalnog znaéaja
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Kulturna bastina-Nacionalnog znataja

@ Koncisiona posrugja

@ Mineralne sirovine

. Izvor vode od 100-1000L/s
:] Visoke vode Lima

ORLEIOE

Povrsine kopnenih voda

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE
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BIJELOG POLJA
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PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | MREZE KOMUNALNIH OBJEKATA
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LEGENDA:

smmsmesess  Elektrovod 220KV Postojed
Smssssmeensy  Elektrovod 110kV Postojed
- @  Elektrovod 110kV Pian
i Eleiirovod 35kV Postojed
[ aad s Eloktrovod 35kV PLAN

Eleitrovod 35kV Ukidanje

e Elektrovod 10kV Postojedi

- ~  Elskirovod 10kV Plan

Elektroved 10kV Ukucanje
5 110738 Pian
TS 310KV Postojeda
T8 3810KV Plan
o TS 10/0.4 kV Postojeca
a TS 10004 kV Plan
o Rasklopno postrojenje 10 kV Plan

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN
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HR. 02 - 728

o 965.03.201 4 godine
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| TIMA | Antonio Jansana Vega, aritekta |
| ODGOVORNI ‘ Nada Dasi¢, diplinzel ‘
| PLANER . .

| datum: mart 2014.god. R 1:5000 1 listbr, 9




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
“ »” Korisnicka sluiba: 050/431-006
VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-503/2 \Q1102026 godine
Za: Opstina Bijelo Polje L._’*-f L sl i S
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Eanals I_‘,O_Z-_g { 0 eote ]

Ul. Slobode bb 2 B ) M R
e . e P gy o
84000 Bijelo Palje Wi :Qé_-_iri%@_b)ﬁzg_’_ ]

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta br. 06/5-
332/26-//1/3-197 od 22.09.2026 god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova

Na osnovu Clana 8 Zakona izgradnji objekata (,SLlist CG“, br.019/25 od 04.03.2025), a
rjeSavajuci po zahtjevu Kasumovi¢ Harisa, DOO Vodovod ,BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 559 KO Rasovo.

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332 /26-881/3-197 od
22.09.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br.559 KO Rasovo.

Vodovodna mreZa PVC @250mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo Polje - Resnik
- Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreze za objekte na kat. parc. br. 559
KO Rasovo. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,00 bar. Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljutenja na glavnu vodovodnu mrezu.
Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimalnih
unutrasnjih dimenzija 100x100x100cm izradena od armiranog betona sa drenaZnim otvorom i lakim
metalnim poklopcem min. dim. 60*60cm. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodacCa, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slutaju postojanja vise
stambenih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu
posebno. Precnik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duzan da uradi privremeni prikljuéak sa instalacijom vodomijera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda ,Bistrica®,




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
o ” Korisnicka sluiba: 050/431-006
VODOVOD BlSTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/21-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raéuna o potrebnom stepenu
preCiS¢ene vode, a pretiS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preCiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnitkim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnitkim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

Marko Bulatovi¢, dipl. Ini. grad.







Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,
g2 | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/26-494/1 25.09.2026. godine

Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje

Veza: Zahtiev za izdavanje uslova veza akt broj 06/5-332/26-881/4-197 od
22.09.2026.godine

Predmet: Saobraéajno tehnigki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj rijeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 14-332/26-494 od
22.09.2026.godine veza akt broj 06/5-332/26-881/4-197 od 22.09.2026.godine, na osnovu
Clana 17 stav 1 tagka 1 i stav 2 istog &lana i &lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNIGKE USLOVE

Saobracajno tehnitki uslovi se izdaju na osnovu nacrta uslova broj 06/5-332/26-
881/2-197 od 22.09.2026.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora na
katastarskoj parceli broj 559 KO Rasovo i vaze samo u slu¢aju da su rijeseni pravno-
imovinski odnosi, investitor Kasumovié Haris. Uslovi sy slededi:

Priklju¢enje objekta izvréiti ulicy Rasovsku kat.parcele br.607 KO Rasovo:

- Neophodno je pristupni ut objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz- rikliudak,

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne dotige na lokalni put.
- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Dostavijeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

vd sekre%ﬁjata

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-9081/2026
Datum: 17.09.2026.
KO: RASOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/26-

881/1-197 od 17.09.2026, , za potrebe , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 61 - IZVOD

Posjednici
Matiéni hrai - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
KASUMOVIC ISMET FIKRET SOPSTVENIK - POSIEDNIK 11
| RASOVO BB Bijelo Polje O
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr§ina m? | Prihod | SP Primjedba
Skica Kultura Pripis
3 CAIR 7/2019  [ZabiljcZba plodovZivanja i stanovanja na
oo 20 NIIVA 1 1690 2535 61/2 ncpoljcrcmosl:lma
UKupno 1690  25.35

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Madigal; liajko dipl pravnik

Datum i vrijeme: 47 0g.2026. 10:51:17




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/350-D)

Datum: 18.09.2026.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opitina: RASOVO

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 559

Ovjerava/
| «Sluzbeno lice:
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