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CRNA GORA

1 OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj: 06/5-332/26-884/5-200
Bijelo Polje, 02.10.2026.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za Planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25, ), ¢lana 36 Zakona o
izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 19/25, 92/25, 160/25, 1 14/26) i podnijetog Zahtjeva
Ljuca Sanije iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekata na katastarskoj parceli br. 11 00 KO Bijelo Polje u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima i namjeni u cilju odrZavanja objekta na
dijelu urbanisticke parcele UP 100 u zahvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Centralne zone” Bjelo Polje ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi", br.11/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ljuca Sanija

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 1480 — izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela br. 1100
evidentirana je kao dvoriste 25 m? i porodicna stambena zgrada povrsine 50 m2.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticka parcele UP 100 (zona 2) se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne zone" Bjelo Polje planirana za stanovanje velikih
gustina (SV). h
Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
L namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.




Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih taaka parcela dat je u prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije” koji su sastavni dio ovih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.
Predmetna UP 100 povrs$ine 805,10 m? formirana je od katastarskih parcela br. 1099,
1100, 1102/2, 1102/1 i 1101 KO Bijelo Polje.

Clanom 15 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG",53/25), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija se poklapa sa granicama urbanistiéke parcele.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi.

Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini
sastavni dio ovih uslova.

Minimalno rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele iznosi 5 m, ne moze
blize bez obzira na saglasnost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolokim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolokih, seizmigkih i geofizi¢kih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:
1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja
(,Sluzbeni list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, |
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kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karakteristike geolo$kog modela lokacije, proracun dinamitkog
odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmigku pobudu, amplitudno —
frekventne karakteristike seizmikog odziva, projektne seizmicke parametre za
analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
neophodni za seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93, 27/94,
26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list
RCG*, BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detalino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 |
44/2018).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminide svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)




Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zZivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 , 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (ZS0) - stanovanje veéih gustina
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Osnovni principi pejzaznog uredenja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima,
medu kojima najvec¢i znaéaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiu na zastitu od
okolnih zagadujudih faktora.

U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, ¢esmama i s|.

Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i visokim
grupama drveca poZeljino je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina. Neophodno
je takode voditi raduna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.
Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog
¢ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj
mjeri po$tovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

— Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanistiéke
parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativne povrsine.

— Prilikom projektovanja povr$ina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama.

— Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Uredenje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

— U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta | voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drvecéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.




- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15¢cm.

— PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

— Uredenje ovih povrSina u smislu pejzaznog uredenja ukljuéuje obaveznost
izrade projekta pejzazne arhitekture i valorizacije postojeéeg biljnog fonda
metodom pejzazne taksacije sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih
gradjevinskih intervencija na parceli.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88.

U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”, br.041/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.)
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/




17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadr?i razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u_ Tehni&kim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrogaca na niskonaponsku mreZzu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehniéki uslovi CEDIS-a.
Elektri€ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima,
a priklju¢enje objekta izvesti shodno uslovima, br. 03-332/26-500/2 od 29.09.2026. godine
izdatim od strane DOO ,Vodovod ,Bistrica* koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate priklju€iti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mreZom datom u planu.
Objekat se prikljuéuje na saobracajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobracéajnom
mrezomdatom u planu, a shodno grafickom prilogu , Plan saobraéaja“ Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne zone” koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.melekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljuka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godis$nja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrijednost
insolacije je 1 635,3 Gasova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snijezni pokrivaé traje oko 5 mjeseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
95,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica mose se konstatovati da se relativna
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je udecembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vijetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07, 70/26) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list
RCG", br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmike karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, prorac¢un dinamickog odziva geoloskog modela
tla lokacijie na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
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seizmitkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiéku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 100, ZONA 2
Povrsina urbanisti¢ke parcele 805,10 m?
Maksimalni indeks zauzetosti kao u postojecem stanju
Makini indeks izgradenosti kao u postojec¢em stanju

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP) kao u postojec¢em stanju

Maksimalna spratnost objekata kao u postojecem stanju

Vertikalni gabarit se definide za nadzemne i
Za podzemne etaZe objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.

Najveca visina etaze za obraé&un visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0 m:
Maksimalna visinska kota objekta * za stambene etaZze do 3.5 m;

* za poslovne etaze do 4.5 m;

* Za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica | sl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa namjene objekta koju ¢e
procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-
a,

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m. b




Sprat (1 do N) je nadzemna etaZa iznad
prizemlja.

Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konac¢nog nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabaritidefinisani
gradevinskom linijjom GL1. Suteren moze
biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom trenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vige
od 1.00m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na
denivelisnom terenu je sa tri nstrane
ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa
sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza gija se
kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte
kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote konaé&no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaZa se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za novoplanirane objekte kao i
objekte koji se rekonstruigu, treba riesavati u
okviru sopstvene urbanistigke parcele,
shodno normativima:

stanovanje (na 1000 M2) --------meeeee 8 pm
(lokalni uslovi min6, a max 9 pm):

10



proizvodnja (na 1000 m2)

(3-12 pm);

fakulteti (na 1000 M2) -------enese--- 15 pm
(5-18 pm);

poslovanje (na 1000 m2) --------—---- 15 pm
(5-20 pm);

trgovina (na 1000 m2) -----—-----——--- 30 pm (
20-40 pm);

hoteli (na 1000 m2) 15 pm
(10-20 pm);

restorani (na 1000 M2) -------ememmmmev 60 pm
(20-100 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------ 12 pm.

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.

Parkiranje moze biti povr$insko na parceli ili
smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju

planiranih objekata. Garaze u
suterenu/podrumu  treba povezati sa
pristupnom  saobraéajnicom izlazno —

ulaznim rampama max . nagiba do 12%.
Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeSeno kao povrsinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno
organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista. Shodno interesovanju Investitora,
moguce je objediniti dvije ili vi§e podzemnih
garaza susjednih urbanisti¢kih parcela u
jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranitenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susjednih objekata.
Prilikom projektovanja garaza projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG, br. 9/12). Visina etaza garaZe je od
(240-3.0) m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem  zahtieva korisnika  za
gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke  dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
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likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada.
Ras¢i§¢avanjem pomocih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viSeporodi¢nog
stanovanja), dobice se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasni$tva nad zemljiStem.
Planom predloZeni gabariti objekata nisu
obavezujugi, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno paZljivo projektovati sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim
prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, naro¢ito kod novoplanirane
gradnje, vodec¢i racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Nije dozvolieno pojedinaéno zastakljivanje
balkona, terasa i loda na vieporodiénim
stambenim objektima, kao i druge
gradevinske intervencije na fasadma, osim u
slu¢ju jedinstvene intervencije za sve etaze
uz dobijanje  prethodne saglasnosti
nadleZznog organa lokalne samouprave.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou, pri
¢emu je potrebno voditi raéuna da ne dode
do vizuenog ‘“zagadenja” reklamnim
panoima (veli¢ina, kolorit i broj), te je
potrebno predloge natpisa i panoa prije
ugradnje staviti na uvid nadleznom organu
lokalne samouprave koji odlu¢uje o davanju
dozvole.

Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom  arhitekturom.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze.

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje
je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske | ekologki odrzive
izgradnje objekata treba tesit -

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljinim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriSéenjem sunéeve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti  sve mogucénosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne
energije.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja
U saradniji sa projektantom predvideti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijske poslove
- Arhivi

TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

OBRADBIVACI URBANISTICO-

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Haris Sahman

A/ (%/m,a(ym

LN, R [
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25 | PRILOZI N4
- Graficki prilog iz planskog dokumenta Uslovi br.03-332/26-500/2 od
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim 29.09.2026.godine, DOO Vodovod
propisom ,Bistrica“.
- List nepokretnosti i kopija kat.plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-9175/2026
Datum: 21.09.2026.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu Sckretarijat za planiranje br.06/5-332/26-884/1-200, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1480 - IZVOD

Podact o parcelama
Broij Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. :
Broj Podbroj zgll:gfle Skica | Patum upisal oo itl)(:f?ni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m2|  Prihod
1100 14 MUNIBA KUCEVISA  |Dvorme 23| [y
35 NASLIEDE
1100 1 14 MUNIBA KU(',‘EVESA Poroditna stambena Zgrada 3 [0
35 NASLJEDE
75 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DRZAVNA SVOJINA ISvajina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
LJUCA HAJRO SANDA Koridcenje 171
ULM.KUCEVICA BUELO POLJE Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima

y i i Natin koriS¢enja PD o 5 Prav
Broj Podbroj -Bm{lc Osnov sticanja Godina Spr.i,lmllsé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£gra Sobnost izgradnje OYESIIR Adresa, Mjesto
1100 I JPorodiéna stambena zgrada pj | Drialse i
INASLIJEDE 645 % LIUCA HAJRO SANIA
UL M KUCEVICA BUELO POLJE Bijelo
1100 1 [Nestambeni prostor | p oo s
INASLIEDE po LIUCA HAJRO SANUA
Jedna soba
UL M.KUCEVICA BUELO POLJE Bijelo
1100 I Btambeni prostor B T ks
INASLIEDE 45 LIUCA HAIJRO SANIA
Dvije sobe s
UL M KUCEVICA BUELO POLIE Bijelo Palje |

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:  21.09.2026. 13:14:46 172




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

- Nadelnik:

¥ »‘.L‘\M,I“" ¥
MadZgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 21.09.2026. 13:14:47 272




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/360-DJ

Datum: 21.09.2026,

KOPIJA PLANA
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Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje

I:)-O- O Tel/ 050/432-239, Fax: f'.lr)l'!,’ﬂ_.?.! 120,
VODOVOD “BISTRICA” | ferinclasiuty 050/231 0
Bijelo POle_‘ PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
' Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37 . Prva banka: 535-5787-81
Broj: 03-332/26-500/2 29.09,2026. godine
Za: Opstina Bijelo Polje 7 ey
Sekretarijat za planiranje i urdenje prostora S O O
Ul Slobode bb ! |
84000 Bijelo Polje W 06 3%, sy, /, -
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije br. 06/5-332/26-884/3-200 od

21.09.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova

Na osnovu Clana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjesavajuci po zahtjevu Ljuca Sanije, DOO Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 1100 KO Bijelo
Polje.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-884/3-200 od
21.09.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukeiju objekta i prikljucenje na gradski
vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 1100 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa ACC #300mm prolazi ulicom Radnickom, gdje treba planirati prikljugenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1100 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 4,0 bar.
Investitor radova je u obavezi da rije&i sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do
mijesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mijesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti na
samom ulazu na katastarsku parcelu u fahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutragnjih
dimenzija 100*100*100 c¢m. Vodomijerna $ahta osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska,
hvatat mulja kao i prvi i drugi ventil, Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodaéda, sa drzavnim zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vige stambenih (poslovnih) jedinica u sklonigtu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljucne linije usvojiti prema hidrauli¢kom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica“,




Muha Dizdarevida &, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
“ A” Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODDVOD BISTR'C e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505.96494-37, Prva banka: 535-6787-81

Fekalna kanalizacija se nalazi u neposrednoj blizini parcele za koju se izdaju uslovi, gdje se
mozZe planirati prikljutenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1100 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuée reviziono okno
@1000mm, za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi (skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda data je u
prilogu). Prije pocetka projektovanja, projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1100 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne
smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji
predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju
iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog
proratuna a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i mjestom prikljucenja

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehni¢ki rukovodilac,

é' L Zertne M.P.
Tomovi¢ Radﬁdipl.ini. grad. Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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Granica zahvata detaljnog urbanisti¢kog plana
Granica viasnistva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojedi objektl

Pomoéni objekt

Nazivi objekata, ulica , rijeka

Oznaka urbanislike parcele

Granica urbanistitke parcele

Spratnost objekata

Zone predvidene za razradu javnim konkursom
Powr§ine za stanovanje male gustine
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Granica zahvata detaljnog urbanistiékog plana

£
: Granica vlasnidtva - katastarska parcela
[EI Oznaka katastarske parcele
[ ] Postojeti objekti

Postojeca spratnost

N
(5] Pomotni objekti
[os]

Redni broj postojeéeg objekta

Granica i broj olanirane zone

Izmjene | dopune detaljnog
urbanistié¢kog plana
“"Centralna zona"
- Bijelo Polje

Povrsina zahvata plana 86.2 ha

Analiza postojeceg stanja

nye: Znaka sjevera

Opitina Bijelo Polje

R 1:1500
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Povriina zahvata plana 86 ha
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Granica zahvata detaljnog urbanisti¢ckog plana
Granice zone

Broj zone

Granica vlasnistva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojeci objekti

Pomocéni objekti

Nazivi objekata, ulica , rijeka

Oznaka urbanistitke parcele
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Spratnost objekata

Zone predvidene za razradu javnim konkursom

Il kategorija zastite - zeleni pojas

Telefonska centrala - postojeci elektronski
komunikacioni &vor LC Bijelo Polje

TK podzemni vod viseg reda - postojeca elektr,
komunikaciona infrastruktura sa opti¢kim kablom

TK podzemni vod - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa bakarnim kablom

TK okno - postojece kablovsko okno

Planirani TK podzemni vod - planirana elektr.
komunikaciona infrastr. sa 4 PVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno
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