URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
&

1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/4-332/26-756/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje,11.09.2026.god.
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25,
114/286) i podnijetog zahtjeva Zindovié Milice iz Bijelog Polja, izdaje:
5 |URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.905/8 KO Ravna Rijeka u
4 | zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op&tinski propisi",
br. 7/14 i ,Sl.list CG", 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: yci,lllicea Zindovi¢- Rista Ratkovi¢a — Bijelo
6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 450 - izvod katastarska parcela br.905/8 KO Ravna Rijeka
upisana je kao livada 4.klase povrsine 591 m?, njiva 4 klase povrsine 610 m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
na poljopriviednom zemlji$tu (P). lzvan gradevinskih podrugja naselja moguca je
izgradnja privrednih, turistickih i drugih objekata, ukljuéujuéi stambene objekte
poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana, a narodito farmi i drugih
poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog




zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog podrugja.

Na planiranom poljoprivrednom zemiljistu izvan gradevinskih podrucja naselja moguca je
izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stotarska proizvodnja
(vocarstvo i stoCarstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekata
u funkciji poljoprivrede, objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i
to garaza, koSeva, ambara, ostava, nadstresnica i sli¢no, kao i garaza ili nadstre$nica za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila;objekata saobraéajne i komunalne
infrastrukture. U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata
porodicnog stanovanja SMG - do 500m2 GBP, Getiri zasebne stambene jedinice.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povr§ina parcele iznosi 1201 m2. Povr§ina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvoriéta, iznosi min 350 m2 - max 500m 2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linijja prema katastarskoj parceli br.4428/1 KO Majstorovina (rijeka
Ljubovida) je na rastojanju od min 10m.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmigkim
podrucjima. Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaSavanju ("Sl.list CG* , br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list RCG ", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
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br.26/10, 48/15, 33/26).

Mjere zastite na radu:

Shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.51/26) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekata, namijenjenu za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da u skidu sa
ovim zakonom, pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere zastite i
zdravlja na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehni€kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vaZec€im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrsina za kuée na vi§im
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- ogradivanje dvorista Zivicom, narodito prema saobracajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povr§ina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;

- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od voéki, koji e imati i estetski karakter.
U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvoriéta
se vrsi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobraéajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list
CG",br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U sluéaju
pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvorista, pored porodiéno-stambenog obijekta, dozvoliena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hljeb, mliekara i magacin za sopstvene
potrebe.




Na ekonomskom dijelu dvori$ta, do stambenog dijela, lociraju se ¢Cisti ekonomski objekti
garaze, ambari, koSevi, magacini, nadstreSnice i slicno koji mogu pojedina¢no biti
korisne povrsine do 50 m2, kao i garaza ili nadstre$nica za poljoprivrednu mehanizaciju,
masine i vozila; U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i
poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG" 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18,
84/24). Sastavni dio ovih urbanisti¢ko — tehnickih uslova je rje$enje o utvrdivanju vodnih
uslova br.20-319/26-943/1 od 09.09.2026.godine Sekretarijata za poljoprivredu- Sektor
za vodoprivredu - Opétine Bijelo Polje
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1451;

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehni&kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: 8irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: S&irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
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dalekovoda.

Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijlevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i popre¢ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:
- potreban proracun;
zaklju¢ak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanistiCko tehni¢kih uslova su tehniZki uslovi br.03-332/26-447/2 od
31.08.2026.godine Vodovoda , Bistrica“ doo.

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo3ki bioprecistadi - septi¢ke bio jame

EkoloSka osvijeScenost vodi ka traZzenju &iscih, energetski uéinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biolodki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz biolodkog uredaja ispusta
se procis¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septigke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septike jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredis$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisniji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavr§etkom za izlazak proé&i§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljnom brtvom.




Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporuuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Parcela se prikljuCuje na magistralni put M-2, preko pristupnih puteva oznaéenih
katastarskim parcelama br.908/8 i 908/6 KO Ravna Rijeka, a shodno saobraéajno —
tehnickim uslovima  br.03/01-9417/2 od 25.08.2026.godine Uprave za saobradaj —
Podgorica.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom
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ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godinja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

SneZni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti.
Relativha vlaZnost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele g?jl;igétarska parcela br.905/8 KO Ravna
1201 m? povrsina ukupne parcele

Povr$ina urbanisti¢ke parcele min 350 m? — max 500 m? stambeni dio
parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parcel
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

500m? - stambeni objekat sa najvise &etiri
zasebne stambene jedinice

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu - stambeni objekat)
P+0 pomocni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moZe imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. Najveca visina etaZze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvece moguce dimenzije potkrovija odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Sve vrste vozila i mehanizacije
parkiraju se ili garaZiraju samo u
ekonomskom dijelu dvoridta. Minimalna
Sirina  kolskog prilaza sa  javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom,
klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i
sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivada, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuéuju kosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovhog pokrivaca. U tom smislu voditi
ratuna o primjeni onih formi i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im
strukturama.

Pri_oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu
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harmoniju sa prirodnim  okruZenjem,
interakciju sa prirodnim ekolo$ko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruZzenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive i tradicionalne
stilove gdje god je to moguce, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potros$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilu energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koris¢enja energijle u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
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kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimailnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori$¢enja energije u objektima.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija kat.plana

Uslovi 03-332/26-447/2 od
31.08.2026.godine Vodovoda , Bistrica“ doo.
Uslovi br.03/01-9417/2 od
25.08.2026.godine Uprave za saobracaj —
Podgorice.

Vodni uslovi br.20-319/26-943/1 od 09.09.
2026.godine od Sekretarijata za
poljoprivredu — Sektor za vodoprivredu -
Opstine Bijelo Polje.
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,
[ eons]
e e 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 020
Sekretarijat za poljoprivredu E-mail: polioprivreda@biislopolje.co.m

Sektor za vodoprivredu

Broj: 20-319/26-943/1 (9.02.2026.godine

Sekretarijat za poljopriviedu Opétine Bijelo Polie. rjeSavajuéi po zahtievu
Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, br. 20-319/26-943 od
27.08.2026 godine, u postupku izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambenog ohjekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br 905/8 KO Ravna
Rijeka, u zahvatu Prostorno urbanisti€ékeg plana Opétine Bijelo Polie (“Sluzbeni list Crne
Gore ~ opstinski propisi”, br. 007/14) i Izmjene i dopune Prostornc urbanistikog plana
Opétine Bijelo Polje (‘Sluzbeni list Crne Gore”, br. 9€/2022), na osncvu &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni fist Crne Gore", br. 056/14, 020/15, 040/18, 037/17), &lana
114 i 115 Zakona o vodama (“Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 027/07. “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17. 080/17. 084/18
084/24), tlana 71 stav 1 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (“SluZbeni list Crne Gore”
br. 002/18, 034/19, 038/20, 050/22, 084/22, 081/25. 098/25). #lan 3 stav 1 Praviinika o
sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima zz
obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova | sadrzaju vodnih akatz
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 007/08, 014/16), 94 stav 1 tatka 5 Statuta Opétine Bijelo
Polje (“Sluzbeni list Crne Gore — apétinski propisi’, br. 019/18) i &ana 3 stav 2 tatka 6
QOdluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opétine Bijelc Polje (“Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi”, br. 016/19, 025/19, 034/21 008/22 007/23, 031/22, 007/23.
011/23), donasi:

RJESENJE
¢ utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, u
postupku pripreme tehnitke dokumentaciie za izgradnju stambenog objekta na lokaciii koju
Cini katastarska parcela br. 905/8 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Prostorno urbanistitkog
plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne Gore - ops&tinski propisi’, br. 007/14) |
Izmjene i dopune Prastorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Palje (“Sluzbeni list Crne
Gore’, br. 96/2022), sledeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vaZeéim
propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

2. Sadrzaj tehnicke dokumentacije mora biti sacinjen u skladu sa Pravilnikom o na&inu
izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 053/25).

3. Tehnitka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih usiova, u skladu sz
Pravilnikom o sadrzaju zahtjgva | dekumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu |




uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivania vodnih uslova i sadrzaju

vodnih akata (“SluZbenilist Crne Gore", br. 007/08, 014/16) treba da sadr3i:

¢ osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, viasnistvo,
eventualna pripadnost vodnom dobru)

* osnovne podatke c objekiu (namjena, kapacitet, opis tehneloskog procesa ili opis
procesa izvodenja radova, a po potrebi. poloZaj u odnosu na infrastrukturne
objekte, prethodne studije ili idejna rie$enja kojima se blize sagledava uticaj
objekta na vodni reZzim)

* podatke o nalinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehncloike
potrebe i sakupljanju, odvodenju, predidéavanju i ispustanju otpadnih voda, kao |
podatke o recipijentu.

. Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehnidke cokumentacije pridrzava
odredaba ¢lana 10 Zakona o vodama Crne Gore, odnosno da se postuje zastitni
pojas od 10 metara, propisan za vode od lokalnog znataja, | da se u potpunosti
primjenjuju zabrane | ograniéenja propisane &lanom 1471 Zakona o vodama Crne
Gore koje se odnose na zabranjene radnje na vodnim objektima i vodnom dobru.

. Po potrebi, a u skladu sa vrstom planiranog objekta i karakteristikama terena |
vodotoka, prilikom izrade tehnicke dokumentacijs obezbijediti odgovarajude
geodetske, geoloske, hidroloke ili hidrogeologke podioge | druge istrazne radove u
skladu sa Zakonom ¢ geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list Republike Crne Gore”,
br. 028/93, 027/94, 042/94, 026/07, “Sluzbeni list Crne Gora’, br. 073/10, 028/11) i
Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
068/23) i drugim pozitivno pravnim propisima koji defini$u ovu oblast.

. Projektant je duZan da predvidi odgovarajucu zaétitu planiranog objekta od Stetnog
dejstva voda — velikih voda, ukoliko postoji takav rizik

. lzgradnjom objekta ne smije se narusiti stabilnost korita i obala vodotoka, niti
uzrokovati bilo kakav negativan uticaj na postojede objekte, infrastrukturu, vodni
reZim ili ste€ena prava korisnika nizvedno i uzvodno

. Zabranjeno je odlaganje gradevinskog materijala i otpada u blizini vodotoka ili u
podrugjima koja mogu uticati na kvalitet vode kao i priviemeno zauzimanje Korita |
obala vodotcka tokom izvodenja radova.

. Projektnim rjeSenjem obezbijediti da se ne pogorSavaju uslovi sanitarne zastite i da
se ne utiCe negativno na ekolodki status voda | stanje Zivotne sredine, kao | da se
obezbijedi da se povriinske i atmosferske vode sa parcele moraju prikupljati |
odvoditi na nadin kojim se ne mijenja prirodni rezim oticanja prema vodotoku, ne
uzrokuje erozija obala i ne vr8i zagadenje predmetnog vodotoka.

10.U slucaju da se tokom izrade projektne dokumentacije ili izvedenja radova utvrdi da

se lokacija nalazi u plavnom ili erozivnom podrugju, odnosno da postoje nepovoljni
hidrolo8ki, hidrogeclicski ili geotehnitki uslovi (ukljuCujuéi visok nivo podzemnih
voda), investitor je duZan pribaviti dopunska istrazivanja, izvrSiti izmjenu tehniékog
rieSenja i pribaviti dodatne vodne uslove od strane nadleZnog organa.




11.Da se od nadieZnog organa za poslove zastiie Zivotne sredine pribavi misljienje o
potrebi izrade elabecrata procjene uticaja planiranih radova na Zivotnu sredinu, U
skladu sa vaZeéim propisima.

12.0vo rieSenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznatenom roku,
investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjiev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa ¢lanom 118 Zakona o vodama (“Sluzbeni list Republike Crne Gore', br
027/07, “Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16,
085/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24). Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat |
lzvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) Glavnog projekta.

ObrazioZenje

Sekretarijatu za poljopriviedu Opétine Bijelo Polje obratio se Sekretarijat za
planiranje i uredenje prosiora Opétine Bijelo Polje, zahtievom za izdavanje vodnih uslova
br. 20-319/26-943 od 27.08.2026.godine, u postupku pripreme tshnicke dokumentaciie za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 905/8 KO Ravna
Rjeka, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 007/14) i Izmjene i dopune Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne Gore”, br 96/2022). Uz zahtjev je dostavljen Nacrt
urbanisticko — tehni¢kih uslova, br. 06/4-332/26-756/5 od 27.08.2028.gedine.

Predmetna katastarska parcela neposredno se graniéi sa vodotokem, Koji predstavija
vodu od lokalnog znalaja, te je u konkretnom sludaju bilo neophodno sagledati uticaj
planirane izgradnje na vodni rezim, kao i uticaj vodotoka na planirani objekat, u skladu sa
vaZe€im propisima iz oblasti voda.

Kako u zahtjevu za izdavanje vodnih uslova Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje nije navela vrstu objekta za koji se pribavljaju vodni uslovi, od
strane ovog organa pozvana je Zindovi¢ Milica, kako bi se izjasniia za koju vrstu objekta se
pribavijaju vodni uslovi. Na usmenoj javnoj raspravi, cdrzanoj u prostorijama ovog
Sekretarijata, Zindovi¢ Milica je izjavila da se Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje obratila zahtjievom za izdavanje urbanisticko - tehnigkin uslova radi
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini katastarska parcela
br. 905/8 KO Ravna Rijeka. Stranka je izjavila da na predmetnoj katastarskoj parceli
br.905/8 Ravna Rijeka, planira izgradnju stambenog objekta , koja se nalazi pored rijeke
Ljubovide. Stranka je navela da ¢e planirani objekat udaljiti od rijeke Ljubovide u skladu sa
propisanim uslovima.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, ovaj organ je ciieric da se radi o stambenom
objektu, koji po svojoj namjeni ne predstavija objekat sa poveéanim rizikom po vode, ali da
sama Cinjenica da se parcela neposredno graniéi sa vodotokem zahtijeva propisivanje
odgovarajucih vodnih uslova radi zadtite korita i obala vodotoka, ofuvanja prirodnog
vodnog rezima, sprie¢avanja erozile, zagadenja | ugroZavanja stecenih prava korisnika,
uzvodno i nizvodno. U tom smislu, vodni uslovi su utvrdeni tako da obezbijede postovanje
zastitnog pojasa vodotoka u skladu sa &lanom 10 Zakona o vodama Crre Gore, kojim je za
vode od lokalnog zna&aja propisan zaétitni pojas u &irini od 10 metara sprijete izvodenje
zabranjenih radnji na vodnem dobru | vodnim objektima, u smislu &lana 141 Zakona o




vodama, onemoguce narusavanje stabilnosti korita | obala vodotoka, promjenu prirodnog
reZima oticanja i pcjavu negativnih uticaja na postojeée objekte, infrastrukturu i vodni rezim.

Ovaj organ nije propisao obavezu izrade prethodne studije. idejnog rieSenja ili druge
struéne analize, kojima bi se detaljnije sagledao uticaj planirancg objekta na vodni rezim,
odnosno uticaj vodnog rezima na planirani objekat, nije propisao obaveznu hidrolodku
obradu vodotoka, proracun mjerodavnih proticaja i oscilacije vodostaja, vec je ostavijena
mogucnost da se takva dokumentacija zahtijeva po potrebi | u zavisnosti od karakieristika
terena, vodotoka i planiranog objekta, odnosno, ukoliko se u postupku izrade tehnitke
dokumentacije ili po ocjeni struénih lica utvrdi postojanje povecéanog rizika po vodni rezim ili
bezbjednost objekta. Sto se tice pitanja odvodenja povrSinskih i atmosferskih voda
propisano je da se iste moraju prikupljati i odvoditi na na&in kojm se ne mijenja prirodni
rezim oticanja prema vodotoku, ne uzrokuje erozija obala i ne vrsi zagadenje predmetnog
vodotoka. Data je obaveza projektantu da predvidi odgovarajucu zastitu planiranog objekta
od Stetnog dejstva voda, pogotovo u periodu velikih voda, ukoliko za to postoji rizik, te je
projektant duzan da u skladu sa vaZeéim propisima ipravilima struke, procijeni rizik od
plavijenja i drugih uticaja, te da po potrebi projektuje odgovarajuca mjere zastite. Investitor
nema pravo da od ovog organa potrazuje naknadu Stete u sludaju nastanka &tetnih
posledica od djelovanja velikih voda, ukoliko u tehnigkoj dekumentaciji nijesu predvidene i u
praksi izvedene odgovarajuce mjere zastite. U skladu sa propisima iz oblasti zastite Zivotne
sredine, investitor je obavezan da od nadleZnog organa pribavi misljenje o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja planiranih radova na Zivotnu sredinu ukoliko se za to steknu
zakonski uslovi.

Imajuéi u vidu navedeno, kao i odredbe &lanova 114 i 115 Zakona o vodama
("Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 027/07, “Sluzbeni list Crne Gore”. br. 073/10,
032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24), odludenc je kao
u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOWM SREDSTVU: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bijelo Polje u roku od 15 dara od dana prijema istog
Zalba taksirana sa 3.00 eura administrativne takse na Ziro raéun BudZeta opétine Bijelo
Polje 550-7016777-13, podnosi se preko ovog organa. =

DOSTAVLJENO: SLUZBENO LICE
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Broj:03/01-9417/2
Podgorica, 25.08.2026.godine
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Predmet: Saobratajno-tehnicki uslovi za izrady projektne dokumentacije
Objekat: izgradnja objekta na kat.parceli broj 905/8 KO Ravna Rijeka

Uprava za sacbracaj, riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opétine Bijelo Polje broj 06/4-
332/26-756/4 od 18,08.2026 godine, a za potrebe Zindovi¢ Milice, zavedenog u Upravi za saobracaj br. 03/01-9417/1 od
21.08.2026. godine, a radi propisivanja saobracajno-tehnickih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 905/8
KO Ravna Rijeka , u zahvatu PUP-a Opétine Bijelo Polje, a shodno &lanu 17 Zakona 0 putevima (SI.List CG* br. 82/20,
140/22 i 39/26) a u vezi ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SL.list" br.19/25, 28/25 i 49/25) konstatuje sliedece:

Uprava za saobracaj je organ drzavne uprave koji upravija Drzavnim putevima (magistralnim i regionalnim).
- Predmetna lokacija nema dodirnih ta¢aka sa postojecim drZavnim (magistralnim i regionalnim) putevima.

katastarskoj parceli broj 905/8 KO Ravna Rijeka, u zahvatu PUP-a Opétine Bijelo Polje na kojoj se planira izgradnja
objekta saobracajnu povezanost moze da ostvari preko katastarske parcele broj 908/6 KO Rawna Rijeka koja je
neuredenim prikljuckom prikljuéena na magistraini put M-2,

Potrebno je izvrsiti rekonstrukciju postojeceg neuredenog prikljucka, a istu uraditi uz postovanije sledeéih usiova:

Racunska brzina za proraéun prikljucka na drzavni put je dozvoliena brzina na drzavnom putu.
Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobracaju (preglednost dobra).
Mjerodavno vozilo za proradun definige se na osnovu potrebe prilaznog puta.

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobliena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljucenje.

- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske vode ne
dotiCu drzavni put. Voditi ratuna da se ne ugroze postojeci putni objekti i oprema. Nikakvi radovi na magistralnom
putu nisu moguéi

Prije izrade Glavnog projekta rekonstrukcile, potrebno je izvriti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500 (250), te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih
i poprecnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Projektnu dokumentaciju - Glani projekat-faza saobrataj - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vaZeéim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvréenoj tehnickoj kontroli (izviestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj za
izdavanje saobratajne saglasnosti.

Obradio:
mr.Aleksandar Jankovi¢, dipl.ing.sacbr,

=

v.d;Direktor

/xT S gosa

Inik u Odeljenju za
1zdavanje dozvola i saglasnosti:
Radojica Poleksi¢ dipling.grad.

Aerewer s v e
DOSTAVLJENO: L
-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 052 fax: +382 20 655 359
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Muha Dizdarevica 8, 84000 8ljelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
a“« ” Korisnicka sluiba; 050/431-006
VODOVOD BISTRICA e-mail: vodovedbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
a: 510-219

Sifra djelatnost 41000

CKB banka: -2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821 31, Atlas banka: 505-96454-37, Prva banka: 535-5787-81

P . iy 21 08 2076 modine
Broj- 02.322 /26-447 12 o

Za: Opstina Bijelo Polje [Fimiens %7 08;- - '25 7 ]
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora | . : - N i
UL Slobode bb —tm 2 SEaTl Mlssminall|
84000 Bijelo Polje W 406 ,9{%6 L Jechy P
Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnizkih uslova za izgradnju objekta br. 06/4-332/26-
756/3 od 18.08.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradniji objekata (,.Sllist CG*, br.019/25 od 0403.2025), =
rjesavajuci po zahtjevu Zindovié Milica, DOO Vodovod ~BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnjnobieuanakat.pammsm KO Rawvna Rijeka.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-756/3 od 18.08.2026.gedine,
dostavijamo Vam uslove za 1zgradnju objekta i prikijucenje na gradski vodovod i kanmalizaciju za kat
parc. br.905/8 KO Ravna Rijeka.

izmjestanja cjevovoda snosi investitor. Vodomjernu Sahtu smijestiti na samom ulazu, odnosno odmar
nakon prelaza vodovodne mrese sa Javne na privatnu parcelu. odomjerna $ahta treba da
minimalnih unutrasnjih dimenzija 100x100x100cm izradena od anmiranog betona sa drenzinim
otvorom i lakim metainim poklopcem min. dim. 60*60cm. Vodomjerna sahta treba da sadrZi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil, Skloniste za vodomjer mora biti termici
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodasa koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodaca, sa driavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U shucaju
postojanja vise stambenih jedinica u sklonigtu za vodomjer predvidjeti vodomijere za svaky stamben:
jedinicu posebno. Preénik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je du¥an da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristit:
u toku izvodenja radova na objektu 1 isti prijavi tehnickoj siuzbi Vodovoda «Bistrica®.




Muha Dizdarevica 8 , 84000 Bljelo Polie
D.c.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
VODOVOD "BISTRICA" Korisnicka sluiba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424.,

Sifra djelatnosti 41000

w

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37 Prva banka: 535-5787-81

< Od

Felraina Iranalivagiia we poctoli 7o ova wacelis Patrebnn je vradit separator ¥a mwrarady
otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu
predistene vode, a prefiSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent ~ rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnidkim
uslovima za ispudtanie otnadnih voda u recipiient i iavnu kanalizaciiu. S. List OG. br. 45 /08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59713 od
26.12.2013 godine.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda

D.0.0. VODOVOD . BISTRICA"
Bijelo Polje
- Aehnigii rukovgiilac,
7_}:./",",,, T ; ,;s' -
ks {REE (1)

Marko Bulatovié, dipl. inz grad,







UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:

Datum:

KO:

izdaje se

105-919-7708/2026
12.08.2026.
RAVNA RIJEKA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B, POLJE BR.06/4-332/26-756/1. . za potrebe

CRNA GORA

28000000021
00 000
105-919-770812026

LIST NEPOKRETNOSTI 450 - IZVOD

RAVNA RUEKA

Bijelo Polje

Podaci o parcelama
Bro Plan : Poles li Nadin korid¢enja Bon. 2
Broj Podbro zgra‘«‘ie Skica | Datum upisal iicq  kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?)  Prihod
%05 8 18 | 21/07/2026 [LUG Livada . Wase 3911
25 ODRZAJ,POKLON
905 ] 18 210712026  [LUG fiva 3. Klase 610 158
25 ODRZAJ,POKLON i
908 6 18 21/07/2026 [LUG Njiva 4. klase 252 202
25 ODRZAJ POKLON
908 8 18 21/0722026 [LUG Jiva 4. kinse 160) 1.28
25 ODRZAJ,POKLON
1613 10,95
Podaci o vlasniku ili nosiocu
| Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Qsnov prava Obim prava
PRELEVIC MILAN DALIBOR Koriséenje 11

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  12.08.2026. 08:45:36




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-2/302-DJ

Datum: 13.08.2026.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitina: RAVNA RIJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parccle: 905/8, 908/6, 908/8

. Ovjerava
 Sluzbeno lice:

’ l
W psk0 W/




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-1380-DJ
Datum: 13,08.2026.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitina: RAVNA RIJEKA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 905/8, 908/6, 908/8

Ovjeravi
P luzbeno
:u:{f)(ﬂ o




21-22 26.34
22-23 3.00

Parcela: 905/8 (P=1201 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:61 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
22-21 26.34

21-29' 6.64

29'-29 33.18
29-9219 7.36
9219-27 21.52
27-27"' 18.66

27'-24 16.63

24-24"' 1.38

24'-22 14.83

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A o e e

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povr3ine parcele 908/6 iznosi %] mkv
Razlika u povr3ine parcele 908/8 iznosi 0 mkv
Razlika u povrsine parcele 905/8 iznosi (%] mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

--------------------------------------------------

OBRAZLOZENJE:NEMA RAZLIKE U POVRSINI NUMERIKE I GRAFIKE

Obradila:



*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: RAVNA RIJEKA, R 1:2500
Po zahjevu broj: 105-917/26-1380-D], od: 13.08.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedecCe koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2026.4.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 13.08.2026 08:27

- ¥ 7395517.25 4760970.69 0.00 Odrzavanje
2 7395523.64 4760946.57 0.00 Odrzavanje
7 7395579.99 4760942, 34 0.00 Odrzavanje
13 7395513,34 4760969.83 0.00 Odrzavanje
20 7395580.91 4760939.49 0.00 Odrzavanje
21 7395554.66 4760932.32 0.00 Odrzavanje
22 7395529.25 4760925. 39 0.00 Odrzavanje
23 7395528.48 4760928.29 .00 Odrzavanje
24 7395533.40 4760909.72 0.00 Odrzavanje
25 7395529.50 4760908.86 .00 Odrzavanje
27 7395542 .44 4760875.60 0.00 Odrzavanje
29 7395564.85 4760893.82 0.00 Odrzavanje
9219 7395559.09 4760889.24 0.00
9251 7395515.75 4760970.27 0.00 Odrzavanje
20’ 7395572.65 4760937.23 0.00 Odrzavanje
24' 7395533,05 4760911.05 .00 Odrzavanje
25" 7395529.40 4760@909. 25 0.00 Odrzavanje
27 7395537.66 4760893.64 0.00 Odrzavanje
29' 7395556. 36 4760925.90 0.00 Odrzavanje
Parcela: 908/6 (P=253 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:28 mkv)
Frontovi:
od do duzina(m)
1-2 24.95
2-23 18.91
23-22 3.00
22-24' 14,83
24'-24 1.38
24-25 3,99
25-25"' 0.40
25'-13 62.67
13-9251 2.45
9251-1 1.56

Parcela: 908/8 (P=160 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:22 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)

23-7 53.39

7-20 2.99

20-20' 8.56

20'-21 18.65




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SA USTANOVLIENIEM SLUZBENOSTI

SA USTANOVLIENJEM SLUZBENOSTI

SA USTANOVLIENJEM SLUZBENOSTI

SA USTANOVLIENIEM SLUEBENOSTI

SA USTANOVLIENJEM SLUZBENOSTI

ng::}e Zg;;dn Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

905/8 105-2-919-1767/1-2026| 28.07.2026 12:05 ZIN&?Q’JSGM%B‘A 1z E?gf&ﬁ”ﬁ LN.BR 450 KO RAVNA
908/6 105-2-919-1912/1-2026| 06.08.2026 10:26 LAI%SEX&%B%{& 1z PROLAZA U LNBR 450 KO RAVN
908/6 105-2-919-1767/1-2026| 28.07.2026 12:05 Z‘Na?g’ﬂgé"‘ggﬁﬁ 1z PROLAZA U LN.BR450 KO RAVNA
908/6 105-2-919-1843/1-2026| 31.07.2026 12:53 Psgﬁ‘é{%g %%E?A]Z 'I;ROLAZA U LN.BR450 KO RAVNA
908/8 105-2-919-1767/1-2026| 28.07.2026 12:05 Z‘”g?gﬂ&”%‘ﬁg 1z PROLAZA U LN.BR 450 KO RAVN
908/8 105-2-919-1843/1-2026| 31.07.2026 12:53 PE‘gg‘é{%g 7, PROLAZA U LN.BR 430 KO RAVNA
908/8 105-2-919-1912/1-2026| 06082026 10:26 | LAKICEVIC BOJAN 1z |28 8 AN Oy e L oS

BLELOG POLJA

SA USTANOVLIENJEM SLUZBENOSTI

RUEKA

Datum i vrijeme:

12.08.2026. 08:45:36
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LEGENDA

SAOBRACAJ

— MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT
VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

It ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 eom; - - - 25m;
(&ian 4 | dlan 70 Zakon o putevima Si.ist RCG, br. 42/04)

FERELNGKA PRUGA BEOSRAGRAR g8 infastrktunin | ruznim pojasom

—— — IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR! 7(L =56 42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=58,89KM)
IDEING RESENJE TRASE PRUGE BLIELO POLJE-BERANE-PEC VARZ 3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLIE V1.7 (8=400,0M)

| KORIDORTRASE PRUGE BLJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 (V2 3 (§=400.0M)

| KORIDOR AUTO PUTA L=2.0kM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA
ZELIEZNICKA STANICA

ZELIEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANICNI PRELAZI
OSTALI PRELAZI
HELICDROM

21CARA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN

LEGENDA

LKA 6 DONGEE AL
GRANICA ZAHVATA PUP-a | :\‘uru-} I:I':l- Pt
Fp T

PRGN AR TR |

: OPSTINSKA GRANICA W7
e W LA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
NOSILAC IZRADE | MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER
' | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
| PRILOG | Sacbrace

| RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovié, dipling arhurb,
| TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekia

ODGOVORNI Zoran Dasic, dipl.inZ.grad.
PLANER

datum: mart 2014.q0d. R 425000 list he R




