URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5- 332/26-738/5-158 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 20.08.2026.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore", br.19/25, 28/25,
49/25), i podnijetog zahtjeva Ramovié Safeta iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 561 koju &ini dio katastarske parcele br. 646 i dio
katastarske parcele br. 657/4 KO Nedakusi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nedakusi
(,Sl.list CG — opstinski propisi“, br.5/19).

4 | Objekat sa UP 561 neophodno je ukloniti shodno &lanu 69 Zakona o izgradnji objekata
,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25,160/25), na osnovu prijave koja se podnosi
gradevinskom inspektoru. Uz prijavu vlasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad
objektom i projekat o uklanjanju.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ramovié Safet

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 231 — izvod KO Nedakuse upisana je katastarska parcela br. 646 na
kojoj je evidentirano: dvoriste 500 m?, voénjak 237 m2, kuéa i zgrada povrsine 57 m2 .

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 561 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom Nedakusi
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisano kao pretezna
namjena. U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju
stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja; trgovine; objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti




koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja obuhvacenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista; privredni objekti, skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju
preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja; parkinzi
i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture:
parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

i

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU* koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Ukoliko se povr§ina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrS§inom iz vlasnitkog lista (zbog eventualnih gresaka u raunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnigki podaci iz vlasnickog
lista.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sl. list CG, br.053/25), elaborat po planskom dokumentu | ovjeren od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, graficki
prilaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

£.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji &ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" , koji &ini sastavni
dio ovih uslova.Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost suseda osim u sluéajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuée postavljanje objekta na granicu parcele i to
bez otvora prema susjedu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo&kim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno
Je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmigkih i geofizickih ispitivanja terena na kome ce se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
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moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18, 84/24) pri izradi tehnitke dokumentacije za izgradnju,
rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u
skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta
potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora.Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminiS$e svako potencijalno
zagadenje.Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva
odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne,
rekreacione i dr.

U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjesatke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a" za kontejnere. Pjesacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci racuna o najkraéim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom
organizacijon prostora, uciniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi raguna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drveéa u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza | platoa i izboru zastora.
Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, tako
i uredenje prostora podrazumeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
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povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica,
zavisi i nain organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrSina formirati grupacije &etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbjediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rieSenjima, ne treba
primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitin prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i predstavlja
okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije zelenih povrsina kreée se
od 25-30%.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"1 | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (.Sllist CG 49/10, 40/11, 44/17,
18/19,84/24, 92/25) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U sluaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”, br.041/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i "Sllist' CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/18, 02/17, 80/17,
84/18,84/24, 84/24).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuc¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

172,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisti¢ko — tehni€kih uslova su uslovi, br. 03-332/26-422/2 od 19.08.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povr$ine.
Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.100/24) i ostalih propisa koji su doneseni
na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatra?e otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture./

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuc¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova,
srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa
39 ¢asova.

Vedi dio podruja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri &éemu se
maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
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tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaC traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu 55, 1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha viaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge
strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele L 561
2
Povrsina urbanisticke parcele TS m
Maksimalni indeks zauzetosti G0
Maksimalni indeks izgradenosti 12
Bruto gradevinska povr$ina objekata /
(max BGP)
P+1+Pk
Maksimalna spratnost objekata
/
Maksimalna visinska kota objekta

U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze svi postojeci i novoplanirani objekti.

Vertikalni gabarit odreden je brojem etaza.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavija dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, &iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.

Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije ograniéen, a formira se u okviru objekata
namjenjenih viseporodiénom stanovanju i drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti veéi
broj parking mjesta.Podzemene etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije
posebno naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. U bruto gradevinsku povrsinu ne uraunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. Planom su prikazane moguée BRGP objekta bez
povrsina (garaza i tehnickih servisa).

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).




Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m:

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaZa tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje podzemna linija prodire
nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se
graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na
parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraditi
parametri gradnje zadati za ¢itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viSeg ranga:;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
gradevine, a nacin gradenja nije ograniéen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta
potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid
ili stub;

treba postovati sve vazeée standarde i tehnigke
propise i norme koji defini$u ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto
na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina,
elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila




stanovanje (na 1.000 m2) -------m- -15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

proizvodnja (na 1.000 m2) --------—-- 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) ---------memmemmn 30 pm (10-
37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) --------=---- 30 pm (10-
40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ----------—----- 60 pm (40-
80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ----—--—---—--- 120 pm (40-
200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriéenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nadin.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za sve
objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé
je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanistiCke parcele imaju orijentaciju sever —
jug. Objekte postavljati u skladu sa polozajem i
oblikom urbanisti¢e parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni
po zivotnu sredinu; Energetsku efikasnost
zgrada, Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.Teziti: Smanjenju
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gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne
zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade; Povecanju toplotnih
dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koriScenjem suneve energije;
Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine
je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjecni stariji postoje¢i objekti
godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. Kod gradnje novih
objekata vazno je predvidjeti sve to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osuncanja; Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-a/a
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br. 03-332/26-422/2 od 19.08.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

10




28000000021

AR O

105-918-7479/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7479/2026

Datum:  06.08.2026.

KO: NEDAKUSE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.()6/5-332/26-738/I-158. . Za
potrebe | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 231 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
RAMOVIC AVDIIA SAFET SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1
Parcele
Ml T —— N
Blok Broj Podbroj| plan Potes Klasa | Poyriina m? Prihod sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
15 DOLAC 3R/2026
66 it
i 24 DVORISTE U 500 0.00 23172
15 DOLAC 38/2026
646 = =
46 24 |voeniak ? & o T
15 DOLAC 38/2026
i 1 24 KUCA | ZGRADA 0 37 420 23172
Ukupno 794 0.73

Naplata takse je oslobodena Na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
'SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: g 0g 2006 10:32:57



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broy: 105-917/26-2/294-DJ

Datum: 07.08.2026.

Katastarska opétina: NEDAKUSE

Broj plana: 3
Parcela: 646
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500
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D 0.0 Muha Dizdarevi¢a 8 , 84000 Bijelo Polje
e Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BlSTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
T . e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-422 /2 'S 7908 2026, sodine

Za: Opstina Bijelo Polje [reprsyaviy iy ";7 A
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora T 18- O(P-. CZO &. Sy
UL Slobode bb e o

84000 Bijelo Polje W\ L 06 S%Qﬁ’}_ “C_?/iﬁ R

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/5-332/26-738/3-158 od
06.08.2026 god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjesavajuci po zahtjevu Ramovié Safeta, DOO Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. 646 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-738/3-158 od
06.08.2026.godine, dostavijamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br.646 KO Nedakusi.

Vodovodna mreZa HDPE ©110mm prolazi ulicom Camila Sijari¢a, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreze za objekte na kat. parc. br. 646 KO Nedakusi. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre%i iznosi oko 2,50 bar.
Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju polozi do
mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mre%u. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT
uslovi. Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutradnjih dimenzija 100x100x100cm izradena od
armiranog betona sa drenaZnim otvorom i lakim metalnim poklopcem min. dim. 60*60cm.
Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
SkloniSte za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja viSe stambenih jedinica u sklonistu za vodomjer
predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Preénik prikljucne linije usvojiti prema
hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni
prikljucak sa instalacijom vodomijera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica“..



D 0.0 Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
i Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BlSTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
2 ] e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535 5787-81

Gore). Kvalitet pre¢i$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o Kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od

31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

Tehni br / icki rukoyodilgt,
- / I ,"
(A | U
pe#r bns” 7 L wp 7 7

Tomovi¢ Rado&dipl.inZ. grad. Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA
POVRSINE ZA STANOVANJE

Povréine za stancvanje srednje gustine

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCWALNU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
B & Povriina javne namjene
ﬂ Povréine specijaine namjene

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

ﬂ Objekti elektroenergetske infrastrusture

EEH  rovréiNa za GroBLE

EEH FovRsiNg za vizRSKI OBJEKAT

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

—_— Ulice u naselju
- — (kelovoz. trotoari | parkinzl)

Drumski saobrads;
lél Zeljeznitxi saobracaj

PARCELACIJA
mm— Granica urbanistitke parcale
ur o7 Oznaka urbanistitke parcele
usze Oznaka urbanistiéke parcele zelenih povréina

Fataty Spratnost objekta

Granica DUP-a

PLANNAMJENE POVRSINA
R 1,1000 listbr 1

Investior E Opéline Bieio Polje
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BR 021217404 2812 2018
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Zelenilo uz saobradajnice

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
- Zelenilo stambenih objekata | biokova

B zeienio objekata prosviete

B zeieniovierskin cjeketa

OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEXTURE ZA SPECIJALNE NAMJENE
WEEE  crovie
BEl zastwi pojes

- Zelenilo infrastrukture

"7 GranicabuP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

POVRSINA
R 1:1000 list br.8

Investior U Opitna Bijelo Polle
PR
- R s

~ EKUPETINA GPETINE BIELD POLIE
ODLUKA O DONOSENS

NO!
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 0212174 0d 28.12 2018

izrada pianske “URBANPROJEKT" AD-CABAK
e Drsiean
ANCREJA ANDRIC, sip! ing grad
_—
Otgavarni planer ZORICA SRETENOVIC, dipling arh
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

"™ Granica DUP-s

PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE

(TELEKOMUNIKACIONE) INFRASTRUKTURE

R 1.1000 —listbr7 |
frvestitor Opétine Blielo Pole
r‘ FRCNCEIT I8 KORALTI
Qoradivat e, OV | DG
i INE BIJELD POLIE
ODLUKA O DONO
DET/ URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR 021217400 28122018
{zrads pianike "
URB.AI:IPRUJEKT‘ AD-LACAK
ANDREJA ANDRIC, dipling.gred
—_—
Qdgoverni pianer. ZORICA SRETENGVIE, dipl ing arh,
e Spsins Bieko Pole: AR DEOARES

i s ALEKSANDRA BOSKOWVIG




LEGENDA

| GranicaDUP-a

PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIK#
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 listbrB |

Investtor U Cpétina Bija'a Polje

" PREBIETI T4 SO 1R,
Ovradivad VRN, MLDTTVALE | SOOI

SKUPSTINA OPETINE BIJELC FOLJE

QOLUKA O DONDSENJU

DETALINGG URBANISTICKDG PLANA NEDAKUSI
BR 0212174 00 28 122018

izrada planske “
Srwde .a'- URBANPROJEKT" AD-LACAK
Diraktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing grad.
—_—
Odgevomi planer ZORICA BRETENOVIC, dipling am
ik A
Shptine Srttne Bieio Pole ERE BiERANVC
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DETALJNI
URBANISTICKI
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA

PLAN

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDIJEVANJE

R Postojeca vodovodna mreza

p—— Planirana vedevedna mrea
FEKALNA KANALIZACIJA

e Postojeca fekalna kanalizacija
—— Planirana fekaina kanalizacija

—— Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
—— Planirana atmosferska kanalizacija
:___:__, Granica DUP-a
DLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R 1,1000 il listbrs |
Invastitor Gpitina Biwle Pols
FRORDTIC I e T

M, LATIVNLE | DOADeG

SKUPSTINA OPETINE BIUELO POLIE
DONC:

KA O N
DETALINOG URBANIBTICKOG PLANA NEDAKUSI

BR. 0212174 00 28 12.20'8.
lzrace el
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Odgavarni glaner

Predsjednin

Sm- Opdtine Bijelo Polje

ratar
i:mn;h za uredenje proston

“URBANPROJEAT" AD-CACAK

Dirsiior:

ANDREJA ANDRIC, dipling gred
A —————
ZORICA SRETENOVIC, dipling arh
ABAZ DIZDAREVIE

ALEXSANDRA BOEKOVIC







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

—_— Ulice u naselju

e (kOlovoz trotoad | parkinzi)
I Holosko-pjedatke povriine
- Jaleznitka pruga
]__(j_] Javni parking

PARCELACIJA
S Granica urbanistitke parcele
UP 107 Cznaka urbanistitks parcele

UrZn Oznaka urbanistitke parcele zelenih povréina

42§ Sradevinaka

Granica DUP-a
PLAN PARCELACIJE, REGULACIE | UTU
R 1:1000 listbr3
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI

PLAN

LEGENDA

SADBRACAJNA INFRASTRUKTURA

— Ulice u naselju
—_— {kolovoz trotoar | parkinzi)

_ Kolosko-pjedatka povrding
- Paljeznitha pruga

[—.;QT | Javni parking

ELEMENT| SAQBRACAJNICA

Osovina sacbracanice

Tangents osovine saobratajnice
4 Oznaka mjesta prikljutka

w8~ Qznaka presjeka langenata

c Q Oznaka presjeka sacbratajnica

w | GranicaDUP-a

ELAN SAQBRACAJA NIVELACUE

| REGULACIJE
R 1:1000 list br.2

Investior v Opéting Bilo Palw
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