URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

—
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
1 Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora "
Broj: 06/5-332/26-729/6-157 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 12.08.2026.god
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
2 | 143 stav 2 j stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Séekié Filip izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.966/3 KO Resnik u zahvatu Generalnog
4 | urbanistickog rjesenja Bijelo Polje - Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14 i +Sl.list CG*, 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Séekié Filip
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 34 — izvod KO Resnik katastarska parcela br. 966/3 evidentirana je
kao voénjak 3. klase povr§ine 7090 m?, vocnjak 2. klase povrsine 1912 m?i kuéa i zgrada
kao objekat br.1 povtrsine 90 mz.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Katastarska parcela br.966/3 KO Resnik nalazi se u zahvatu je Generalnog urbanisti¢kog
rjieSenja Bijelo Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo
Polje, u zoni na kojoj je planirana pretezna namjena stanovanje malih gustina (SMG).
U okviru stanovanja malih gustina kao pretezne namjene mogu se graditi objekti koji ne
L ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i
to:




- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehniCkim propisima. Na predmetni prostor primjenjuju se direktne smjernice, s obzirom
da je isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja, a izvan definisanih granica DUP -
ova (postojecih i planiranih).

7.2. | Pravila parcelacije
Veli€ina urbanisti¢ke parcele na koju se ragunaju urbanisticki parametri je minimum 300
m? a maksimum 600 m2.
Tamo gdje su vece parcele, katastarske ili ve¢ formirane urbanisticke, a ne mogu se
formirati dvije UP, mozZe i drugi objekat u skladu sa ukupnim parametrima (1 objekat max.
500 m2 GBP).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija: gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju od 4m od regulacione
linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.
Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min. éetiri metra.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podruc¢jima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmigkih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda.

U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane
mjere za$tite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji il ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista,
voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za
zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini, Zakona o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.U starim naseljima, gdje su
zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu kuéa,
na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povucene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica. U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja,
namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o za&titi kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U sluaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

L
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list. RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(»SluZzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove Dalekovod 400 kV: irina koridora min 40 m obostrano od
horizontalne projekcije dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
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Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalie od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradniju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom staniju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlaS¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduZni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:;

- potreban proraéun;

- zakljucak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i misljenje da |i se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju&enje potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
Prikljuenje predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu projektovati prema
tehnickim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/26-421/2 od
05.08.2026. godine, koji gine sastavni dio ovih uslova.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na javni put put oznagen katastarskom parcelom br.1445 KO Resnik

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledeée sajtove:
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-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeé¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutra$njeg priklju&ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOS$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanic¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polie, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umijerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

.966/3 KO Resnik
Oznaka urbanistike parcele Katastarska parcela br.966/3 esn

Povrsina parcele u odnosu na koju se

Povrsina urbanisticke parcele racunaju parametri iznosi minimum 300 m?
a maksimum 600 m2.
. it ] 0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
; W . . 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr$ina objekata 500m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta J

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehniéke ili hidrotehnigke
prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanistickih parametara.

Najve¢a visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3.50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaoblienog
krovista. Najve¢e moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukcije
potkrovlja.

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije
Parametri za parkiranje odnosno i jedinstvenim grafiékim simbolima, normativi
garaziranje vozila za parkiranje u zahvatu Generalnog
urbanistickog rieSenja za opstinski centar
Bijelo Polie za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 M2) --------emmvx 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm):
proizvodnja (na 1.000 mM2) -—-----meumm 20 pm
(6-25 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) -----—------- 30 pm
(10-40 pm);




trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60 pm

(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ---------—--- 120 pm
(40-200 pm);

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu |
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno izvedeni. Krovni pokriva&i su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
I kvalitetno izvedeni. Za sve objekte se
preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporuuje se kori§¢enje onih formi

krovova i nacina pokrivanja koji su
dominantni u postojeéim fiziCkim
strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sundéeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione

8




materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiliana Ojdani¢

FQLM'

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

1 potpis ovlas¢gnog sluzbenog lica
) :

25

PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Posjedovni list i kopija katastarskog
plana sa koordinatama detaljnih
taCaka

- Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br. 03-332/26-421/2 od
05.08.2026. godine izdati od strane
DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja
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LOKALN T

(GRADEHA OBl PLANTANA
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GLAVMA GRADSIKA ULICA

BAMENA ULICA

d
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presjek 0-0
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: presjok EE
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA
- PREDLOG PLANA -
1
NARUCILAC GPETINA B JELO POLE i
NOSILAC [
— i nonteneorornoet [T pavercusten
PRILOG TEHNICHA INFRAS TRUKTURA
MROR OV OOTCAE | T Jeaania Popave SeTrg o5
| Tina Antoni Jansana Vega, wrhieiin
OOGOVORNI | 2
ﬁ e ‘oren Dedic. dipling grad
datum mart 2014 god | R 15000 | TS
s







PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | MREZE KOMUNALNIH OBJEKATA

E POSTOJECA VODOVODNA MREZA
E PLANIRANA VODOVODNA MRE2A

E GLAYNI CEVOVOD POSTOJEGH
E GLAVNI CEVOVOD PLANIRAN|

E GRANICA IZMEDJU ZONE - frax snabdevanje gravitaciom
E GRANICA IZMEDJU ZONE - max ucovifene u visoky zony

KANALIZACIONA MREZA - ORIJENTACIONE TRASE

- Doovien:

POSTOURTA KANALIZACLIA 24 DTFADNE VOOE

FOBTOUECA KANALIZACLIA ZA CTPADNE VOBE . yoca s

PLANIRANA KANALFACLIA ZA OTRADNE WODR

OLEMTORI ZA OTPADNE VOUE {virianta A} - DILENTAGIONE TRASE
O T2 s el

|+ OGRIENTACIONE TRASE

Nt 1 « ORIENTACIONS: THASE

POGTROMNIE TA PRECHEAVANE OTRALNM VOOW

PORTOULCA RANALIZACLIA 2A ATMOSBEERSIE VOOE

RECILIL AN VOO0 T O

FLAMITANI QBODNI KANAL ZA ATMORF ERSKE VOOIE (U SALORY OBILAZNE SAQRRACAJNICE |

PLANIRANA KANALIZACLIA #A ATMOBEERSKE Vond

VA DRRADU | BKLADHITENJE OTPADA
TARCA,

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

BIJELOG POLJA
- PREDLOG PLANA -

NARUCILAC opsTnasueLopoLE [
——1
NOSILAC IZRADE | MONTENEGROPROJEKT [IT# PLANET CLUSTER
TEHNICKA INFRASTRUKTURA
RRILOR Hidrotehnitka infrastruktura
RUKOVODILAG | r Jadranka Fopowic dipl.ing.ar urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Natasa Novovié, dipl inz.grad.
PLANER

datum; mart 2014 god ] RUS000 | listbr8
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LEGENDA:

220KV Postojeci

Elektrovod 110kV Postojed

e s Eloktrovad 110KV Plan

Elektrovod 35kV Postoject

prmn wesi  Elektrovod 35kV PLAN
Elektrovod 35kV Ukidanje

E 10kV Postojecs

o — Eiekirovod 10KV Plan

Elektroved 10kV Likuganje
TS 110735 Pian

E TS A5/16KV Postojeca
TS
o
a
m

TS 35/10kV Pian

TS 10/0.4 KV Postojeca

TS 10/C 4 kV Plan

Raukiopno postrojenje 10 kV Pian

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

- PREDLOG PLANA -

D GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RIESENIA

NARUEILAC OPSTINABIELOPOLIE [

NOSILAC e 2

Orare MONTENEGROPROJEKT /i@t PLANET CLUSTER  [¥)
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PRILOG Elextrosnergetika

RUKOVODILAG | mr Jadianka Fopow! .Eﬂmg‘ahufb.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekia

ODGOVORNI Nada Dasic, dipl.ind el
PLANER

datum: mart 2014 god ] R 1:5000 list br. 9







LEGENDA:

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI
CVOR CT POSTOJECI

Ij TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA SA

MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU CT

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU ZICG

(s) % e
I:/;.,
LY
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA
- PREDLOG PLANA -
LEGENDA:
E GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA
NARUCILAC OPSTINA BUELOPOLIE [
e MONTENEGROPROJEKT {[i3## PLANET CLUSTER  [&)
\Y
L@ BiloB TEHNIGKA INFRASTRUKTURA
l Elektronska komunikaciona infrastruktura (Telekomunikacije)
¥ RUKOVCDILAC | mr Jadranka Popovic ,aipl.ing.am.ur
e TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI s Mt i
SR Zeljka Mara8, dipl.ing.el.
datum: mart 2014.god. | R 1:5000 lst br, 10







LEGENDA

Povrsine i péjratna uredonje-PU

Ohiikovna vrijedno podrudje gradskin il socekih
cielina
C——
prodjola
Objokti pejzalne arhitekture javno namjeno-PUJ

Skvar
Zalenilo uz wacbratajmce
R) || Zona rekreacye
. = Linaarno zelenio
Objekti pejzatne arhilektute ograntane
namjana-PUO

Zolanilo individuainih stambeonih cbjskata
Zalenilo stambanin objekita | biokova
Zelonilo posloviih objokata

Zolenilo vierskih objekata

®; | Zolenilo objekata prosviets

Zslanilo cbjoksta zdravatva

Zelenilo 28 tunzem

Sport | rekreacia

Objekti pojzatne arhitekiure speciaine namjens-PUS

Zadtitni pojasevi

Grobije-postojede

| Grobye-noveplanirana profirminje
Zolenile industrijskin zona

Zolenilo skladiéta, stovanita | servisa
Zolanilo infrastrukture

Poljopriviedne povrling

Ostale prirodne peviling
Povrline kopranih voda
Povriine Juljeznitkog saobradajs
Povriine drumskog sacbracaja

Granica poplavnog podnitia
mokaiman nivo vodostajs

Granico pajzatnog uredonjs - Park §ume
Park fuma - Nedakusi

B e suma - obeon

Tatke | potez) znalajni 28 panoramske vhjednost

JAVNE FUNKCIJE
SKOLA
POSTA
BOLNICA
Sup
POLICUA
VATROGASCI
REZERVOAR
PILANA

n Sakrain/ objekat

. Civiina arhitoktura.

B <utuma bastina-Lokainog macaja

]

Kultuma badtina-Nacionalnog znataja
Koncisiona posrudia
Mineraine sirovine

. [zvor vode 6d 100-1000L/a

Evm voda Lima

MREZA NASELJA

Centar ragionalnog :nagaja
{ ) Opitinski cantar

O Ostalanasela

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA:

Granica | broj katastarske parcale
Granica detaljnih urbanistitkih planova

Granica generalnog urbanistickog nedena (cca 1159ha)

}-‘ DETALJNI URBANISTICKI PLANOVI
- A BANLA WAL s 1)
DU LB TILIMA 200 s Paana
A WIDAKE i M

0 At ficn 131

U BORY L MCE joca 280w
U LRACA (in Jinai

U CANTAR (iam bine)

DU LA i 1300

DUB ThOLANA (8 T

O M IAC i ST
.

P MDAV s 10 -t D)
U KILIING (100 M« o )

NARUGILAC OPSTINABUELOPOLEE [

NOSILAC " o
! mnrsussaonnmmm PLANET CLUSTER
BRLOS PEJZAZNA ARHITEKTURA

RUROVODILAC | Tor Jadranka POROVE Gipling am urb.

| TivA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Snezana Laban dipl ing pejz.arh.
PLANER

datum: mari 2014.god, l
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Muha Dizdarevit¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.c.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
" ” Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODOVOD BISTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Brof: 03-332/26-421/2 05.08,2026 oodine
Za:  Opstina Bijelo Polje = I, o% DQQ@ |
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora A |

UL Slobode bb L |
84000 gijelo Polje Wy OG m/%ﬂ i 9(3‘6

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06/5-332/26-729/3-157 od
05.08.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,SLlist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuci po zahtjevu Séekié Filip, DOO Vodovod »BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. 966/3 KO Resnik.

U wvezi VaSeg =zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-729/3-157 od
05.08.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br.966/3 KO Resnik.

Vodovodna mreZa PVC @315mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo Polje - Resnik
- Rasovo - Bistrica, gdie treba planirati prikljuéenie vodovodne mreZe za objekte na kat. parc. br.
966/3 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljucenje planiranog
stambenog objekta moZe se izvréiti na PVC 9315mm koja je udaljena oko 200,0m od kat. parc. za koju
se izdaju uslovi. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 5,0 bar. Investitor
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta
priklju¢enja na glavnu vodovodnu mre3u (PVC @315mm). Vodomjernu #ahtu smijestiti na samom
ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju
UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimalnih unutra$njih dimenzija 100x100x100cm izradena
od armiranog betona sa drenaZnim otvorom i lakim metalnim poklopcem min. dim. 60*60cm.
Vodomjerna Sahta treba da sadr¥i prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
Skloniste za vodomjer mora biti termiki izolovano, Vodomijer predvidjeti od proizvodaéa INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja vise stambenih jedinica u skloni¥tu za vodomjer
predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Preénik priklju¢ne linije usvojiti prema
hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni
priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji Ce koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“.,




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
' D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
" ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD “BISTRICA e-mall: vodovodbp®@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Felralna kanalizacija ne postoji za ovo naselie Potrehno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciscene vode, a preci$¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciSc¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanie otpadnih voda u recipiient i javnu kanalizaciju, SI. List CG. br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA*
Bijelo Polje
Telgnléki mkovodi[ac,

M.P.

Marko Bulatovié, dipl. in% grad.



l.a br.14

Rbzmjéra 1:2500




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7390/2026

Datum: 04.08.2026.
KO: RESNIK

CRNA GORA

28000000021 II
A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/26-729/2-157, , za

potrebe |, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 34 - IZVOD

Posjednici

Mati¢ni broj - ID

Naziv - adresa i mjesto

Stvarne pravni odnos

Obim prava

SCEKIC LAZAR RUIDIAIR

SCEKIC |AZAR GRADIMID

SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK

173

SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK

173

SCEKIC IE7DIMVID

SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK

113

Parcele

Blok Broj 'P-og;roj SPI:?:L Kl:‘?:fm Klasa | Povriing m? | Prihod Pfil;is Primjedba
%S | L AN R
966 ? ]‘;) :lll'(()‘tigl'\ 3::;1),\ 0 %0 .00 H.';'il"-)‘i ;

Ukupso 9092 66.13

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom

"SL list CG" br. 73/10, 032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 0408 2026, 13:48:36

acclnik: o

Wiro /=

18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07.

adzgalj Rajko, dipl pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Blok
Br. parcele/
pt;'da broj

RB

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

966/3

105-2-919-1606/1-2026

09.07.2026 12:49

SCEKIC MILAN 1Z
BIJELOG POLJA

ZA OVJERU | UPIS PO
GEODETSKOM ELABORATU ZA

966/3

105-2-919-1606/1-2026

09.07.2026 12:49

SCEKIC MILAN IZ
BIJELOG POLJA

ZA OVIERU 1 UPIS PO
GEODETSKOM ELABORATU ZA

966/3

105-2-919-1606/1-2026

09.07.2026 12:49

SCEKIC MILAN IZ
BIJELOG POLJA

ZA OVIJERU I UPIS PO
GEODETSKOM ELABORATU ZA

Datum i vrijeme:

04.08.2026. 13:48:36




CRNA GORA

Katastarska opstina: RESNIK

UPRAVA ZA NEKRETNINE ij: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 4
Broj: 105-917126-2292-D3 Parcela: 966/3

Dutum: (4.08.2026,
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*** JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

KO: RESNIK, R 1:2500@ .
Po zahjevu broj: 105-917/26-1360-D], od: 04.08.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedece koordinate detaljnih talaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2026.4.23 - (2) EKSPORT PODATAKA ©4.08.2026 14:26

3 7400028 .66 4766808.04 .00 Odrzavanje
4 7400038.73 4766779.43 0.00 Odrzavanje
5 7400052.62 4766739.92 .00 Odrzavanje
6 7400066 .88 4766699,38 0.00 Odrzavanje
7 7400081.15 4766658.78 0.00 Odrzavanje
9 7400123.08 4766725.01 0.00 Odrzavanje
16 7400120.47 4766750,23 0.00 Odrzavanje

4064 7400120.63 4766788.59 .00

4065 7400127 .41 4766778.61 ©.00

4081 7400120.37 4766752.38 0.00

4082 7400120.52 4766749.02 .00

4083 7400123.16 4766724 .21 0.00

4084 7400125.29 4766705.26 0.00

4085 7400126.35 4766700.42 0.00

4086 7400129.65 4766674.77 0.00

4111 7400035. 30 4766806.94 0.00

4112 7400044.03 4766805, 25 0.00

4113 7400065.75 4766801.12 .00

4114 7400089.66 4766793 .44 0.00

4115 7400109.45 4766788.40 0.00

4204 7400100,51 4766663 .81 0.00

Parcela: 966/3 (P=9089 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:167 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
4113-4114 25.11
4114-4115 20.42
4115-4064 11.18
4064-4065 12.07
4065-4081 27.16
4081-16 2.15
16-4082 1.21

4082-9 24.15

9-4083 0.80
4983-4084 19.07
4084-4085 4,95
4085-4086 25.86
4986-4204 31.13
4204-7 20.00

7-6 43.03

6-5 42.97

5-4 41.88



4-3 30.33
3-4111 6.73
4111-4112 8.89
4112-4113 22.11

----------------------------------------------------

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 966/3 iznosi 3 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:RAZLIKA POVRSINE NUMERIKE I GRAFIKE U GRANICI DOZVOLIJENOG
ODSTUPANJA

R

Obradila: /’w‘ l



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-91726-1360/DJ

Datum: U4.08.2026.

)

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstina: RESNIK

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 966/3

Ovjara@
1 /Sluzbeno lice:
Yy Qe L




