URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA ifiie
Opstina Bijelo Polje -
1 Sekretarijat za planiranje i uredenje ?
prostora
OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/26-608/2
Bijelo Polje, 04.08.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 143
2 |stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i

podnijetog zahtjeva Eparhije budimljansko - niksicke Berane izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 203 (zona 2) koju ¢&ini katastarska parcela
4 br.950/2 KO Bijelo Polje i dijelovi katastarskih parcela br.949, 950/1 i 951 KO Bijelo Polje, u

zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG

— opstinski propisi“, br.11/18).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Eparhija budimljansko — nik$i¢ka Berane
6 | POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 344 — prepis na katastarskoj parceli br.949 KO Bijelo Polje upisana je
porodi€na stambena zgrada bruto povrSine osnove 63m2, spratnosti prizemlie i sprat (P+1) i
dvoriste povrsine 251m2;

U listu nepokretnosti 2616 — prepis na katastarskoj parceli br.950/1 KO Bijelo Polje upisana je
prizemna porodi¢na stambena zgrada bruto povréine osnove 73m2 i dvoriste povr§ine 166m2;

U listu nepokretnosti 2411- prepis na katastarskoj parceli br.950/2 KO Bijelo Polje upisana je
prizemna druStvena stambena zgrada bruto povrsine osnove 143m2, kr§ kamenjar povrsine
198m2 i zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 215m2;

U listu nepokretnosti 410— prepis katastarska parcela br.951 KO Bijelo Polje upisana je kao ulica
povrsine 375m2,

U grafiCkom prilogu plana Analiza postojeceg stanja — na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
(kat.parcela br. 950/2 KO Bijelo Polje) evidentiran je prizemni objekat.

Viasnik objekata mozZe da ukloni objekte, shodno &lanu 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br.19/25, 92/25, 160/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Uz
prijavu viasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektom i projekat o uklanjanju.




PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticka parcela UP 203 — zona 2 - nalazi se u dijelu koji je lzmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za centralne djelatnosti (CD).
Povrine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su
centara naselja.
Mogu se graditi i
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;
- trgovacki (trZni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;
- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski
objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;
- privredni objekti, skladista, stovaridta, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;
- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluZe potrebama
podrucja.
lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim
propisima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja ugostiteljskih objekata i objekata za smjestaj
turista — hotela, potrebno se voditi vazeéim “Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”.

7.2. | Pravila parcelacije
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafiéki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".
Graficki prilozi su sastavni dio urbanistiéko — tehnikih uslova.
Napomena: U sluCajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.
Clanom 15 Pravilnika o na&inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sl.list CG", br.53/2025), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra, odnosno za objekte infrastrukture, grafi¢ki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 3,0m. Uz prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce
je postaviti dilatacioni zid ili zajednicki zid na granicu urbanistiéke parcele. Izuzetno, gradevinska
linija ispod povr§ine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje i tehni&ke
prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanistitke parcele
ukoliko povrSina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele. Regulaciona linija:
Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su gradevinskim linija
(GLO, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date ta&ne pozicije i koordinate u
grafickim prilozima koji su sastavni dio UTU.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VI (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i
seizmicko] mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziékih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG" , br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10, 48/15, 33/26).

Mjere zastite na radu:

Shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.51/26) pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekata, namijenjenu za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da u skidu sa ovim zakonom, pri izradi tehnicke
dokumentacije razradi propisane mjere zastite i zdravlja na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini§e svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opétinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
vazece Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta
| predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

NaroCito je vazan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za pejzazno uredenje:

— Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

- NaroCito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

— Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godignjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

— Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji sacbraéaja i linearno zelenilo, a koje ce
imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

~ PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

—~ minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobraéajne manipulativne povrsine.

— sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,

— kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

~ predvidjeti fontane ili sculpture,

- sadnice drveta koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

— ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

— sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

— kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

—__predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40711, 44/17,
18/19, 84/24, 92/25), posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

U skladu sa Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DUP-a “Centraine zone” Bijelog
Polja, ovim planskim dokumentom je odreden:

» zastitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znacaja
za njegovo postojanje, zastitu, koris¢enje,izgled, ouvanije i istraZivanje, istorijskog
konteksta, tradicionalnog autenti¢nog ambijenta i vizuelne dostupnosti):

» zastitna ili ,buffer® zona (prostor izvan granica zasti¢enog kulturnog dobra koji se
odreduje radi spreavanje negativnog uticaja na zastiéeno dobro).

Predmetna lokacija nalazi se u buffer zoni zasticenog spomenika kulture crkve Sv.Apostola
Petra i Pavla. Sastavni dio ovih uslova je rjeenje - konzervatorski uslovi broj UP/I-03-041/26-
250/3 od 27.07.2026. godine koje je izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara — Cetinje
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG* br. 19/25, 92/25,
160/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ( ,Sllist RCG", br.27/07 i
»Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG br.19/25,
92/25, 160/25). Takode, radovi na kolektivnim stambenim objektima, objektima centralnih
djelatnosti kao i poslovnog centra u nastavku glavnog gradskog trga, preporuka je da se
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za &itav prostor zahvata.
Prije izrade Glavnog projekta za izgradnju dijela objekta, uraditi Idejno rieenje cjelokupnog
objekta na urbanisti¢koj parceli u kome je prikazana moguénost fazne izgradnje , sa kojom treba
da su saglasni svi suvlasnici formirane urbanistike parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




17:1;

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuc¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje
potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerme
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i
presek prikljucnih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa
i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi
razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:

-TehniCka preporuka za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre¢nik prikljucka treba da je prema hidraulickom proradunu. Na mjestu prikljutka predvidjeti
vodomjerni Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Preénik prikljugka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralikim proradunom ¢e se doéi do odgovarajuéeg
precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuéka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razliCit zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br.03-332/26-336/2 od 08.07.2026.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuCuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za prikljuéenje na elektronsku komunikacionu mrezu

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljutak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” ,
br.73/10, 28/11), izraditi Projekat geolokih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja. Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima
i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godiénja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 &asova, a minimum je u
decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom lieta (jun-avgust). Za podru¢je opstine Bijelo Polie, obimnije snezne padavine
karakteristiCne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativha vlaZnost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godinja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su
izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog pravca jer se tim
pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U
vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 203 - zona 2 -

2.
Povrsina urbanisticke parcele s ms
Maksimalni indeks zauzetosti ues
Maksimalni indeks izgradenosti 953
Bruto gradevinska povrsina objekata 726,43 m?
(max BGP)
Pv+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se defini§e za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveéa visina etaze za obradun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* ZzagarazZe i tehnike prostorije do 3.0 m;

e za stambene etaze do 3.5 m;

e Zzaposlovne etazedo 4.5 m;

e za specijalne namjene objekata
(prizemija hotela, trznica | sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju ¢e procjeniti nadleZni organ za
izdavanje UTU-a;

* izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza dija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaza se nalazi iznad
posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.




Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

stanovanje (na 1000 M2) ~-=—eemeeme 8 pm (lokalni
uslovi min6, a max 9 pm);

proizvodnja (na 1000 M2) -=weeememen 10pm (3-12
pm);

fakulteti (na 1000 m2) ---------—--— 15 pm (5-18
pm);

poslovanje (na 1000 m2) ------e---- - 15pm (5-20
pm);

trgovina (na 1000 M2) --e=seeeeeeeve- 30 pm (20-40
pm);

hoteli (na 1000 M2) -=--+=s-me=em-=- 15 pm (10-20
pm);

restorani (na 1000 m2) -----seeeenmen- 60 pm (20-100
pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------12 pm

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli
ili smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u
suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeseno kao povrSinsko ili organizovano u
vieetaznim podzemnim garazama. Podzemne
garaze je neophodno organizovati na parceli
objekata van javnog =zemljita. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti
dvije ili vise podzemnih garaza susjednih
urbanistiCkihn parcela u jednu tehni¢ku i
funkcionalnu cjelinu. Gabarit podzemne garaze
moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima
bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata.

9




Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoscu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucdja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriséenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nagéin.
Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni
pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljfanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vijetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori§éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $§kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestaéku
klimatizaciju.

-Pri__proradunu koeficijenta prolaza toplote
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objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
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PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi br.03-332/26-336/2 od 08.07.2026.godine
izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica“.
Konzervatorski uslovi, rjeSenje broj UP/I-03-
041/26-250/3 od 27.07.2026.godine Uprave za
zastitu kulturnih dobara - Cetinje
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105.917/26-2243-D)

Dutum: (4,08.2026,

N p
i ’_- d 4
'\ht. = E_-

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10,14

Parcele: 948, 949, 950/1, 95002, 951




28000000021
(T
105.919-5585/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-5565/2026
Datum:  26,06.2026.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "S1. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-332/26-608/1. . za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

Podaci o parcelama
_ Bro Plan Potes ili Natin koriscen Bon, J
Broj Podbroj zgra'zle Skica | Datum upisa| .00 kuéni broj Osnov slicandga klasa | Povriina m? Prihod
951 14| 27/1172000 |UL.DRUGA Ulice 37 000
27 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
375 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000000000002 CRNA GORA [Svojina 1”1
0 PODGORICA  Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BUELO POLIE aspolaganje /1
UL.SLOBODE BUELO POLIE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

¥ fut _szﬂaéclnik:(’ p
. ) ¢ | K |~ ) - '
¥ Yoo jé-/{.-u/c’ e

: ,,Madiga(j Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 26.06.2026. 12:17:40



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-5564/2026
Datum:  26.06.2026.
KO: BIJELO POLIJE

28000000021
OO
105.819.5564/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, *S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR. 06/4-332/26-608/1,

izdaje se

, 2a potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 2411 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon,
Broj Podbroj zgra'llie Skica | Datum wpisa| e, udni broj Osnov ’"-"33“.?g kiasa | Povrina m?)  Prinod
950 2 10 22/12/2000  [UL.DRUGA IS EARMPIE ! 0.0
27 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
950 2 10 22/11/2023 [UL.DRUGA Zemljifte uz vanprivr. zgradu 215 0.00
27 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
950) 2 1 10 UL.DRUGA rustvena stambena zgrada 143 0.00
27 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
556 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000000000002 CRNA GORA vojina 11
0 PODGORICA  Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BUELO POLIJE aspolaganje 171
ULSLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriiéenja PD 5 Prava
Broj Podbroj | Broj Osnoy sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjm(?
950 2 I [DruStvena stambena zgrada F J
i 900 143
bl | El beni S 7T
il . Freord vun : i ERARHUA BUDIMLIANSKO- 000000233691
Dvii 28 | NIKSICKA' BERANE
vije sobe
IMANASTIR DURDEVI STUPOVI  Berane
I [Stambe; | SO T T
930 2 R e 2 P | VUKOVIC BRANKO DRAGOMIR
[Dvije sobe 28
950 2 | tambeni prostor 3 P [>ToumE 7T
VISE OSNOVA ‘EPARHIJA BUDIMLJANSKO- 00000023369 1(
ik sobe 28 | NIKSICKA' BERANE
MANASTIR DURDEVI STUPOVI  Berane
[ beni prost L
=8 : R . | 'EPARHUA BUDIMLIANSKO.  000000233691(
e sobe 28 | NIKSICKA' BERANE
IMANASTIR BURDEVI $TUPOVI Berane

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

26.06.

i ograniCenja.

2026. 12:16:34




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

&, N Matelnikion

DN Ao
i - S :') QC#AQ/ gac
. & ﬂ Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme:  26.06.2026. 12:11:46 ik



UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:
Datum:
KO:

105-919-5563/2026
26.06.2026
BIJELO POLIE

28000000021

105.919-5562372026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-332/26-608/1. . za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2616 - PREPIS
Podaci o parcelama
Plan Natin koriSéenja Bon.
Bre). | Reabea) zgig{le Skica |Patum upisal 0, li,?tlﬁg:-:i!lhroj Osnov g{icanﬁ kiasa | Povrsina m2|  prihod
950 1 10 UL.DRUGA Dvonite 166) 000
27 NASLIEDE
950 1 | 10 UL.DRUGA Poroditna stambena Zgrada 73 0.00
27 NASLIEDE
239 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava im prava
0000002336910 'EPARHUA BUDIMLIANSKO-NIKSICKA' BERANE Susvojina 12
MANASTIR BURDEVI STUPOVI  Berane
VUIISIC TODOR DANA Susvojina n

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj Bg'\lie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
950 I Porodiéna stambena zgrada Susvojina 2
I N::SL'JI';?)]‘E . ¢ ‘EPARHUA BUDIMLIANSKO- 000000233691
0 73 | NIKSICKA' BERANE
MANASTIR BURDEVI STUPOVI
Susvojina 142
VUJISIC TODOR DANA
Podaci o teretima i ogranienjima
B Podbr Bro Redni Datum upisa
roj 0] zsra'lie PD | o] Natin koridcenja Vrijeme u};!isa Opis prava
24/05/1999
950 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ﬁ:m ﬂg;:g:s 4 gradajl

Datum i vrijeme: 26.06.2026. 12:14:50



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/7Naéelmk H < e
,&Au/é ¢

M,/digdl_] Rajko dipl pravnik

Datum i vrijeme: 26.06,2026. 12:14:50 e




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Predmet

Datum | vrijeme

Podnosilac

SadrZina

105-3-919-873/1-2024

18.12.2024 09:50

EPARHIJA
BUDIMLJANSKO-NISKIC

ZA UPIS PRAVA SVOIJINE U LN BR.
344,2182,2183,2185,2616 KO BUELO
POLIE I LN.BR.12 KO ORAHOVICA

Br. parcele Zgrada
podbroj PD
950/1
|
950/1

105-3-919-873/1-2024

18.12.2024 09:50

EPARHIJA
BUDIMLJANSKO-NISKIC

ZA UPIS PRAVA SVOJINE U LN.BR.
344.2182,2183,2185,2616 KO BUELO
POLJE | LN.BR.12 KO ORAHOVICA

Datum i vrijeme:

26.06.2026. 12:14:50

373
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05-819.5561/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-5561/2026
Datum: 26.06.2026.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-332/26-608/1. . za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1441 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan y Potes ili Natin koriscenja Bon, , 2
Broj P"‘"’a zgrade | Skica |DAtum upisa| .o héni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
948 10 UL.DRUGA iD""“‘“‘ + 01K
27 KUPOVINA
948 1 10 UL.DRUGA Porodicna siambena zgrada 61 0.00
27 KUPOVINA
489 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002336910 'EPARHIJA BUDIMLJANSKO-NIKSICKA' BERANE T(ori!c‘cnjc 171
MANASTIR BURDEVI STUPOVI  Berane
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina /1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
- . . - . - .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéen PD . .
Broj Podbroj Bm"ii Osnov Slicﬂﬂ.iga Godina Spraplnoggl{ Sprat Vlasnik illl"::s?lac prava
Igrade Sobnost izgradnje ovisina Adresa, Mjesto
948 I [Porodi¢na stambena zgrada p | Svesim 171
UPOVINA EPARHUA BUDIMLJANSKO- 00000023369 10)
lK 930 61 | NIKSICKA' BERANE
\’r\\r\sT]R DURDEVI STUPOV]  Berane
948 1 estambeni prostor 1 P gL
UPOVINA EPARHUA BUDIMLIANSKO-  ODO(N2336910)
24 | NIKSICKA' BERANE
edna soba
\h\\,\s*rm DURDEVI STUPOVI  Berane
948 I [Stambeni prostor 2 Pl LA
UPOVINA HIJA BUDIMLIANSKO- 00000023369 1)
anban st 48 '&I[KSI KA' BERANE
IMANASTIR DURDEVI STUPOVI  Berane

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:  26.06.2026. 12:11:46 1%



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  26.06.2026. 12:11:46 et




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-5562/2026
Datum: 26.06.2026.
KO: BUELO POLJE

CRNA GORA

28000000021
RO 1 0 G
105.919-5562/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-332/26-608/1.

izdaje se

, Zza potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 344 - IZVOD

Datum i vrijeme: 26.06.2026. 12:13:39

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon. i 2
Broj Podbrof sgrate | Skica | Dotum upisa| yicq | et rgs Osnov sticanja hinse | Povelisam®  Pribod
949 10 06/08/2008 |UL.DRUGA DVortte 25[% 000
27 KUPOVINA
949 | 10 06/08/2008 |JUL.DRUGA Poroditna stambena Zgrada 63 000
27 KUPOVINA
314 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002336910 'EPARHIJA BUDIMLIANSKO-NIKSICKA' BERANE vojina 7]
MANASTIR DURDEVI STUPOVI  Berane
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin korigéenja PD . 9
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik il |
zgrade Bisost izgradnje Povriina § 'i "°‘h§:|gra‘“
949 1 [Porodiéna stambena zgrada Pl /
JPOV
KUPOVINA - o
949 1 tambeni prostor P d L
UPOVINA EPARHUA BUDIMLIANSKO- 00000023369 1(
etiri sobe 51 | NIKSICKA' BERANE
MANASTIR DURDEVI STUPOV]  Berane
949 I [Stambeni prostor 2 Pl ﬂ‘dﬁr 71
K UPOVINA HITA BUDIMI JANSKO- 000000233691
ol 51 NIKSI KA' BERAN
Cetiri sobe
IMANASTIR DURDEV] STUPOV] Berane
Podaci o teretima i ogranicenjima
B Podb Bro Redni i i Dat is
roj roff Brele | PD e Natin koriiéenja Vethone aole Opis prava
28/04/1999 @
949 1 1 Porodi¢na stambena zgrada o ﬁg::ﬂ!ﬂ za gradnju
0:0
1/3



Na_plata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnik: &>

\ 72— 2/

L ze) gy c

\. ¥4 . Madzgalf Rajko, dipl pravnik

\ o 5. o J

Datum i vrijeme:  26.06.2026. 12:13:39 A



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada g
H Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj D
949/0 105-3-919-873/1-2024 | 18.12.2024 09:50 EPARHIJA S 3182 2185 3188 2010 KD BUELD.
4 Ty i i ; BUDIMLJANSKO-NISKIC [poLJE 1 LNBR.12 KO ORAHOVICA

ZA UPIS PRAVA SVOJINE U LN.BR,

! EPARHIJA I
05-3-919- 2 .12.202 :50 344.2182.2183,2185.2616 ELO
949/0 T 105-3-919-873/1-2024 | 18.12.2024 09:5 BUDIMLJANSKO-NISKIC Jaqinaies 2k 0l Oll\’.(;)u?owcf\
1 EPARHIJA ZA UPIS PRAVA SVOIJINE U LN.BR.
-3-919-873/1-2024 | 18.12.2024 09:50 344,2182,2183,2185,2616 KO BIJELO
R p) i = BUDIMLJANSKO-NISKIC |pOITE T TNER.12 KO ORAHOVICA
1

ZA UPIS PRAVA SVOJINE U LNBR.
- 105-3-919-873/1-2024 | 18.12.2024 09: EPARHIJA 344.2182,2183.2185 261 :
i S 18122024 0930 BUDIMLIANSKO-NISKIC [313ET TR 13 K0 ORanoiicn

Datum i vrijeme:  26,06,2026. 12:13:39 3/3



| 03 - of < %6
" | Crna Gora

Uprava za za§tit5ﬂkul£'§1ih o%%zfé‘ /9 ol

Sektor za sprovodenje mjera zastite kulturnii dobara DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj :\)\?]I"DB‘ - Ohn ) 36 -250 ) > Cetinje, 27. 07. 2026. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje, br. 06/4-332/26-608/2-1 od 29.06.2026. godine,
zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-041/26-250/1 od 03.07.2026. godine, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 203 koju &ini katastarska parcela br. 950/2 i djelovi katastarskih
parcela br. 949, 950/1 i 951 sve u KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje, na osnovu &1.102 stav 2 i &.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), Pravilnika o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SLlist Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa &lanom 18 i &L 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,,SLlist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/ 17), donosi

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izradu konzervatorskog projekta za izgradnju objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 203 koju ¢ini katastarska parcele br. 950/2 i djelovi
katastarskih parcela br. 949, 950/1 i 951 sve u KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje

I

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istraZivanja ovog prostora, kojem pripadaju predmetne katastarske parcele. Detaljno
analizirati objekte koji predstavljaju primjere tradicionalne stambene arhitekture ovog
podneblja. Na osnovu dobijenih relevatnih podataka definisati oblikovnost objekta, a
posebnu paZnju posvetiti definisanju izgleda fasada, broj, dimenzije i proporcije otvora,
njihove dispozicije i rasterne podjele. Ne dozvolja se gradnja koja vizuelno devalvira
naslijedena kulturne vrijednosti kulturnog dobra;

* Obzirom na poziciju predmetne parcele i moguceg negativnog uticaja na vizure
Kulturnog dobra, potrebno je posebno paZnju posvetiti pozicioniranju objekta. Uraditi
vizuelne analize u odnosu na crkvu i priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta;

* Stim u vezi, potrebno je grafickim prilozima prikazati odnos novoplaniranog objekta i
kulturnog dobra, njegove dimenzije, proporcije, gabarite, Cime ¢e se pokazati
opravdanost projektnog rjesenja;

* Objekat svojom formom, materijalizacijom i dimenzijama mora korenspodirati sa
ambijentalnim vrijednostima kulturnog dobra, na nacin da ne remeti vizuru na kulturno
dobro i cjelokupni ambijent. Arhitektura novoplaniranog objekta treba da odrazava

Adresa: NjegoSeva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora Stranical od 4
tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@uzkd.gov.me



obrazlozen koncept svedenih, smirenih linija i forme, uz transponovanje i
reinterpretaciju tradicionalnih arhitektonskih elemenata bjelopoljskog kraja;

* Potrebno je koristiti prirodne materijale i boje karakteristiéne za ovo podneblje, kako
bi se objekat adekvatno prilagodio zateGenom ambijentu. Daje se moguénost upotrebe
savremenih tehnika i materijala, Gija je efikasnost potvrdena nau¢nim podacima ili
prakti¢nim iskustvima;

o Isklju¢iti moguénost planiranja neadekvatnih fizi¢kih struktura kojim bi se negativno
uticalo na arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;

* Spoljnu drvenariju, prozore i vrata, izraditi od kvalitetne drvene grade ili ponuditi
savremena rjeSenja, pri ¢emu treba iskljuditi upotrebu PVC bravarije. Projektom
predvidjeti izradu Seme stolarije sa svim specifi¢nostima i karakteristikama, kao i svim
metalnim elementima (3arke, rudice, Sildove...);

* Krovni pokriva¢ predvidjeti po uzoru na tradicionalna rjeSenja. Koristiti crijep ili lim,
a sve u skladu sa krovnim rjeSenjima karakteristi¢nim za ovo podneblje;

* Ukoliko se planira postavljanje spoljasnjih jedinica klima uredaja iste pozicionirati na
manje vidnim pozicijama na zadnjoj fasadi prema dvoristu;

* Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi rauna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.

I

» Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara.

* Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

* Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih ‘mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opéstina Bijelo Polje,
br. 06/4-332/26-608/2-1 od 29.06.2026. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-
03-041/26-250/1 od 03.07.2026. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 203 koju ¢&ini
katastarska parcela br. 950/2 i djelovi katastarskih parcela br. 949, 950/1 i 951 sve u KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje, a nakon terenskog
obilaska i uvida u raspoloZivu dokumentaciju Uprave, konstatuje se sljedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u granicama zasti¢ene okoline kulturnog dobra Crkva
Svetog Petra, Bijelo Polje ima status nepokretnog kulturnog dobra na osnovu Rjesenja o

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA Stranica 2 od 4
Adresa: Njegoseva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora

tel: +382 41 232 153

e-mail: uzkd@uzkd.gov.me




stavljanju pod zastitu broj: 593/1-49 od 21.09.1949. godine, te stoga sve intervencije na njemu
podlijezu odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Predmetna lokacija u odnosu na kulturno dobro na kojoj je predvidena izgradnja novog objekta
se nalazi sa sjeverne strane Crkva Svefog Petra i u zadtiéenoj je okolini ovog kulturnog dobra.
U topografskom smislu, njena pozicija je na nizoj visinskoj koti (cca — 2 metra) u odnosu na
poziciju kulturnog dobra.

Terenskim uvidom konstatovano je da se na parceli nalazi prizemni objekat starije gradnje, sa
Cetvorovodnim krovom, pokrivenim crijepom. Objekat je u losem stanju o&uvanosti. Evidentno
Je da su na parceli zapoceti radovi ravnjanje terena.

Uvidom u dostavljene urbanisti¢ko tehni¢ke uslove konstatovano Jje (pod tatkom 6. postojeée
stanje) na predmetnoj lokaciji (UP 203, povrsine 1117, 59 m2) nalaze sljedeéi objekti: na
kat.parceli br. 949 KO Bijelo Polje stambena zgrada bruto povrdine osnove 63 m2; na
kat.parceli br. 950/1 KO Bijelo Polje prizemna porodiéna stambena zgrada bruto povrsine
osnove 73 m2; na kat. parceli br. 950/2 prize,na drustvena stambena zgrada bruto povrsine
osnove 143 m2, dok je kat.parcela br. 951 upisana kao ulica povrgine 375 m2.

Planirana lokacija je planom predvidena za centralne djelanosti, spratnosti Pv+] sa
maksimalnim urbanistickim parametrima - indeksom zauzetosti 0.3 i sa maksimalnim
indeksom izgradenosti 0.65.

Uvidom u dokumentaciju ove Uprave, utvrdeno je da je 2017. godine (akt broj 03-531/2016-4
od 02.08.2017. godine) , dato misljenje na Nacrt DUP- Centralne zone Bijelo Polje, u kojem je
predmetna parcela shodno namjeni povrsina tretirana kao parcela za stanovanje srednje gustine,
dok je vaze¢im Planom predvidena kao lokacija za centralne djelatnosti.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je postovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24, 92/25) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu
konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara), potrebno je dostaviti, u
analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA stranica3 oda
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Clanom 101 stav 2 Zakona o zaititi kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

DIREKTORICA

e .
<7 CLR), febovkoyic
df Petra Zdravkovié

Dostaviti:
- Opdtina Bijelo Polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora;
- uspise.
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BISTRICAY Korisnicka sluZba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB; 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-336/2 08.07.2026. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
UL Slobode bb

84000 Bijelo Polje o, ~06~13%,] Gop/

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije
br.06/4-332/26-608/3-2 od 29.06.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova

oy S, {ole

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Eparhije budimljansko - niksi¢ke Berane D.0.0. Vodovod ~BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 950/2, 949, 950/1 i 951 KO
Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-608/3-2 od 29.06.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 950/2, 949, 950/1 i 951 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa ACC @300mm prolazi ul Kneza Miroslava, gdje treba planirati prikljuc¢enije
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 950/2, 949, 950/1 i 951 KO Bijelo Polje. Prosjecna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko
4,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
polozi do mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidijeti
na samom ulazu na katastarsku parcelu u $ahti za smje$taj vodomjera minimalnih unutrasnjih
dimenzija 100*100*100 cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska,
hvatac mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pretnik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica“.




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD "BlSTRlCA" Karisnicka sluiba: 050/431-006
e-mail: vodovedbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV; 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31. Atlas panka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ul 11l Sandzacke brigade, gdje se moZe planirati prikljucenic
objekta koji se planira na kat. parc. br. 950/2, 949, 950/1 i 951 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuenje na odgovarajuée reviziono okno
@1000mm, za Kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi (skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda data je u
prilogu). Prije poCetka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mijestu prikljucenja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 950/2, 949, 950/1 i 951 KO Bijelo Polje.
Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
priklju¢ne cijevi ne smije biti ni%e od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu, Na
priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoc¢a koje mogu dospjeti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na
osnovu hidraulickog prora¢una a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti veci od postojece gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i mjesta prikljucenja
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Granica zahvata detaljnog urbanisti¢kog plana
E Granice zone

[E Broj zone

[: Granica viasni$tva - katastarska parcela
22

m Oznaka katastarske parcele

D Postojeci objekti
Pomocni objekti

Nazivi objekata, ulica , rijeka
@ Oznaka urbanistitke parcele
E Granica urbanistitke parcele
P+1 | Spratnost objekata
Zone predvidene za razradu javnim konkursom

Il kategorija zastite - zeleni pojas

Telefonska centrala - postojeéi elektronski
komunikacioni &vor LC Bijelo Polje

TK podzemni vod viseg reda - postojeéa elektr,
komunikaciona infrastruktura sa opti¢kim kablom

TK podzemni vod - postojeéa elektronska
komunikaciona infrastruktura sa bakarnim kablom

—
[
—
—
E TK okno - postojeée kablovsko okno
—
—_—

Planirani TK podzemni vod - planirana elektr.
komunikaciona infrastr. sa 4 PVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno
NO 1,...,NO 406

LEGENDA - Zasti¢ena kulturna dobra
FL Spomen obiljiezje
. Civilna arhitektura
m Sakralna arhitektura
m Ambijentalna cjelina

’: Zastitna (buffer) zona kulturnog dobra
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