URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/26-676/2

Bijelo Polje, 10.08.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25, 114/26) i
podnijetog zahtjeva ,,Mikro — Mont“ DOO Bijelo Polje izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukeiju — dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta (upisanog u listu nepokretnosti
341 na katastarskoj parceli br.62/1 KO Ravna Rijeka kao zgrada 2) na urbanistitkoj parceli UP
270 koju Cine dijelovi katastarskih parcela br.62/1, 62/2, 61/2 i 61/3 KO Ravna Rijeka u zoni B u
ubanistickom bloku 4 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Krusevo* (,Sl.list CG - opstinski
propisi", br.28/15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »Mikro - Mont“ DOO

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 341 - prepis, KO Ravna Rijeka, evidentirano je sledece:

katastarska parcela br.61/2 KO Ravna Rijeka, njiva 2.klase povr§ine 306m?2.

Katastarska parcela br.61/3 KO Ravna Rijeka njiva 2.klase povrine 1381m?:

Katastarska parcela br.62/1 KO Ravna Rijeka: prizemni poslovni objekat (br.1) povrsine 336m?,
prizemni poslovni objekat (br.2) povr§ine 252 m?, poslovni objekat (br.4) spratnosti P+1 povrsine
180m? i livada 2. klase povrsine 2069m?2.

Katastarska parcela br.62/2 KO Ravna Rijeka voénjak 3.klase povrsine 224 m?

Vlasnik objekta moze da ukloni objekat, shodno &lanu 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br.19/25, 92/25, 160/25, 114/26), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom
inspektoru. Uz prijavu vlasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektima i projekat o
uklanjanju.




PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 270 nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju objekata mje$ovite namjene
(MN) Sadrzaji mjeSovite namjene su sadraji poslovanja i sve druge namjene u_skladu sa
standardima i propisima za tu vrstu objekata koji mogu da ispune uslove Plana, izuzev stanice
za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

To su sadrzaji i objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrugja:

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja
obuhvacenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni —
stanovanju;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreze infrastrukture:

Preporuka je da se centralne djelatnosti za potrebe stanovnika naselja kao &to su trgovina,
usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo kao prateéi sadrzaji stanovanja koji treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti formiraju u sklopu povr§ina mjesovite namjene u
kontaktu sa namjenom stanovanje, a sadrzaji privrednih objekata, skladista i stovarista, koji ne
predstavijaju bitnju smetnju preteznoj namjeni da se lociraju na urbanisticke parcele uz
Magistralu ili uz ve¢ izgradene objekte te namjene. Za objekte se primjenjuje TIP 4.

Na UP sa namjenom MN moze se graditi viSe objekata u skladu sa propisima za tu vrstu i
namjenu objekata i u skladu sa tehnologijom.
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Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br 7.Parcelacija, nivelacija i regulacija, koji je sastavni dio UTU, su prikazane
granice i povrsine urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih taCaka. Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim
riesenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja
na teren. Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.U slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice
katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU moze izvriti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sllist CG", br.53/2025), propisano je da tehni¢éka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra, odnosno za objekte infrastrukture, graficki prikaz buducée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiékom prilogu i analitiéko —
_geodetskim elementima za obiljezavanje parcela koji su sastavni dio ovih UTU.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama koje su sastavni dio ovih uslova.
Gradevinske linija je, prema planiranim saobracajnicama, na rastojanju od 5,0 m od regulacione
linije. ;

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafiki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 5,0 m:

- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta je 3 m (ako GL nije definisana graficki).

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za

2



garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice

urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja

terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Privremena gradevinska linija na zemlji je definisana zastitnim koridorm postoje¢ih 10 kV

dalekovoda u $irini od 10m. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda, ukoliko postoje prostorni uslovi na parceli. Nakon izmjestanja, objekti se
mogu graditi do definisane gradevinske linije GL1.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vaZelim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.Preporuke za
projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu
geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona,
kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmitka analiza, sa ciliem
obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu. Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku
seizmiCku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena
izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.Kod zidanih
konstrukcija preporu¢uje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 etaZe visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrdini. Treba obezbjediti dovoljinu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spredava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosi i dr.);Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,poZari velikih razmera, eksplozije i dr.);drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-
tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.) U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93), odnosno vaZeéim zakonima i pravilnicima koji
regulisu ovu oblast.Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.




Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Shodno Clanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.51/26) pri izradi tehni¢ke
dokumentacije projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekata, namijenjenu za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da u skldu sa ovim zakonom, pri izradi tehni¢ke
dokumentacije razradi propisane mjere zastite i zdravlja na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine. Planirane fizicke strukture realizovati na naéin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju objekta i uredenja terena,
treba voditi rauna o karakteristikama lokacije i dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom
80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rje$enjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06). Postovati sve propise i
parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na
adekvatan nacin da se eliminise svako potencijaino zagadenje. Povrdinske otpadne vode
organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakonom o zaétiti prirode kao i svim
vazecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opétinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzaZzno uredenije

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) ili urbanisticka parcela, treba da
ima i pejzazno uredenje;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena;

Izvrsiti taksaciju bilinog fonda, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa prediozenim
mjerama njege;

- Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva-ansambala i pojedinaéna reprezentativna
stabala treba da &ine okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja i treba ih
maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrsi kroz postavljanje
zasétitnih ograda u toku pripremnih radova.
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- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;
- U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,
- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima;
- lzbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste.
Zelenilo poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosvietni. trgovadko-usluzni_objekti) —
ZPO
Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata najce$¢e se ureduju parterno ili u kombinaciji sa
soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog
materijala.
Kompozicija zelenih povrSina podrazumjeva savremena pejzazna rje$enja uskladena sa
arhitekturom objekata i tradicionalnim vrijednostima podneblja.

UTU za Zelenilo poslovnih objekata
— povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom pri éemu min.
20% povrsine mora biti pod zelenilom,
— izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi racuna o vizurama prema fasadama,
kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,
linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima, naroéito na UP koje se oslanjaju
na magistralni put,
karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:
o min. visina sadnice od 2,5-3 m,
min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m,
min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2,2 m,
za sadnju na plo€nicima - otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m, i
o obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu.
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),
za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama,
predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, urbani mobilijar,
- formirati kvalitetne travnjake ili pokrivaée tla,
- ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

O 0 0 0

Zelenilo skladi$ta — stovaridta — sevisa — ZSS - Za poslovne objekta servisno - skladi$nog tipa,
osnovna ogranitenja se postavljaju u funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa
susjednim djelatnostima. Uredenje povrSina bazira se najprije na formiranju tampon zona
(zastitni pojas), obodom parcele za povrsine za skladistenje nafte | gasa saguvati ve¢ formirani
zastitni pojas. Za formiranje novih, Sirina pojasa zavisi od namjene i od prostorne organizacije.
Osnovni uslov je:
« stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura, dominantnih
vjetrova
» zelenilo je dobra protivpoZarna prepreka;
» zelenilo u estetskom smislu artikulie, nagladava znaéaj objekta ali i ublazava negatine
elemente izgradenih objekata i njihovih namjena.




UTU za Zelenilo skladista — stovarista — sevisa

— ucéesce zelenila na urb. parceli je min. 20% (mimo tampon zone),

— uz Magistralni put obavezni su dvostrani drvoredi. Ove povrSine se reSavaju tamponom
zelenila - masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom - jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom, Zivicom i td.za formiranje drvoreda znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta.

— karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

o min. visina sadnice od 2,5-3 m,
o min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
— za sadnju drvoreda mora se postovati uslov:
o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m,
o min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2,2 m

— za sadnju na plo¢nicima:

o otvori na plo€nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0 m,
o obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu,

— na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

- izbor biljnog materijala treba svesti na autohtone vrste, otporne na uslove sredine, izbjegavati
Sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24, 92/25) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 19/25, 92/25,
160/25, 114/26) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25 ).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ( ,Sl.list RCG",
br.27/07 i ,Sl.list CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18,
84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Mogu¢a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG br.19/25,
92/25, 160/25, 114/26).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12T,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i standardima
Sastavni dio urbanistitko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.03-332/26-385/2 od 06.07.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuCuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobracaja - Detalinog urbanistitkog plana
Krusevo koji je sastavni dio ovih uslova.

Za vecinu objekata je obezbijeden prilaz sa servisnih saobraéajnica, a do realizacije istih pristup
parceli se moze ostvariti privremenim priljuckom na Magistralu, uz saglasnost Direkcije za
saobracaj. Za stambene objekte daje se moguénost direktnog prikljuéka na Magistralu, do
izgradnje servisnih saobracajnica, dok je za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna
saglasnost Direkcije za saobracaj.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zaétitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me:

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture./
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Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list
RCG" br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmikom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrugja, korigéeni su
podaci Hidrometeorolo$kog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci iz raspolozivih
planskih dokumenata.

Temperatura vazduh

Srednja godisnja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblagnost

Oblagnost i koli¢ina oblaénosti predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrucje Bijelog
Polja spada u u podrucje povec¢ane oblaénosti, posebno je povecana u hladnijem dijelu godine.
Srednja mjese¢na oblagnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblagnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize minimum.
Jesen i prolje¢e imaju u prosjeku sliénu obla¢nosti. Poveéanje koliéine oblaénosti povezana je
sa povecanjem viaznosti vazduha.

VlaZnost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi Jedan od najvaznijih  klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiéne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se javljaju
u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi¢ne i u ostalim godisnjim dobima, pa i u julu i
avgustu.

Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje utiéu na klimu u gradu, pojave
temperaturnih inverzija, ti$ine, este snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih temperatura
vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godis$nja vrijednost insolacije-suma osunéavanja je 1.635,3 &asova,

Srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 asova, a minimum je u decembru
sa 39 ¢asova.




Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najve¢a mjesecna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a najmanja
0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godisnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja 567,7
mm izmjerena u 1982, godine; Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u
oktobru 1992. godine. Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm
za 50%;Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda. Sa porastom nadmorske visine raste i koliéina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godidnje. Maksimalna mjeseéna visina snjeznog
pokrivaca u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984.god. visine 90 cm; Maksimalna godi$nja visina
snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.; Prvi snijeg se najéesée javlja oko
polovine novembra, a moZe se pojaviti i sve do sredine aprila; Snjezni pokrivaé traje oko 5
meseci;Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine; U Bijelom Polju proseéno godi$nje ima 109 kinih, 21
sneznih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana.

Vietrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdugnog pritiska, reljefa i dr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.

Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najée$ée duvaju sa zapada (180%), sjevera (90%o), sjevero istoka i
istoka (po 80%), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%). Tidina je, zbog kotlinskog polozaja dosta
velika i iznosi 430%o, Naime, gradsko naselje ima visok godi$nji procenat ti§ine. Gledano po
mjesecima, sjeverac najée$¢e duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i
decembru. U vrijleme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Uil e bikd

- 5m?
Povrsina urbanisticke parcele sl
, - . 0.4
Maksimalni indeks zauzetosti
. . . . 20
Maksimalni indeks izgradenosti
7510m?

Planirani kapaciteti na parceli (GBP, indeks
izgradenosti i zauzetosti) odnose se zbirno na
Bruto gradevinska povrsina objekata sve objekte i sadrzaje na parceli. Podzemne
(max BGP) etaze u kojima je organizovano parkiranje,
garaZiranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u
sluZzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u
obracun bruto gradjevinske povrsine objekta.
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Maksimalna spratnost objekata

- Cetiri nadzemne etaze —

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnic¢kim  ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne
etaze Po.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obraéun Vvisine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena
je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nadzidka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.50m ra€unajuéi od kote podkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisti¢ke parcele (u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 M2) -—-—-emeeee 15 pm ;
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 M2) --==-emeaeem- 30 pm ;
trgovina (na 1000 M2) --=mem=esmam-=-- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisti¢ke parcele:

-Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veligina
parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za $irinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

UrbanistiCki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i
maksimalno se prilagadavati konfiguraciji
terena, klimatskim uslovima uz upotrebu
autohtonih materijala i vegetacije.
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Tipovi objekata su: slobodno stojeci i objekti u
nizu (dvojni). Oblikovanje i forma objekta su
jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz
primjenu  savremenih materijala  afirmisu
ambijentalne kvalitete planskog podruéja. Nagib
krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim
uslovima.

Krovove raditi kose dvovodne, éetvorovodne ili
slozene sa odgovarajuéim nagibom i
max.visinom nadzitka 1,20 m ili ravne.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

QOdrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni
po zivotnu sredinu; Energetsku efikasnost
zgrada, Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata. Teziti: Smanjenju
gubitaka toplote iz objekta poboljanjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove | volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije; Koris¢enju obnovljivih izvora
energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.); Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine
je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povetanje obavezne toplotne zastite novih
objekata.

Prosjecni stariji postojeéi objekti godisnje trose
200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kucée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. Kod gradnje novih
objekata vazno je predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta |
izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osuncanja; Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.
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-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta

-a/a

OBRAPIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
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- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim izdati od DOO Vodovod ,Bistrica".
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Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
i“ ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BISTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535 5787-81

Broj: 03-332,/26-385/2 L. 06,08 2026, godine

Za:  Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora ?_ (_71 @E_I*ZJTE__::'
Opstina Bijelo Polje e .

UL Slobode bb s IDZ M%%éf_:éﬁl G 7?#4*"__

84000 Bijelo Polje

vVfjednesl

I_._-.__—..

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova br.06/4-332/26-676/3 od 27.07.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko tehni¢kih uslova

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,SLlist CG*, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuci po zahtjevu DOO ,Mikro-mont“ D00 Vodovod »BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za

izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta na
kat. parc. br. 62/1 KO Ravna Rijeka.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-676/3 od 27.07.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta i
priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 62/1 KO Ravna Rijeka.

Vodovodna mreza PVC @500mm prolazi u blizini objekta koji se rekonstruie, gdje treba
planirati prikljuéenje vodovodne mreZe u postojecoj Sahti za objekat na kat. parc. br. 62/1 KO
Resnik. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mre%u, dio
cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mrezu postaje dio
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u $ahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutragnjih
dimenzija 100*100%¥100 cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska,
hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomijer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomijere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre&nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidrauli¢kom
proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni priklju¢ak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica“,



Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Palje
D.c.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTR‘CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
i e-mail; vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520 13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciscene vode, a prei$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent ~ rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu Kanalizaciju, Sl List CG, br. 45/08 od

31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i mjestom priklju¢enja

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

- Fehmidii ru ovqiﬂac,
ﬁf/{%ﬁ%.@g

Marko Bulatovi, dipl. inZ. grad.

M.P.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/279-DJ)

Datum: 29.07.2026.
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Katastarska opitina: RAVNA RUEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2.5
Parcele: 62/1, 62/2, 61/2,61/3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:
Datum:

KO:

105-919-6963/2026
28.07.2026.
RAVNA RIEKA

CRNA GORA

28000000021
5 A
105.919-6963/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-676/1.

izdaje se¢

LIST NEPOKRETNOSTI 341 - IZVOD

, za potrebe

Podaci o parcelama
Bro Plan " Potes ili Natin koridéenja Bon. 2
Broj Podbrof grohe | Syica | Datum upisa| i kucal broj Osnov sticanja klasa | Povriina m=)  Prihod
61 2 5 15/08/2000 |CARDAK Njiva 2 KTase BRI
11 VISE OSNOVA
61 3 5 29/06/2022 JCARDAK Njiva 2. Klase 1381 740
11 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
62 1 2 29/06/2022 |CARDAK Livada 2. Klase 2069 303
11 VISE OSNOVA
62 1 1 2 29/06/2022 |CARDAK Poslovni objeKat 33 0.00
i1 VISE OSNOVA
62 ] 2 2 29/06/2022 JCARDAK Foslovni objekat 252 0.00
11 VISE OSNOVA
62 1 3 2 13/03/2020 [CARDAK Tralo-sanice I 10
11 VISE OSNOVA
62 1 4 2 29/06/2022 JCARDAK Foslovat objekat 180 0.00
11 VISE OSNOVA
62 2 2 15/08/2000  JCARDAK Vocnjak 3. Klase 224 135
11 VISE OSNOVA
4749 35.84
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
LIUCA MULAZ MUZAFER Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenj PD i .
Broj Podbroj | Broj Osnov 2[ica§?$a Godina -"P"},'"'?ﬁs'{ Sprat Vlasnik illi’?(:saﬂac prava
zgrade Sobnost izgradnje i Adresa, Mjesto
62 I 1 [Poslovni objekat p | Svesina I 1/1
: MIKRO-MONT DOO BUELO 0000002425262
[VISE OSNOVA v 136 | POLIE
RUSEVO  Bijelo Polje
1 LI
62 1 I JPoslovni prostor ! P | MIKRO-MONT DOO BIIELO 0000002425262
e sk 195 | POLIE
KRUSEVO  Bijelo Polje
62 ] I [Poslovni prostor 2 P oo - ; 77
MIKRO-MONT DOO BUELO 0000002425262
ed 110 | POLJE
na soba
RUSEVO Bijelo Polje
62 1 2 [Poslovni objekat R - 7T
: MIKRO-MONT DOO BUELO 0000002425262
BE OSNOVA 211 252 | POLIE
[KRUSEVO  Bijlo Polje
IPoslovni y BATIILE) 7T
" ! F o i P | MikrO-MONT DOO BUELO 0000002425262
[Sedam soba 226 | POLIE
RUSEVO  Bijelo Polje

Datum i vrijeme:

28.07.2026. 09:42:32

i3



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

zgrade

Broj
Sobnost

Nacéin koridéenja
Osnov sticanja

Povriina

Spratnost/ Sprat

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

62 1

3 [Trafo-stanice
[KUPOVINA

171
0000003099873

Svojima

DOO , CRNOGORSKI
ELEKTRODISTRIBUTIVNI
IVANA MILUTINOVICA 12 Podgorica

-

62 1

4 h5oslovni objekat

2001

P
180

) 5]
LJUCA MULAZ MUZAFER

62 I

T [Postovnl prostor

Pet soba

A ory
LIUCA MULAZ MUZAFER
155 I

w

62 1

4 [Poslovni prostor

eliri sobe

1
PILIUCA MULAZ MUZAFER
161 |

Podaci o teretima i ogranic¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni

PD braj

Nactin koriSc¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

62 1

Livada 2. klase

29/06/2022

13:36

Pravo slufbenosti :

Pravo stvarne sluZbenosti prolaza pjelice.motornim vozilom
bilo koje vrste preko dijela kat.parcele br.62/1 trasom
ukupnom povidine 397 m2.koja je ucrtana na skici koja Zini
sastavni dio ovog ugovora u korist viasnika objekia
trafostanice brzgr.3 pov.l m2

62 1

Poslovai prostor

29/06/2022

13:51

Prekoradenje dozvole
Prekora¢enje gradjevinske i upotrebne dozvole za 110m2.

62 1

Poslovni prostor

14/10/2022

8:6

Zabilje2ba postupka !

lzvrino rjefenje Sekretarijata za un:d{'cnjc lpmstora Opitine
Bijelo PolS: br.06/4-332/22-4910-79/3 od 10.08.2022 godine
kojim se DOO Mikromont Bijelo Polje odobrava
legalizacija bespravno sagradjenog dijela poslovnog objekta

62 1

Poslovni objekat

29/06/2022

13:37

Pravo sluzbenosti ]

Pravo stvarne sluZbenosti prolaza pjedicemotornim vozilom
bilo koje vrste preko dijela kat.parcele br.62/1 trasom
ukupnom povriine 397 m2Xxoja je ucrtana na skici koja &ini
sastavni dio ovog ugovora u Korist viasnika objekta
trafostanice brzgr.3 pov.l m2

Poslovni objckat

29/06/2022

13:47

Pravo sluzbenosti "

Pravo stvarne sluzbenosti prolaza pjefice,motornim vozilom
bilo koje vrste preko dijela kat.parcele br.62/1 trasom
ukupnom povriine 397 m2.koi'a e uertana na skici koja ini
sastavni dio ovog ugovora u Korist vlasnika objekta
trafostanice brzgr.d pov.] m2

62 1

Trafo-stanice

11/1172020

9:48

Pravo sluZbenosti

Pravo stvarne sluZbenosti prolaza pjelice.motornim vozilom
bilo koje vrste preko dijela kat.parcele br.62/1 trasom
ukupnom povriine 397 m2.koda e ucrtana na skici koja &ini
sastavni dio ovog ugovora u korist viasnika objekta

trafostanice br.zgr.3 pov.l m2

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.07.2026. 09:42:32




GPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bw&f:}e - Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadriZina
ZA UPIS PRAVA SVOIIN
61/2 105-2-954-750/1-2019 | 18.06.2019 10:33 U"RAVQO%%(%Q%%RACM NEPOKRETNOSTIMA U LN BR 341 KO
RAVNA RUEKA
61/2 105-2-465-553/1-2017 | 18042017 13:22 |DIREKCUA ZA SAOBRACIZANRRITEKA - - bR 3t KO
fa < Z LN .
61/2 105-2-465-478/1-2018 | 28.022018 12:42 D‘Rﬁlﬁ%!}%‘og{\gf“‘f D) B oA TR RONHPOR
62/1 105-2-465-478/1-2018 | 28022018 12:42 Dluﬁf‘ggnch}\oaf\gf”‘c EN/BR 341 K0 R ROSK A ONEPOK.
ZA UPIS 2
62/1 105-2-954-750/1-2019 | 18.062019 10:33 UPRAVQO%%gQ%iRACN NEPOKRETNOSTIMA U LN BR 341 KO
RAVNA RUEKA
62/1 105-2-465-553/1-2017 | 18042017 13:22 [DIREKCUA ZA SAOBRAC e e L
1 77 UPIS PRAVA SVOTINE
62/1 105-2-954-750/1-2019 | 18.06:2019 10:33 UPRAVQO%%gQ%iRACM NEPOKRETNOSTIMA U LN bR 341 KO
RAVNA RUEKA
1 _ U
62/1 105-2-465-478/1-2018 | 28.02.2018 12:42 DIRE*g'ggD%AoﬁfngAC EN/BR I RO RAVNA RO RONEPOK.
62/1 L__{ 105-2-465-553/1-2017 | 18042017 13:22 D'Rﬁﬁffggl)@og?gfmc BAVHARIIGR T R st
2 ZA UPIS PRAVA SVOIINE NA
62/1 105-2-954-750/1-2019 | 18.062019 10:33 |UPRAVA ZA SAOBRACAJ |£a UELS PRAVA S}
PODGORICA RAVIA RUBRA A U LN.BR.341 KO
62/1 2] 105-2-465-553/1-2017 | 18.042017 13:22 DIREKCUA ZA SAOBRAC|ZAVNA RUEKA — © /oot KO:
3 S ——
62/1 105-2-465-478/1-2018 | 28.02.2018 12:42 D'REi?IgSD%\OafngAC DN/BR M1 & ORI ROk w0 NEPOK.
’; 51O VISINI NAK s ZA EKS G 4
62/2 105-2-465-478/1-2018 | 28022018 12:42 |PIREKCUA ZA SAOBRACI /o'y O WAVKA RitEkA T O
62/2 105-2-954-750/1-2019 | 18.062019 10:33 |UPRAVA ZA SAOBRACAJ |£A UHIS FRAVA svo’-mr‘, By
PODGORICA R VIt R].HEE;S\ IMA U LN.BR.34] KO
62/2 105-2-465-553/1-2017 | 18042017 13:22  [DIREKCUA ZA SAOBRACIRAVNRIKA "0 VLNVBRHTKO

Datum i vrijeme:

28.07.2026. 09:42:32

3/3



DETALJNI URBANISTICKI PLAN

KRUSEVO #\
- PLAN - z -
LEGENDA /
----- — | Granica plana <
164 | Granica i broj
katastarske parcele
NAMJENA
Powrgine stanovanja
@ manje gustine
| Poslovni objekti
Povrsinske vode
i é | Sumske povrgine
11| Powgine pejzazne
PU .
@ arhitekture ' BONITET
. Ostale povrsine
. Dobar
Poljoprivreda
i P ol jopriv b
-H{(GP) ] Groblje
. . Rusevan
@ Powrsine objekata koji sluXe za ) .
/ transport,nafte,gasa i naftnih derivatg Simboli :
735 Y] PowrSine Zeljeznitkog
H (3_&2[' saobraéaja @ Zelezni&ko stajaliste
Powr8ine drumskog saobrataja :
DS —— —
—postojece saobratajnice Zeleznitka pruga
[rmem— K anal =L D3 3= Tunel
—E—Most

FIZICKA STRUKTURA

Postojetii objekti
i spratnost

Benzinska pumpa

Trafo stanica

i —postojeca
NAMJENA POVRSINA SA FIZIEKIM STRUKTURAMA N
Postojece stanje R 1:1000
narucilac: Opstina Bijelo Polje
obradivac: M OpiereRYEGRO [[imes
direktor; Vasiliie Bukanovi¢,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh
odgovorni pl idanié.di
fazge: planer Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.pl.
mart 2015. list br.3
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Zone | blokovi :

Simboli :

(G e
El Zaleznitko stajaliste

autobusko stajaliste

-
 —

:

tunel

most
benzinska pumpa

posiojeca TS

) drvored
IN_S

preporuka za dvojne objekte

*

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KRUSEVO

Legenda :

granica plana

povrine mjesovite namjene

povrsine stanovanja srednje gustine

povrsine stanovanja male gustine
<] povrsinske vode

ostale prirodne povriine

rezarvne povrsine

povrine objekata kojl sluZe za
transport nafte,gasa i naftnih derivata

ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a KRUSEVOD
BR.02-4507

od 24.07.2015.godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Diemal Ljuskovié

SEKRETAR SEKRETARIJATA ZA
UREDENJE PROSTORA

NAMJENA POVRSINA

Plan

L R 1:1000 |

narudilac: r o
obradivat:
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl pravnik
odgovomni planer; mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh
govorni pianer Svellana Ojdanié,dip! prost.pl.

mart 2015,

list br.6
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ‘
KRUSEVO

povriine misdovite namjnne

povriiine stancvanja wednje gustne

povriine slanovanjn male guatine
"] povrineks vede

oslale prirocne povriin

razarvne povibing

Ppovrling [avre nampsne
povrine apact sine namjene

ODLUKA O DONOSENIU povrine grodija
ouP-a KRulEvo
BRO2-4507 povtiing oojekata koj slude 7a
o4 14.07.2018 godine tranaport risfie gasa | naftnin darivets
PREDSIEDNIN SKUPETINE |
aliovid povrbine elekroenergatska infrasirkiure
SEXRETAR SERRETARUATA 24 PENIENS drmdion mechiaiele
UREDENJI PROSTORA povrking Paljznidkog sectratajs
—_—
USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA
Plan R 1:1000
—
narufliac: Opitina Bijelo Polje
abradivat: YL - |
direlaar; Vaslilje Duksnovié dipl pravik
odgovarni phner | mr jadracks Papovié dipling.arh.
Liase Svatians Ojdani¢ dipl.prast planer

|
mart 2015, istbr.13 |
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Simboli ;

@ Zaleznitko stajalidte

o

BUS autobusko stajaliste

=208 3= tunel
== most

E benzinska pumpa

@ preporuka za dvojne objekte I

\
- kalsko pesacke povrdine ZonaC

‘ 2 blok

Zona A

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

i KRUSEVO
| "
| \
‘ zZ
i "
|
Legenda :
i *-—--— | granica plana
Ly granica urbanistiéke parcele
UP 18 oznaka urbanisticke parcele SDIINA © DONGISIUU
g ' oo gradevinska finjla GL1 DUP-a KRUSEVO
BR.02-4507
otpSh_oaf regulaciona linjia RL1 od 24,07.2015.godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
o88m2 povrsina urbanisticke parcele DZemal Ljudkovié
SEKRETAR SEKRETARIJATA ZA
UREDENJE PROSTORA
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MPOLYGON Layer: "116.0BJEKTI PEJZAZNE ARHIKTETURE OGRANICENE
NAMJENE"

Space: Model space
Color: 63,255,0 Linetype: "Continuous"
LineWeight: 0.00 mm
Handle = b39cc
Class = Povrsina PUO
Hatch pattern: SOLID
Fill color: 63,255,0
Total area: 3754.53
Total perimeter: 335.89
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7397467.04 Y=4762997.20 Z= 0.00
at point X=7397444.61 Y=4762980.35 Z= 0.00
bulge= 0.04
center: X=7397455.82 Y=4762988.77 Z= 0.00
radius= 14.03
at point X=7397448.36 Y=4762974.84 Z= 0.00
at point X=7397461.91 Y=4762957.66 Z= 0.00
at point X=7397461.97 Y=4762957.58 Z= 0.00 ov ”

at point X=7397486.86 Y=4762976.11 Z= 0.00

Press ENTER to continue:

at point X=7397494.51 Y=4762982.56 Z= 0.00 Nrio
at point X=7397533.79 Y=4763009.73 Z= 0.00
at point X=7397541.43 Y=4763015.72 Z= 0.00
at point X=7397540.74 Y=4763020.40 Z= 0.00
at point X=7397537.95 Y=4763021.36 Z= 0.00

at point X=7397527.54 Y=4763024.93 Z= 0.00



at point X=7397515.08 Y=4763030.21 Z=
at point X=7397503.97 Y=4763034.64 Z=
at point X=7397496.59 Y=4763038.26 Z=
at point X=7397492.12 Y=4763040.47 Z=
at point X=7397489.52 Y=4763041.54 Z=
at point X=7397477.05 Y=4763045.08 Z=
at point X=7397469.21 Y=4763048.23 Z=
at point X=7397464.73 Y=4763050.50 Z=
at point X=7397458.53 Y=4763052.06 Z=
at point X=7397457.16 Y=4763052.41 Z=
at point X=7397449.95 Y=4763045.59 Z=
at point X=7397488.00 Y=4763013.68 Z=

at point X=7397484.62 Y=4763011.13 Z=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00



207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258

7397558.35
7397566.86
7397575.72
7397579.15
7397581.09
7397581.51
7397554.64
7397540.68
7397463.61
7397452.45
7397436.44
7397421.17
7397399.16
7397389.98
7397384.95
7397378.09
7397234.79
7397260.31
7397274.38
7397313.11
7397313.17
7397292.10
7397287.06
7397282.03
7397271.65
7397266.61
7397259.91
7397231.22
7397282.67
7397333.60
7397344.84
7397361.04
7397378.97
7397352.18
7397325.09
7397323.67
7397285.37
7397274.52
7397236.41
7397229.87
7397224.67
7397594.77
7397582.57
7397490.17
7397465.86
7397452.28
7397448.64
7397433.49
7397430.38
7397427.43
7398112.24
7398108.87

4762686.94
4762693.99
4762702.26
4762707.21
4762709.81
4762710.95
4762746.38
4762770.66
4762877.24
4762871.62
4762862.30
4762853.96
4762842.26
4762839.35
4762836.68
4762833.00
4763049.63
4762991.07
4762970.37
4762931.43
4762930.08
4762904.96
4762898.48
4762892.75
4762894 .43
4762908.05
4762925.18
4763189.27
4763108.68
4763050.48
4763036.12
4763010.57
4762987.96
4762969.98
4762942.79
4762942.79
4762981.30
4762997.26
4763084.69
4763104.59
4763127.37
4763008.88
4762998.53
4762928.60
4762960.72
4762977.93
4762983.37
4763015.28
4763020.35
4763024.08
4762144.49
4762156.91

TACKE GL1

259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310

Page 3

7398100.76
7398083.92
7398084.71
7398088.90
7398155.98
7398159.45
7398157.74
7398157.61
7398157.02
7398157.62
7398156.22
7398156.36
7398155.70
7398154.56
7398153.75
7398152.88
7398152.35
7398151.96
7398149.53
7398145.53
7398141.70
7398140.93
7398139.20
7398138.68
7398135.09
7398135.37
7398135.62
7398131.12
7398113.46
7398114.08
7398125.19
7398026.96
7398036.61
7398036.94
7398061.35
7398073.68
7398080.62
7398081.17
7398092.16
7398078.85
7398063.84
7398048.52
7398046.72
7398034.84
7398028.83
7398016.68
7398015.44
7398015.03
7398015.47
7397715.97
7397734.22
7397741.15

4762188.26
4762227.57
4762242.30
4762252.13
4762255.06
4762232.81
4762230.93
4762228.89
476222012
4762213.86
4762202.92
4762195.81
4762190.87
4762178.55
4762170.71
4762164.87
4762161.95
4762160.91
4762157.98
4762151.45
4762143.25
4762140.46
4762134.11
4762131.07
4762119.60
4762116.06
4762103.71
4762082.25
4762139.98
4762137.71
4762082.08
4762154.99
4762120.93
4762120.00
4762077.32
4762048.81
4762032.75
4762031.11
4762031.42
4762128.15
4762177.97
4762061.71
4762065.84
4762086.31
4762094.29
4762111.42
4762114.78
4762138.72
4762141.43
4762420.88
4762399.80
4762391.39
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E Seljeznicha pruga Beograd-Bar | dajno rlelenfe trase pruge

(Zakon o Jeljeznici SLIstRCG br.27/2013)
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trase pruge Bijelo Polje-Berane-Pec var 2-112-2
sa zadtitnim pojasom 50.00m
(2akon o eljeznicl SLEstRCG, br.27/2013)
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