URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/26-625/2

Bijelo Polje, 20.07.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Koraé Duska iz Bijelog Polja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata u urbanistickom bloku 20 na urbanistigkoj parceli UP20 koju &ini
dio katastarske parcele br.1818 KO Bijelo Polie i UP21 koju &ini katastarska parcela
br.1819 KO Bijelo Polie zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Ciglana“ (,Sl.list CG —
opstinski propisi®, br.2/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kora¢ Dusko,

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 295 — prepis KO Bijelo Polje upisano je:

-na katastarskoj parceli br.1818 KO Bijelo Polje porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
P+1+Pk, bruto povrdine osnove 103 m?, voénjak 1.klase pov&ine 19 m?i dvoriste 500m?
-na katastarskoj parceli br.1819 KO Bijelo Polje prizemna pomoéna zgrada povriine 17
m?i njiva 4 klase povsine 842 m2.

Viasnik objekta moZe da ukloni objekat, shodno &lanu 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sllist CG" br.19/25, 92/25, 160/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom
inspektoru. Uz prijavu viasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektima i
projekat o uklanjanju.

PLANIRANO STANJE

T.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP20 i UP21 nalaze se u urbanistickom bloku 20 u zoni koja je
Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Ciglana“ planirana za stanovanje malih gustina (SMG)
sa sljedec¢im karakteristikama i parametrima:

- porodino stanovanje — slobodnostojeci objekti na ogradenim parcelama;

- minimalna povrsina parcele - 300m2 maksimum 600m?

- indeks izgradenosti na parceli (ii) do 1,0;

- indeks zauzetosti urbanisticke parcele (iz) do 0,3,

- spratnost objekata do najviSe 3 nadzemne etaze;

Povrsine stanovanja manje gustine namjenjene su za izgradnju stambenih objekata
porodi¢nog stanovanja i sve djelatnosti koje ne ugroZavaju stanovanje: poslovanje,
turizam (smjestajni), ugostiteljstvo, trgovina, mali proizvodni pogoni, usluzni zanati.
Djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, tako da ne ugroZavaju stanovanje bukom,
izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom itd.

Dozvoljene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja. Nisu dozvoliene namjene i izgradnja
koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivijenja susjeda ili sigurnost
susjednih zgrada. Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojeée ili
eventualno jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slugaju kada je parcela
nedovoljne $irine; dozvoliena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele. Na parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna
gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistitke parametre.
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Pravila parcelacije

Oblik i veli¢ina parcele odreden je tako da se na njoj moze izgraditi objekat u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele predstavljene su u
grafickim prilozima. Pri formiranju urbanisticke parcele vodeno je raduna da se
ispunjavaju minimalni uslovi (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velitéina parcele,
udaljenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanistitke parcele prema javnoj
saobracajnici i dr.) U slu€aju neslaganja podataka iz Plana o katastarskim parcelama,
njenim granicama i povrS§inama, mjerodavni su zvaniéni, azurni katastarski i vlasnicki
podaci. Sve urbanistiCke parcele su geodetski definisane, a analititko-geodetski
elementi za obilieZavanje, za svaku pojedinaénu parcelu, dati su na grafickom prilogu
06-PLAN PARCELACIJE.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu urbanisti¢ku
parcelu, ili podjela velikih parcela na manje urbanisti¢ke parcele, u skladu sa uslovima iz
ovog plana koji se odnose na najmanju povr$inu parcele za odgovarajuéu namjenu, pri
cemu se mora voditi ratuna da se ne dobije substandardna urbanistitka parcela, a
parametri se proraéunavaju u odnosu na zakonom propisane maksimalne vrednosti, kao
i da novoformirane urbanisticke parcele imaju obezbjeden pristup i planiranu namjenu.
Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. Spajanjem parcela vaZeéa pravila
izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje u
odnosu na zakonom propisane maksimalne vrednosti.

UrbanistiCka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u
skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistike parcele &ija povr§ina ne moze biti
manja od 300m? (planom dozvoljene), nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim
dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnic¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.53/2025), propisano je da tehnitka dokumentacija
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sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave
nadleZznog za poslove katastra, odnosno za objekte infrastrukture, grafiéki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, koji su dati u grafitkom dijelu planskog dokumenta (Grafigkim prilozima 3, 4, i
4/1).

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama
datim u GrafiCkom prilogu 4/1 ; Plan regulacije

Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moZe graditi. Gradevinske linije su
odredene u grafickom prilogu : Plan nivelacije, definisane grafiéki i numeriéki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, veé¢ pravilom da se GLO
poklapa sa GL1 a povrSina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrsine parcele.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Udaljenost objekata od granica parcele

1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od
2,50m

1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 1,50

lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa
iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. pet metara lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju

Uslovi za nivelaciju

Kota poda prizemlja moZe biti maks. 0,2 m od kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Visinske kote na prilaznoj saobraéajnici su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote date su
orjentaciono i podlozne su promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne
dokumentacije na snimljenoj geodetskoj podlozi to zahtjevati. Nivelacije terena parcele
korisnika rjesavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vriti prema javnim saobraéajnim
povrsinama. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
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objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo$kih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG* , br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist RCG ", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
br.26/10, 48/15, 33/26).

Mjere zastite na radu:

Shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.51/26) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekata, namijenjenu za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da u skldu sa
ovim zakonom, pri izradi tehni¢ke dokumentacije razradi propisane mjere zastite i
zdravlja na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.Planirane fizicke strukture realizovati na nadin kojim se stvara
savremena estetska i funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovaniju
objekta i uredenja terena, treba voditi ratuna o karakteristikama lokacije i dosledno
primjenjivati ekoloske norme. Ukoliko se na lokaciji naide na zasti¢ene biljne i Zivotinjske
vrste postupati u skladu sa €lanom 80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08
i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito
principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se
eliminiSe svako potencijalno zagadenje.

Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru€ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.




10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa §to manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone
vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja. Prostor unutar
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima
izrazene i druge funkcije: socijaine, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila
treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni8a“ za kontejnere. Pjesacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi raéuna o
najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta kori§éenja njihova
Sirina se dimenzioniSe 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom prostora treba
uciniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih. Prilikom
projektovanja treba voditi ratuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drveéa u odnosu
na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru
zastora.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povrsina postovati sledeée uslove:

— Svaki objekat - urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog
rijesenja, mogu da imaju i pejzazno uredenje;

- Najmanje 35-40% povrsine urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno,
tj. na parceli mora biti min. 35-40% zelenih povr§ina u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanisti¢ke parcele;

- Kompoziciono rieSenje zelenih i slobodnih povr§ina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture.

— Objekat mora da sadrzi kolski ili pjesacki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti
pjeSacke pristupe objektima sa pristupne saobraéajnice izgradene od dekorativnih
materijala, lakih za odrZavanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom
razlicitih atmosferskih padavina i klimatskih prilika.

— Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak.

— Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima
odgovara karakter podruéja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i
Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima.

— Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste
vrste na povrSinama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu
sa propisima (Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus
pissardi, Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off.,
Forsythia sp. Buxus, Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies
sp., Cedrus sp, Juniperus sp, Picea sp. i dr.).

— Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristiénim klimatskim uslovima. S obzirom
na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povr§ina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom ligéa,
karakterom i izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane
vrste kojima odgovara karakter podrugja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme
koje opstaju uz intenzivnu negu.




- Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

— Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporutuje se tampon zelenilo
ili drvored.

- Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom kori§éenjem cvjetnica i poplo&avanjem.

— Posebnu paZnju posvetiti osmisljavanju staza i povr§ina za odmor, mobilijara
(klupe, letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.)

— Posebnu paZnju posvijetiti formiranju travnjaka.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17,18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U sludaju
pronalaZzenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25, 92/25, 160/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu
zauzetosti i kapacitetima i da ne ugroZava uslove kori§éenja osnovnog i susjednih
stambenih objekata.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

Pomocéni objekti koji se grade kao slobodnostojeci uz postojeée stambene objekte na
istoj urbanisti¢koj - vlasni¢koj parceli, mogu da budu takvih maksimalnih horizontalnih
gabarita da se zbirom svojih povr$ina sa povrS§inama glavnog objekta uklope u opéte
parametre, prije svega koeficijent zauzetosti parcele. Njihova maksimalna spratnost
moZe biti prizemlie, odnosno prizemlie i tavan, gdje to omoguéuje kosi krov bez
nadzitka. Namjena pomocnih objekata mozZe da bude garazni prostor, ostava, zanatska
radionica, ljetna kuhinja, radni prostor za pruzanje intelektualnih usluga(kancelarije).
Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,5m. Parcela
objekta se moZe ogradivati uz sledeée uslove; parcela se ograduje ogradom Ciji je zidani
dio maksimalne visine do 0,90m (raunajuéi od kote kolovoza), a transparntni dio ne
smije prelaziti visinu od 1,4m od kote terena. Urbanisti¢ka parcela se moze ogradivati
Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice parcele, ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste
ograda postavljaju se na liniju urbanistitke parcele, tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na zemljistu vlasnika parcele.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25, 92/25, 160/25).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata treba se pridrzavati propisa o minimalnom rastojanju od vodova
pod naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehnickim
normativima za izgradnju elektroenergetskih postrojenja, nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV, a koji govore o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba
izbjegavati i u blizini vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. pet metara lijevo i
desno horizontalno od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano iz postojeéih i
planiranih trafo-stanica koja se rekonstruise u skladu sa planskim rie$enjem u ovom
DUP i prema uslovima nadleznog preduzeca. Sve energetske vodove izvesti putem
podzemnih kablova. Kablove postavijati u zelenim povr§inama pored saobraéajnica i
pjesackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i za 0,5m od pje$ackih staza.
Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. Kablove ispod kolovoza,
trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cijevi ili kablovice sa rezervnim
otvorima. Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju
od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara. Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati
zajednicku trasu (rov, kanal). Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih
promjena, na 50m ravne linijie treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajuéim
simbolima. Sve elektro radove izvesti prema vaZe¢im tehnigkim propisima, normativima i
standardima vodeci ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija

i objekata.
Za zastitu od atmosferskog praZnjenja na planiranim objektima predvideti klasiénu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazeéim tehnitkim propisima za

gromobranske instalacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuenje potroata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)




-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Dio postojeceg 35kV vazduSnog dalekovoda se zbog potrebe izgradnje planiranih
objekata izmje&ta iznad planskog podruéja.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuenje na mreZzu komunalne infrastrukture vr$i se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguc¢nostima mreze, na nacin kako je predvideno planom i
tehnickom  dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeéa.Snabdijevanje vodom objekta resiti priklju¢enjem na lokalnu naseljsku
vodovodnu mreZu. Preénici vodovodne mreZe su najmanje @100mm.Na dovodne
cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuéenje potro$aéa.
Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza u buduénosti, svaki
objekat treba prikljuciti na njih nakon njihove izgradnje.
Predvidjeti vodomjer za svakog potro$aca zasebno. Vodomjer postaviti prema vazeéim
tehniCkim propisima. Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa
vodomjerima i svaka stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U
sluCaju vise jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku
jedinicu. Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je maniji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi. Odvodenje upotrebljenih i
atmosferskin voda utvrduje se nivelacionim re$enjem. Odvodenje upotrebljenih i
atmosferskih voda rjesiti priklju¢enjem na kanalizaciju ili vodonepropusne, odnosno bio
septicke jame. Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji
stabilnost i zastita kanalizacionog kolektora, u slugaju prikljuéenja podrumskih i
suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina
iskopa ne bi trebala da prelazi 3,0m. Kod kaskadnih $ahtova koristiti "zatvoreni sistem"
cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu Kroz kanalizacione kao i vodovodne
Sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju,
priklju¢enja objekta vrSiti na revizionom $ahtu sistema.Za svaki objekat ili kompleks
objekata predvidjeti prikljuéni $aht na granici parcele.
Izgradnju vodonepropusnih septiékih jama vrsiti prema sledeéim uslovima:

- da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti,

« da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

« da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

- da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon njene izgradnije,

- da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.
Atmosferske vode, sa jedne urbanistitke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br.03-332/26-349/2 od 03.07.2026.godine izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZom datom u planu.Objekat se prikljuéuje
na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu,
a shodno grafikom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana Ciglana koji
je sastavni dio ovih uslova.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljuCak rijesiti sa planirane EK mreZe iz pravca postojeceg elektronskg
komunikacionog €vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeéa.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehniékim propisima.
Polozaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog priljuéenja na privodni TK
vod duZ pristupne saobracajnice i poloZaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdi¢e se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.Pri ukr$tanju sa vodovodnom i
kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti vece od 0,3m, a pri priblizavanju
i paralelnom vodenju 0,5m.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu 1 izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencia objavijuie podatke o postojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me:

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Evakuacija otpada

Ukoliko se postavija kontejner za otpad, potrebno je obezbijediti direktan i neometan
pristup lokacijama sudova za smedée, pri &emu maksimalno rastojanje od pretovarnog
mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ruéno guranje kontejnera) po
ravnoj podlozi bez stepenica.

Sudovi za smec¢e moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nigi, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zivom ogradom i sl.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno
€¢lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
“Sl.list CG" , br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterie umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi&nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i
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iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. Veéi dio podrucja odlikuje
se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se maksimalne koligine
izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne tokom ljeta
(jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine karakteristi¢ne
su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. Snezni
pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoisto€nog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 20; Urbanisticki blok 20

Oznaka urbanisticke parcele UP 21; Urbanisticki blok 20
584,30 m?
Povrsina urbanisti¢ke parcele 867,30 m?
; s : 0,3
Maksimalni indeks zauzetosti 03
. . . . 0,90
Maksimalni indeks izgradenosti 060
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m?
(max BGP) 500m?

- 3 nadzemne etaze --

-dozvoljena je izgradnja podrumske etaZe
Ukoliko se u objektu planira podzemna
garaza, ona se moZe graditi iskljugivo u
Maksimalna spratnost objekata okviru zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.Podrum se ne
moZe Koristiti kao koristan prostor, veé
samo za pomocne prostorijie (ostave,
garaZe, radionice, podstanice za grijanje).

Maksimalna visina objekta je 12m. Visina

Maksimalna visinska kota objekta objekta je udaljenost od nulte kote do kote
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vijenca. Nulta (apsolutna) kota je tacka
presjeka linijje terena i vertikalne ose
objekta. Visinska regulacija definisana je
okvirno - 3 nadzemne etaZe, a visina mora
biti usaglasena sa funkcijom objekta.

Visina nadzidka potkrovne etaze iznosi
najvise 1.60m radunajuéi od kote
podkrovne etaze do tacke preloma krovne
kosine. predvidjeti u skladu sa lokalnim
klimatskim prilikama na nagibom krova. Nije
dozvolieno, nadzidivanjem postojeceg ili
izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovlja u vie nivoa. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnog krova sa prepustima,
niti krova koji na bilo koji nacin izlazi iz
gabarita objekta.

Najve¢a visina etaze za obraun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

+ za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina

prizemne etaZe na mijestu prolaza iznosi
45m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvoriéta,
u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
o stanovanje (na 1.000 M2) ---=-mnmeme-
-15 pm (lokalni uslovi min.12, a
max. 18 pm);
o proizvodnja (na 1.000 m2) -----------
-20 pm (6-25 pm);
o fakulteti (na 1.000 Mm2) ——-----meeee-
- 30 pm (10-37 pm);
o poslovanje (na 1.000 M2) -=-=eeneem-
- 30 pm (10-40 pm);
o trgovina (na 1.000 M2) -~----mmmmeemmm-
- 60 pm (40-80 pm);
o hoteli (na 1.000 m2)
- 30 pm (20-40 pm);
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o restorani (na 1.000 M2) --------------
120 pm (40-200 pm);
Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivo§éu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija

* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

* Krov je kos, nagiba minimalno 30°.
Krovovi mogu biti dvovodni, detvorovodni ili
sloZeni.

* Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i
vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Uljepsavanje fasada

U mnogim sluéajevima fasade i kalkani
objekata uCestvuju u formiranju slike
nasella. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paZnje, potrebno je da
dvorine fasade i bo¢ne vidne fasade budu
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

Preporu¢uju se tradicionalno jednostavne i
neupadljive, bijele, obloZzene kamenom ili
drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se
formirati na bazi onih elemenata |
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su
lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanije) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

PozZelina je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguée.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih  nedostataka  postojeéih
objekata je prihvatljiva i preporuéuje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje  krovova,

12




primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale
— drvo i kamen. U sluéaju obrade vestackim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju.

Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni
nacin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaca

OcCuvanje  autohtonih  elemenata u
oblikovanju trebalo bi  maksimalno
posStovati. Osnovni oblik je sloZeni krov
pokriven biber crijepom ili limom. Krov
objekta projektovati kao kos (vi§evodan) sa
nagibom 30 - 70°.

lzuzetno vaZzan element je krovni pokrivaé
Ciji izbor proisti¢e iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima i crijep.
Oblikovanje i materijalizacija:  objekti
individualnog stanovanja treba da nose
obiljeZzje ambijenta u kojem su nastali.
Oblikovno je neophodno zadrzati izvorni,
kosi krov, izmedju ostalog i zbog klimatskih
uslova. U materijalizaciji je poZeljno dati
prednost prirodnim materijalima kao $to je
drvo, kamen, opeka. Fasadni otvori mogu
biti i veCe zastakljene povrsine i klasiéni
otvori, u zavisnosti od arhitektonskog
izraza. Gradenje novih objekata, kao i
radovi na rekonstrukciji starih, treba da
budu takvi da se sacuva tipi¢na arhitektura
naselja i ostvari homogena izgradnja.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Kod gradnje objekata vazno je veé u fazi
idejnog  projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno

da se dobije kvalitethna i optimalna
energetski efikasna kuca:

. Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
kuce;

s Primjeniti visok nivo toplotne zastite
cele spoljne fasade i krova;

. Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i

zastiti se od preteranog osun&anja;
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. Koristiti energetski efikasan sistem
grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima
energije.

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne i sekundarne
faktore:

1) Primarni faktori:

+ Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu  kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
objekta moraju biti izolovane sa vrijedno$céu
koeficijenta k ispod 0,15 W/m?K, &to se
postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm.

» Prozori moraju imati trostruko staklo i
izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/m2K, ukljuéujuéi okvir prozora, i g
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.

« Posti¢i hermeti¢nost objekta 3to se
provierava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manji od 0,6
izmjena vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:

* Svjezi vazduh mozZe biti prethodno grijan
zimi i hladen lieti putem izmjenjivata
geotermalne toplote (energetski bunar).

+ Pasivno kori§¢enje solarne energije koje
se postiZe juZnom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi $tedi energiju za
grijanje.

+ Zahtijevana energija za dobijanje tople
vode mozZe biti proizvedena pomoéu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za
pumpom za cirkulaciju 40/90 WI/I). Ljeti,
toplotna pumpa moze se takode koristiti za
energetski efikasno hladenje. Masine za
pranje suda i za pranje ve$a mogu biti
spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporuéuju prilikom izgradnje
i rekonstrukcije objekata u planskom
podrucju u ciliu stvaranja uslova za odrZivi
razvoj.

Rjesenja koja mogu da se primenjuju u
praksi u cilju zastte od preteranog
osvetlienja objekta su: arhitektonska
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geometrija:  zelenilo, tremovi, strehe,
nadstreSnice, balkoni i dr. Elementi
spoljadnje zastite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljasnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od
sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutragnju zastitu
od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-ala

2o | OBRABDIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié P

@A%@f@ C

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

potpis pvlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi br.03-332/26-349/2 od
03.07.2026.godine izdati od strane DOO
Vodovod ,Bistrica".
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D.o.o
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

B/ /1

Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-349/2

Za:  Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

e 193107.2026. godine

Pisarnica - Sluzba za za

i;‘;_',.H AT O
Opstina Bijelo Polje ‘
UL Slobode bb
84000 Bijelo Polje N
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova br.06/4-332/26-625/3 od 03.07.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuci po zahtjevu Kora¢ Duska DOO Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1818 i 1819 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-625/3 od 03.07.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1818 i 1819 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza HDPE @50mm prolazi ul. Vladimira KneZeviéa Volode, gdje treba planirati
prikljucenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1818 i 1819 KO Bijelo Polje. Prosje¢na
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
2,00 bar. Investitor radova je u obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mre#u, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do
mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mre#u postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u
Sahti za smjeStaj vodomjera minimalnih unutra$njih dimenzija 100*100*100 cm. Vodomjerna $ahta
osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise
stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mresu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulitkom proratunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda ,Bistrica®,




Muha Dizdarevica 8, 84000 8ijelo Polje

D.0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BiSTRl(:A" Korisnicka sluiba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ul Volodinom, gdje se moZe planirati prikljuenje objekta koji se
planira na kat. parc. br. 1818 i 1819 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne
kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuée reviziono okno @1000mm, za kat, parc. za koju
se izdaju UT uslovi (skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda data je u prilogu). Prije pocetka
projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece kanalizacione cijevi
(gradska kanalizaciona mreZa) na mijestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se planira na kat. parc. br. 1818 i 1819 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod
otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti
niZze od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti
taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz
sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢tkog
proracuna a maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veci od postojece
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i mjestom priklju€enja

=, D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA*
® OU0IGAN Bijelo Poljes—y

I8 LD 2\ Tehni¢ki rukoyodi
S Wk '\ &\ <L
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/4 Marko Buitatovic, dipl. inZ. grad.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-6009/2026
Datum: 06.07.2026
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-625/1. . za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 295 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Nacin kori&éenja Bon. 2 2
Broj Podbrof jorthe | Skica |Datum upisa| yjicy | et broj Osnov sticanja kigsa | Povrdina m=l  Prihod
1818 12 21/05/1999  [VOLODJINA Dvonste 500) 0.00
84 NASLJEDE
1818 12 21/05/1999 [VOLODIINA Vodnjak T. Klase 194 0.18
84 NASLJEDE
1818 1 12 21/05/1999 [VOLODIINA Porodicna stambena zgraﬁ 103| 0.0
84 NASLIEDE
1819 12 21/05/1999 |VOLODIJINA [Njiva 4. Klase 842 6.74
84 NASLIEDE
1819 1 12 21/05/1999 [VOLODIINA Pomocna Zgrada 17 0.00
84 NASLIEDE
1481 6.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina o
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
RITL ATTOWVICS AT AN AIDTARIY Koriséenje "
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriS¢enja PD . Prava
Broj Podbroj zg:giiie Osnov sllcmug Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili l.r:lm;llac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1818 I [PorodiEna stambena zgrada P2 7
INASLIEDE 960 103
1818 | [Stambeni prostor | p | Svajina v
INASLIEDE BULATOVIC MILAN MIRJANA
Hednoiposoban stan 82
1818 | [Stambeni prostor 2 p1 | Svojinma KL
INASLIEDE BULATOVIC MILAN MIRJANA
Dvosoban stan 82
1818 1 [Stambeni prostor 3 pN | Svoiina
INASLIEDE BULATOVIC MILAN MIRJANA
Dvije sobe 9
1819 | [Pomoéna zgrada p | Sveiina 7 !
INASLJEDE 962 i BULATOVIC MILAN MIRJANA

Datum i vrijeme: 06.07.2026. 13:53:52 £



Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro, Redni Datum upisa
Broj Podbroj' zgra'!ie PD | “hroi Nadin kori¥éenja Vrijeme u*;:isa Opis prava
21/05/1999
1818 1 0 Porodi¢na stambena zgrada g:"m': s R .
21/05/1999
’ Nema dozvol
519 t ¥ Pomodna zgrada Ntm: dgi:glﬁ za gradnju

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
“SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ﬁﬂaéclnikﬂ /

t.. ! .'k—. @
|
7

/‘,,',Madlgalj RﬂJ/kO, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 06.07.2026. 13:53:52 v




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Bruoj: 105-917/26-2/247-DJ

Datam: 06.07.2026.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

1817277

\
1876
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Katastarska opitina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 12
Parcele: 1818, 1819
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LEGENDA.

GRANICA PLANA

GRANICA URBAMETICKE PARCELE

UP123 oy usmanssméns panceie

GRANICA onR
1 BRO:BLOKA
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POVRBINE ELEK TROENERGETSKE INFRASTRIKTLRE
POVRSINE DRUMEX 0G SADBRACAIA
“ POVRENE ZA SKOLETVO | SOCLIALNG ZASTITU
m POVRSINE 74 PEAZAING UREDENJE JAVHE NANLENE

“ POVASINE ZA PEZAING UREDENJE SPECIALNE NAMJENE
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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

<

[ "Naziv piana
|

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Bro] 02.13543 Blijwic Pole, 22 122017,
Stutban| l.mm.%m. 8 od 12.01.2018)
Predajednik §0 e Uudkovie, a1,

Naruliles (zrads OUP-a

F

Mosliac pripremnih posicve:

Sekretariat za uredan prostora. adtiu Bvotne sreding | komunaing sambane poskave
Opétine Bijeio Poie

Sekretar - Aleksandra Bodkovié.dpling grad

faza. Plan

grafi & prilog =

02 NAMJENA POVRSINA
| PLAN

Odgovern planer

Radmils Oslojié, dipl. ind arh
Koardinator zrade:

Dubravks Paviovi¢, dipl. pr planer
saklorski apecijalista

Valanting Jankowié, dipl ind arh
razmjera i !;1W—|
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LEGENDA

GRANICA FLANA

O — (GPANICA URBANISTIENE PARCELE SA TASKAMA

UP123  groy urasnismitne parceLE

GRANICA L KOG BLOKA
i) BAC BLOKA
A GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARGELE

B KOLSKO PIESALKE POVASIE

CRNA GORA
OPSTINA BIJELC POLJE

g

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana

Odivka ndanuhn’u D-hljnog urhmuéﬂea plana “Ciglana®

Broj 02
r'smmnlmcmem ﬂ‘“_hm.u b, wmmwm

rodhs pdnik 50 Bljelo komal Ljubkovic

Narugiiac § xrm DL.D..
Opétina Bijalo P
Nosilac prn‘--mh posiova
Sekretarijat za ufedane prostors, zakity Sivotne aredine | komunaing stambene poslave
Qptine Bijela Polje
Seicratar - Alsksandra Bodkovié dipl (2 grad

faza: Plan

grafitki prilog

03 PLAN PARCELACIJE

Odgovorni planer
Radmila Ostojié, dipl. ind arh
Koordinator izrade.

Dubravka Paviovié, dipl pr planer
sekiorskl specijalista
Valentina Jankovié, dipl. in2. arh.
—

Tazmera [ 1:1000
Jecsrbar 2017 godew
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UP 20 MPOLYGON Layer: "116.0BJEKTI PEJZAZNE ARHIKTETURE OGRANICENE NAMJENE"
Space: Model space
Color: 63,255,0 Linetype: "Continuous"
LineWeight: 0.00 mm
Handle = 44224
Class = Povrsina PUO
Hatch pattern: SOLID
Fill color: 63,255,0
Total area: 584.45
Total perimeter: 106.94
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7397209.48 Y=4766086.90 Z= 0.00
at point X=7397212.55 Y=4766104.72 Z= 0.00
at point X=7397213.07 Y=4766107.76 Z= 0.00
at point X=7397213.26 Y=4766109.95 Z= 0.00
bulge= -0.08
center: X=7397211.01 Y=4766095.81 Z= 0.00
radius=  9.04
at point X=7397178.64 Y=4766104.09 Z= 0.00
bulge= 0.14
center: X=7397211.01 Y=4766095.81 Z= 0.00
radius= 9.04
Press ENTER to continue:

Command:




UP21 MPOLYGON Layer: "116.0BJEKTI PEJZAZNE ARHIKTETURE OGRANICENE
NAMJENE"

Space: Model space
Color: 63,255,0 Linetype: "Continuous"
LineWeight: 0.00 mm
Handle = 44a28
Class = Povrsina PUO
Hatch pattern: SOLID
Fill color: 63,255,0
Total area: 867.33
Total perimeter: 115.71
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7397178.25 Y=4766059.44 Z= 0.00
at point X=7397189.24 Y=4766058.88 Z= 0.00
at point X=7397205.09 Y=4766058.07 Z= 0.00
at point X=7397207.68 Y=4766074.45 Z= 0.00
at point X=7397209.48 Y=4766086.90 Z= 0.00
at point X=7397192.65 Y=4766089.33 Z= 0.00
at point X=7397179.20 Y=4766086.62 Z= 0.00
Press ENTER to continue:
at point X=7397179.52 Y=4766083.86 Z= 0.00

at point X=7397176.91 Y=4766082.72 Z= 0.00
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana

Odluka o donodenju Detaljnog urbanistiékog plana “Ciglana”
Broj 02-13343 Bijelo Polje, 2212201;,02'“]“
("Slubeni list Cme Gore - opitinski propisi”, br. 18 od 12.01.2018,)
Predsjednik SO Bifelo Polje Diemal Ljuikovic, u.r,

Naruéllac izrade DUP-a:

Opétina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih posiova

Sekretartjal za uredenjes prostora, zasttu 2ivotne sredine | komunaino stambene posiove
Opiting Bijelo Polje

Sekretar © Aleksandra BoSkovié.dipl.ink gred

faza: Plan

graficki prilog

04 PLAN REGULACIJE
GRABEVINSKE LINIJE

Odgovorni planer
Radmila Ostoji¢. dipl _in2 arh

Koordinator izrade:

Dubravka Paviovic, dipl. pr planer
sekiorski specijalista:

Valentina Jankovié, dipl _inZ arh
razmjera [ 1:1000

decembar 2017 godine
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