URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Opstina Bijelo Polje H

Sekretarijat za planiranje i uredenje '%”

prostora
OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/26-521/2

Bijelo Polje, 18.06.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu c":lana_
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Milana NiSavica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli UP 276, koju ¢ini dio katastarske parcele br.133/2
KO Ravna Rijeka i urbanistikoj parceli UP 276a, koju &ini dio katastarske parcele br.133/1 KO
Ravna Rijeka, u zoni B u ubanistitkom bloku 3 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
-Krusevo® (,Sl.list CG - opstinski propisi", br.28/15).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milan NiSavié,

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 554 - prepis, KO Ravna Rijeka, evidentirano je sledede:

katastarska parcela br.133/2 KO Ravna Rijeka, njiva 3.klase povrsine 833m? i njiva 5.klase
povrsine 120m?;

Katastarska parcela br.133/1 KO Ravna Rijeka njiva 3.klase povrine 1268m?;

Katastarska parcela br.132/2 KO Ravna Rijeka, njiva 3.klase povrsine 251m?2:

Katastarska parcela br.131/2 KO Ravna Rijeka, livada 3.klase povr§ine 206m?;

U listu nepokretnosti 555 - prepis, KO Ravna Rijeka, evidentirana je katastarska parcela br.128/2
KO Ravna Rijeka — nekategorisani putevi povr§ine 485 m?.

PLANIRANO STANJE

Tk

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitke parcele UP 276 i UP 276a nalaze se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine
(SS) gdje je porodi¢no stanovanje definisano kao pretezna namjena.




Za objekte porodiénog stanovanja na UP &ija je povrsina manja od 1100 m2 se primjenjuje T!'P 3
objekata sa definisanim indeksima i spratnoséu u odnqsu na kor.lk.refcan prostor. U pnzemljl[n?
stambenih objekata mogu se formirati sadrZaji poslovanja vkompahbﬂm sa stgnovanjem. Sadrzaji
poslovanja kao prateéi sadrzaji stanovanja treba da sluze za zadovohen]e_ ognovnih potreba
stanovnika iz ove oblastii centralne djelatnosti, trgovina, usluge, ugostiteljstvo, zar}atstvo
(radionice, servisi, prodavnice) odnosno Ciste djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovan_jem.
Na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe se graditi samo jedan stambeni objekat_mak.smalnef
BGP 500m2, sa c&etiri zasebne stambene jedinice, maksimalne spratnosti objekta tri
nadzemne etaze.
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Pravila parcelacije

U grafi¢kom prilogu br 7.Parcelacija, nivelacija i regulacija, koji je sastavni dio UTU, su prikazane
granice i povrSine urbanistiCkih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tadaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim
rieSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenogenja
na teren. Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice
katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sllist CG", br.53/2025), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove
katastra, odnosno za objekte infrastrukture, graficki prikaz buduée trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu i analititko —
geodetskim elementima za obiljezavanje parcela koji su sastavni dio ovih UTU.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama koje su sastavni dio ovih uslova.
Gradevinske linija je, prema planiranim saobraéajnicama, na rastojanju od 5,0 m od regulacione
linije.

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafiéki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0 m (moze i
blize uz saglasnost susjeda),

- Gradevinska linija prema zelenim povréinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaé&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlie GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice
urbanistike parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vazZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.Preporuke za
projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti
dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
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incipij izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje.se mijenja postp_)ea
Ecralr:]:tlﬁ:]:tlisgi szistjergn, u protivnom obajvezna je prethodna sta?li‘éka i seizmi¢ka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekon_strukcm. _ . _ _
Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za s;qumos.t i pqnaéanje
objekta, izlozenih seizmitkom dejstvu. Armirano-betonske i Celicne kon§trukcu“e pols!edL_JJu-ws-oku
seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih kpnvstrgkcua moze biti primjenjena
izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih ~sa arnjlrano-betopsklfn
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armlrano-beton_sklm plgtnm‘_la.Kod zy:jamh_
konstrukcija preporu¢uje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vemkalnlm_serklgmmg i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i yerhkaln:m
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 etaze visme).. ‘
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreéavaju klizanja
u kontakiu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude homoggno
rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.
Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosi i dr.);Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,poZari velikih razmera, eksplozije i dr.);drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-
tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.) U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji
reguli$u ovu oblast.Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.
Zastita od pozara:
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

Prilikom izrade projektne dokumentacije po&tovati odredbe Zakona o zastiti i zdravlju na radu
("Sl.list CG", br.34/14, 44/18, 84/24).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine. Planirane fizitke strukture realizovati na na&in kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju objekta i uredenja terena,
treba voditi raéuna o karakteristikama lokacije i dosledno primjenjivati ekologke norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom
80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjeenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06). Postovati sve propise i
parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na
adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode
organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
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2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborgtq o procjeni utlcvzgja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem _Zakonu o} zwotr_m;
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakonom o zastiti prirode kao i svim
vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast. . ) »
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

min. 40% zelenih povrSina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za
novoplanirane individualne stambene objekte, u zonama individualnog stanovanja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen, ograde mogu biti od
biinog materijala (zive ograde) ili od ¢Evrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste, radi sanitarno — higijenskih i
estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na UP koje se oslanjaju na magistralni
put, obodom, granicom parcele preporuéuje se visoka Zivica i drvored, planiranom drvorednom
sadnjom moze se postici jedinstvo cijelog naselja, naime ulice mogu da budu prepoznatljive i po
odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica. U zadnjim bastama moguée je formirati
voénjake i povrtnjake, za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom obijekta.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od arheologkog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 19/25, 92/25,
160/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25 )
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanisti¢koj parceli porodi¢nog stanovanja (TIP 3) mogu se graditi i pomoéni objekti ( 2
objekta — garaZa i objekat u funkciji stanovanja — ostava, ljetna kuhinja, kotlarnica ) uz uslov da
njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele. Pomoé¢ni objekti mogu da
imaju samo jednu nadzemnu etazu.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




— = — - : . G
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama ( ,Sllist RCGY,
br.27/07 i ,Sllist CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18,

84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima
Sastavni dio urbanistiCko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.03-332/26-287/2 od 10.06.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3. | Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana
Krusevo koji je sastavni dio ovih uslova.
Za vecinu objekata je obezbijeden prilaz sa servisnih saobracajnica, a do realizacije istih pristup
parceli se moZe ostvariti privremenim priljutkom na Magistralu, uz saglasnost Direkcije za
saobracaj. Za stambene objekte daje se moguénost direktnog prikljucka na Magistralu, do
izgradnje servisnih saobraéajnica, dok je za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna
saglasnost Direkcije za saobracaj.
Do realizacije planiranih saobraéajnica urbanistike parcele UP 276 i UP 276a se prikljucuju
pristupnim putem preko katastarskih parcela br. 132/2, 131/2 i 128/2 KO Ravna Rijeka na
magistralni put M-2,
Sastavni dio ovih urbanistiko — tehnitkih uslova su saobracajno — tehnicki uslovi br.03/01-
6648/3 od 12.06.2026.Uprave za saobraéaj — Podgorica.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
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infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me; -
-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zaLnteresovaqe
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje
korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

komunikacione infrastrukture./

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list
RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizitko - geografsku osobenost podruéja, kori§éeni su
podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci iz raspoloZivih
planskih dokumenata.

Temperatura vazduh

Srednja godis$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblaénost

Oblacnost i koliina obla¢nosti predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje Bijelog
Polja spada u u podrucje povec¢ane obla&nosti, posebno je povecana u hladnijem dijelu godine.
Srednja mjesecna oblagnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblacnost je poveé¢ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize minimum.
Jesen i prolieée imaju u prosjeku sliénu obla&nosti. Poveéanje koli¢ine oblaénosti povezana je
sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavija koli¢éinu vodene pare u atmosferi Jedan od najvaznijin  klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godiénja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, tj. nize
terrjpera!ture u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se javljaju
u Z|mstk|m mjesecima, mada su jutarnje karakteristiéne i u ostalim godisnjim dobima, pa i u julu i
avgustu.




Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje uti;“:u na kli_mu u grgdu, pojave
temperaturnih inverzija, ti$ine, ¢este snjezne padavine, mggle u zujns.km! mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih temperatura
vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osunéavanja je 1.635,3 ¢asova,

Srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu iiznosi 228,4 &asova, a minimum je u decembru
sa 39 ¢asova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najve¢a mjesetna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a najmanja
0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godisnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja 567,7
mm izmjerena u 1982. godine; Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u
oktobru 1992. godine. Vjerovatnoéa jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm
za 50%;Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda. Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godi$nje. Maksimalna mjeseéna visina snjeZnog
pokrivaga u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984.god. visine 90 cm; Maksimalna godinja visina
snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.; Prvi snijeg se najéesée javlja oko
polovine novembra, a moZe se pojaviti i sve do sredine aprila; Snjezni pokrivaé traje oko 5
meseci;Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine; U Bijelom Polju proseéno godisnje ima 109 kisnih, 21
sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih dana.

Vietrovitost

Veoma vaZan elemenat klime, zavisan od promjena vazdu$nog pritiska, reljefa i dr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.

Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesée duvaju sa zapada (180%), sjevera (90%o), sjevero istoka i
istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%a). Tidina je, zbog kotlinskog poloZaja dosta
vglika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselie ima visok godisnji procenat tisine. Gledano po
mjesecima, sjeverac najCe$¢e duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i
dg_cembru. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele HFP’ g;ga 222: g E:gt g
873m?
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1097m?
. e ’ 0,3
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 1'8




Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500 m?
500 m?
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne
ulaze u obraéun bruto gradjevinske povrsine
objekta.

Maksimalna spratnost objekata

- tri nadzemne etaze —

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehni¢kim  ispitivanjima za  konkretnu
lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne
etaze Po.

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaze za obradun Vvisine
gradevine, mjerena izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena
je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nadzidka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.50m racunajuéi od kote podkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 M2) ==mmmemmeene 15 pm ;
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 M2) -~--mewmmmmnn 30 pm ;
trgovina (na 1000 M2) =-===--eesme-a=-- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisticke parcele:

-Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veligina
parking mjesta i parkime saobraéajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoéne saobraéajnice pomijeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za §irinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se Kkoristi zastor od
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prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i
maksimaino se prilagadavati konfiguraciji
terena, klimatskim uslovima uz upotrebu
autohtonih materijala i vegetacije.

Tipovi objekata su: slobodno stojeci i objekti u
nizu (dvojni). Oblikovanje i forma objekta su
jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz
primjenu  savremenih materijala  afirmisu
ambijentaine kvalitete planskog podrucja. Nagib
krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim
uslovima.

Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili
slozene sa odgovaraju¢éim nagibom i
max.visinom nadzitka 1,20 mili ravne.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potros$nje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni
po Zivotnu sredinu; Energetsku efikasnost
zgrada; Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruenja objekata. TeZiti: Smanjenju
gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
Poveanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije; Kori$¢enju obnovljivih izvora
energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);  Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskin sistema. Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine
je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplothe zastite novih
objekata.

Prosje¢ni stariji postoje¢i objekti godi$nje trose
200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno  izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. Kod gradnje novih
objekata vaZno je predvidieti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
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izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osuntanja; Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energiie.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-ala
2 OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:
Aleksandra Bos$kovi¢ i
QA RessE&
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman
M.P. potpig ovlaséenog slpibenog lica
24
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi br.03-332/26-287/2 od 10.06.2026.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica".
Saobracajno-tehnicki uslovi br.03/01-6648/3 od
12.06.2026.god. Uprave za saobraéaj
Podgorica.
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¥ ! Crna Gora
S8 | Uprava za saobradaj
il

DA JE MHREREA CRNA GORA
Pisariica - SiuZba za. ove |
wigne  1Y.06. 1RG i
Br0j03,01 '6648]3 ) g jea J cas znax | Sear, b Adnost
Podgorica, 12.06.2026.godine | o6 3,5;_)” 524’15 |

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Predmet: Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije

Objekat: izgradnja objekta na UP 276 koju Cini dio kat.parcele br. 133/2 i dijelu UP 276a koju €ini dio
kat.parcele 133/1 KO Ravna Rijeka

Uprava za saobracaj, rjeavajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opétine Bijelo
Polje br.06/4-332/26-521/2-3 od 03.06.2026.godine, a za potrebe Nigavié Milan, zavedenog u Upravi za
saobracaj br. 03/01-6648/1 od 08.06.2026. godine, a radi propisivanja saobraéajno-tehnickih uslova za
izgradnju objekta na UP 276 koju ¢ini dio kat.parcele br. 133/2i dijelu UP 276a koju €ini dio kat.parcele 133/1
KO Ravna Rijeka, u zoni B u urbanistickom bloku 3 u zahvatu DUP-a “Krugevo” opstine Mojkovac, a shodno
Clanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SL.list‘ br.19/25) a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 17 Zakona
o putevima (Sl.List CG" br. 82/20, 140/22 i 39/26) izdaje sljedete:

Saobracajno - tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije

Imajuéi u vidu da saobracajnice (javne povrsine) definisane DUP-om “Krudevo” nisu realizovane, to se do
realizacije istih za stambene objekte daje mogucnost privremenog priklju¢ka direktno sa magistralnog puta
M-2 dionica Ribarevine - Bijelo Polje.

Na predmetnom potezu magistrainog puta postoje trotoari i prikljuccilprilazi se obezbjeduju obaranjem

iviénjakaltrotoara. Sagledati moguénost koris¢enja ve¢ postojeteg prilaza (oborenog iviénjakaltrotoara), a u
nemoguénosti definisati mjesto prilaza.

Nikakvi radovi na kolovoznim trakama magistralnog puta nisu moguéi.

lzdavanjem ovih saobraéajno-tehni¢kih uslova, van snage se stavljaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi
br. 03/01-6648/2 od 09.06.2026.godine.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat-faza saobracaj - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,

vaze¢im propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti
Upravi za saobracaj za izdavanje saobra¢ajne saglasnosti

Obradili;
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. Direktor
r— —_— Rad fﬁf‘uksﬁwé
- ﬂ%mw 7. Up, » .
yRr . S %
mr. Alesandar Jankovic, dipl.ing.saobracaja SR ;:_EWQGU“V_
/4_‘ \ o ou‘o
DgStavljeno: o Ao @
-Naslovu x2 >

-U spise predmeta
-Arhivi

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 052 fax: +382 20 655 359




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
“ ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovedbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva hanka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-287/2 ~ .10.06.2026. godine

lelo Palje
- 5

Za: Opstina Bijelo Polje l_ , :‘i,:, ‘D\OG[I_‘&OE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora e :
UL Slobode bb

I T 8 P8
84000 Bijelo Polje NPy 00 iﬂg B ]’\h
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br.06/4-332/26-521/2-1 od 03.06.2026.

god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Vrijednost

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuci po zahtjevu Ni$avi¢ Milana D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 133/2 i 133/1 KO Ravna
Rijeka.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-521/2-1 od 03.06.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 133/2 i 133 /1 KO Ravna Rijeka.

Vodovodna mreza HDPE @315mm prolazi sa lijeve strane magistralnog puta Ribarevine -
Bijelo Polje, gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne mrese za objekat na kat. parc. br. 133/2 i
133/1 KO Ravna Rijeka. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko
pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta priklju€enja na glavnu vodovodnu mreu, dio
cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta prikljutenja na gradsku vodovodnu mre?u postaje dio
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti na samom ulazu na katastarsku parcelu u 3ahti za smjestaj
vodomjera minimalnih unutra$njih dimenzija 100¥100*100 cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera
treba sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu€aju postojanja viSe stambenih (poslovnih)
jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mresu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za
vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre&nik prikljuéne linije
usvojiti prema hidrauli¢kom proradunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi
privremeni priklju¢ak sa instalacijom vodomijera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda »Bistrica".

-




D Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
v 0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
”’ VODOVOD “B'STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka ;: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu
preciscene vode, a pretiscenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o Kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeé¢im tehnickim propisima i standardima.

. D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
i Bijelo Polje

v / cp"@nmaﬂ ru v;;ﬁac.
Pty \& ML o) 4L (Y

% dipl.inZ. grad. \\}3*6\3‘; ;.\._-;:g/ Marko Bulatovi, dipl. inZ. grad.
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105.919-4680/2026 l

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4680/2026
Datum:  02.06.2026
KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-521/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 554 - PREPIS

Podaci o parcelama

- Bro Plan Potes i Natin koriS¢enja Bon.
Broj Podbroj zgrajde Skiea | Datum upisa | uyica | Kuénl broj Oemov sticanga Klasa | Povedina m?|  Prihod
131 1 5 08/05/2026 [POLIE Livada 3. klase 17341 10.58
10 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
131 2 5 08/05/2026 [POLJE Livada 3. klase 200] T.26
10 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
132 1 5 08/05/2026 |POLIE Njiva 3. klase 1307 T3.07
10 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
132 2 5 08/05/2026 |POLIE |NJ""1 3. klase 251 2.51
10 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
133 | 5 08/05/2026 [POLIE Njiva 3. klase 1268 12.68
12 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
133 2 5 08/05/2026 |POLJE Njiva 3. Klase 833 8.33
12 JPR&VOSNAZNA ODLUKA SUDA
133 2 5 08/05/2026 [POLIE |N_1l'-'.u 5. Klase 12 0.
12 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA |
5719 49,22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
NIZAVIC RAIKO MILAN Svojina 1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu #lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

&elnik:&

Datum i vrijeme: 02.06.2026. 09:22:38
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4681/2026
Datum:  02.06.2026
KO: RAVNA RIJEKA

kretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepo
OPSTINE B, POLJE BR.06/4-332/26-521/1, , za potrebe

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 555 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. : 2
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisa|  yjica lcl":%r:i'broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
128 2 5 08/05/2026 [KRUCEVO ckategorisani pulevi 485 0.00
10 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
485 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto rava —Obim prava
NISAVIC RAJKO MARINA Susvojina 1
NISAVIC RAIKO MILAN Susvojina 13
NISAVIC RAJKO ZORAN Susvojina 13

Ne postoje tereti i ogranienja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ﬂ/ﬁaécinik:c" ;
Wy 47

Datum i vrijeme: 02.06.2026. 09:23:26



**%%* JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: RAVNA RIJEKA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/26-916-DJ,

jzdajemo slijedece koordinate detaljnih tataka katastarskih parcela

otitane grafi¢ki sa digitalnog plana
Katbase Vv2026.4.23 - (2) EKSPORT PODATAKA ©03.06.2026 12:22

od: ©3.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA

1
a7
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
64

3518
4187
4108
4169
4110
4111
4112
4113
4114
4116
4117
4118
4119
4120
4183
4184
2
62

7397973.99
7397893.17
7397890.97
7397910.68
7397886.54
7397886.76
73979208.44
7397947.15
7397951.37
7397956.88
7397972.06
7397974.53
7397962.12
7397949.93
7397999.86
7397996.40
7397974.23
7398011.35
7397982.78
7398621.53
7398006.41
7397989.78
7397964.74
7397950.27
7397945.39
73979490.60
7397958.66
7397918.32
7397882.61
7397880.53
7397887.36
7397923.61
7397917.18
7397970.29
7397920,.51

4762745.86
4762655.06
4762657.31
4762637.17
4762662.56
4762664.87
4762694.74
4762716.78
4762716.35
4762709.56
4762690.26
4762692.30
4762708.06
4762723.20
4762741.83
4762738.74
4762718.90
4762715.84
4762754.74
4762725.45
4762712.19
4762704.91
4762684.19
4762672.32
4762668.25
4762663 .95
4762730.40
4762697.13
4762665.47
4762663.19
4762653.49
4762647 .60
4762641.45
4762688.79
4762694.80

OOQQQ@@GO@QOQGOQQQ'QQ'&QQOQOQQOQQQQOQ
@0@00&00000QQ&OGOQ@GQGQO@@QQGQQ@QOO

Parcela: 132/1 (P=1307 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:25 mkv)

Frontovi:
od do

62 -53 34.
53-54 4.24
54-55 8.74

duzina(m)
54

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanije
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

BAL L HRRANY

|



55-56 24.55
56-2 2.30

2 -4111 7.21
4111-4112 18.72
4112-4113 6.35
4113-62 36.39

Parcela: 132/2 (P=251 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:11 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
4117-59 40.97

59-58 19.44

58-57 20.06

57-56 3.20

56-55 24.55

55-54 8.74

54-53 4.24

53-62 34.54

62 -4117 3.20

Parcela: 131/1 (P=1734 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:29 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
51-52 45.02

52-62 ©.09

62 -4113 36.39
4113-4114 6.44
4114-4183 23.58
4183-4184 8.90
4184-49 7.78

49-47 25.03

47-48 3.15

48-50 6.87

50-51 2.32

Parcela: 131/2 (P=206 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE: 1@ mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
4118-4117 47.72
4117-62 3.20

62 -52 0.09

52-51 45.82

51-50 2.32

50-48 6.87

48-4120 5.26
4120-4119 11.86
4119-4118 3.09

Parcela: 133/2 (P=953 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:22 mkv)
Frontovi:

| R

- Al



od do duZina(m)
4116-1 21.77

1-4107 12.49
4107-60 21.41
60-61 4.64

61-64 29.75

64-58 16.25

58-59 19.44
59-4116 11.32

Parcela: 133/1 (P=1268 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE:25 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
64-61 29.75

61-60 4.64

60-4108 27.16
4108-3518 14.00
3518-4109 6.14
4109-4110 18.15
4110-57 19.79

57-58 20.06

58-64 16.25

- . 0 o U e

P —————— e ettt R R R R Rl

Uvidom u alfanumerilku i grafiéku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 132/1 iznosi @ mKv
Razlika u povr3ine parcele 132/2 iznosi e mkv
Razlika u povriine parcele 131/1 iznosi 0 mkv
Razlika u povrdine parcele 131/2 iznosi (%) mkv
Razlika u povr3ine parcele 133/2 iznosi 0 mkv
Razlika u povriine parcele 133/1 iznosi (7 mkv

Razlika u povr3inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

e e A e e R e T e e e e e e e e A e e

- e e e e A e R e R e R e e e R R e e e e e




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-916/DJ

Datum: 03.06.2026.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: RAVNA RIJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5,6

Parcele: 131/1, 131/2, 132/1, 132/2,133/1
133/2, 1282

e =




' A e
**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

KO: RAVNA RIJEKA, R 1:1000
Po zahjevu broj: 105-917/26-916-DJ, od: ©3.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2026.4.23 - (2) EKSPORT PODATAKA ©3.06.2026 12:34

37 7397786.50 4762550.69 0.00 Odrzavanje
38 7397788.25 4762555.37 0.00 Odrzavanije
39 7397799.71 4762565.70 0.00 Odrzavanije
40 7397816.59 4762580,87 0.00 Odrzavanje
41 7397831.80 4762595.22 0.00 0drzavansjessesssnii
42 7397832.08 4762595.50 0.00 Odrzavanje
43 7397847.17 4762609.96 0.00 Odrzavanje
44 7397862.68 4762624.93 0.00 Odrzavanje
45 7397881.15 4762642.10 0.00 Odrzavanje
46 7397881.31 4762642.25 0.00 Odrzavanje
47 7397893.17 4762655.06 0.00 Odrzavanje
48 7397890.97 4762657.31 0.00 Odrzavanje
154 7397782.32 4762554.34 0.00 Odrzavanje
1057 7397782.36 4762554 .37 .00
4120 7397887.36 4762653.49 0.00 Odrzavanje
4187 7397879.12 4762644.58 0.00 Odrzavanje
4189 7397860.59 4762627.36 0.00 Odrzavanje
4190 7397829.60 4762597 .55 0.00 Odrzavanje
4197 7397814.45 4762583 ,25 0.00 Odrzavanje
4198 7397797.57 4762568.08 0.00 Odrzavanje
4233 7397844,95 4762612,27 0.00 Odrzavanje
Rl B & ¥
Parcela: 128/2 (P=484 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:15 mkv)
Frontovi:
od do duzina(m)
4190-4233 21.27
4233-4189 21.73
4189-4187 25.30
4187-4120 12.14
4120-48 5.26
48-47 3.15
47-46 17.46
46-45 0.22
45-44 25,22
44-43 21.56
43-42 20.90
42-41 9.40
41-49 20.91 _
40-39 22.70 T RN
39-38 15.43
38-37 5.0

37-154 5.55



154-1057 0.05

1057-4198 20.48
4198-4197 22.70
4197-4190 20.83

H %nmﬁm¢§§@
#2 S LUZBENA KONSTATACIIA: ***
Uvidom u alfanumerilku i grafi¢ku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrdinu parcele.
Razlika u povr$ine parcele 128/2 iznosi 1 mkv
Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.
*** papcele su u postojeéim (istim) granicama. ***
OBRAZLOZENJE:RAZLIKA POVRSINE NUMERIKE I GRAFIKE U GRANICI DOZVOLIJENOG i
ODSTUPANJA

A TN

o s i



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-916-DJ

Datum: 03.06.2026.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: RAVNA RIUEKA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 128/2




Zone | blokovi :

Simboli ;

[ e
Zeleznitko stajaliste

autobusko stajeliste

tunel

most
benzinska pumpa

postojeca TS

drvored

preporuka za dvojne objekte

blok

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KRUSEVO

Legenda : #\

granica plana z
povréine mjeSovite namjena %
povréine stanovanja srednje gustine
povriine stanovanja male gustine
povriinske vode
ostale prirodne povrsine
rezervne povréine
povrsine javne namjens
ODLUKA O DONOSENJU
povréine specijaine namjene DUP-a KRUSEVO
BR.02-4507
povrsine grobija od 24.07.2015.godine
- PREDSJEDNIK SKUPSTINE
povriine objekata koji sluze za Dzemal Ljukovi¢

transpori nafte,gasa i naftnih derivata

ovibine elekiroeneraataks infa SEKRETAR SEKRETARLATA ZA
B ergelske inflRstuklu'® | | REDENIE PROSTORA

povrsine drumskog saobrataja

[l povrine Zeljeznitkog sacbrataja

NAMJENA POVRSINA

Plan | R1:1000

- Opétina Bijelo Polje
obradivad: a7

diraktor: Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipling.arh
[odgovorm planer Svetlana Ojdanié dipl.prost.pl.

mart 2016, list bré
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parking

wlakirovod 106V - patcied

elektood 106 - glan

talehovoda 10N/ o (5+3m)
TS 1004V postoeds

T510/0.44 -plan

e kinatizaciontved ving recs
Flanian atmosfersk karalircordvent

postued remrvoar

fontojeta slebirornka boned

teiskomubackona kanaizaciis cosdam katkam

arirans elekironaa bomuriscng

Flanirana ckno siekpoe:
kmundacione

frantiuhture us dgeve e g Ti0men

infrastrubtre NOL 0153

o
. ol
ey e e iy Apaect

DETALJN! URBANISTICKI PLAN
KRUSEVO

pavriins mjoBavite namjene
pavriine stanovanjs krednje guatine

povrling atanovenje mele guatine

OOLUKA O DONOIENIU
DUP-a KRUSEVO
BR.02-4507

od 24.07,2015.godine
PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Demal Yulkovi¢

SEKRETAN SEKRETARLUATA ZA|
UREDENJE PROSTORA

Logencs:
Narmjens
= [B
58]
UP18 @
[20 . ] gnanimtatpoa  [pA”
P

povrhinske vode

aalale priradna paveding

rezervne pavriing

pavriine javne namjene
pavriine spociaine namjans
povsine groba

7 navraine chjakata kol sluda za
-] transpart rafle.gass | naftnih dedvata

povriing slakirosnergatske infrastruktural

| povrding drumakog secbratajs

povriing 2eleznitiog smobradals

—_——
USLOVI ZA SPROVOBENIE PLANA

Plan

R 1:1000
————

narulilae: Opitina Bijelo Polje

obrativet: W 0y e

diraktor; Vasilljs Dukanovlé dipl pravnik

;lmnlwm ranks Popavid diplingarh,
m{' Svetlana Cjdanié dipl.prost.planer

mart 2015, list br, 13
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Zone | blokovi :

Simboll :

Zeleznicko stajalidte

il

parking

aulobusko stajaliste

tunel
most
benzinska pumpa

preporuka za dvojne objekie

Benii

kolsko pefatke povrsine

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

KRUSEVO
#\
z
e
Legenda :
o1 b granica urbanisticke parcele
oznaka urbanistiéke parcale
up18 P ODLUKA O DONOSENIU
oSt} gradevinska finja GL1 DUP-a KRUSEVO
= BR.02-4507
O ==——B4 regulaciona linja RL1 od 24.07.2015.godine
PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Lo povrdina urbanisticke parcele Diemal Luskovié
SEKRETAR SEKRETARIIATA ZA
UREDENJE PROSTORA

PARCELACIJA,NIVELACIJA | REGULACIJA

Plan ] R 1:1000
narudilac: Opétina Bijelo Polje

obradivag: M = (A0 [

direktor: Vasliije Bukanovié dipl.pravnik

odgovorni planer. mr Jadranka Popovit, dipling.arh

W Svetlana OJdanié,dipl.prest pl.

mart 2015. listbr.7







UP 276
Space: Model space
Color: 255,255,127 Linetype: "Continuous"
LineWeight: 0.00 mm
Handle = 446f9
Class = Povrsina S5
Hatch pattern: SOLID
Fill color: 255,255,127
Total area: 873.03
Total perimeter: 128.56
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7397996.40 Y=4762738.74 Z= 0.00
at point X=7397992.27 Y=4762742.59 Z= 0.00
at point X=7397982.84 Y=4762750.49 Z= 0.00
at point X=7397980.32 Y=4762752.20 Z= 0.00
at point X=7397958.51 Y=4762730.36 Z= 0.00
at point X=7397949.87 Y=4762723.27 Z= 0.00
bulge= -0.01
center: X=7397994.34 Y=4762740.66 Z= 0.00

radius= 2.82



UP 276 a
Space: Model space
Color: 255,255,127 Linetype: "Continuous”
LineWeight: 0.00 mm
Handle = 446fa
Class = Povrsina S5
Hatch pattern: SOLID
Fill color: 255,255,127
Total area: 1096.68
Total perimeter: 145.32
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7398017.10 Y=4762721.20 Z= 0.00
at point X=7398015.85 Y=4762721.85 Z= 0.00
at point X=7398007.26 Y=4762727.16 Z= 0.00
at point X=7398000.78 Y=4762733.55 Z= 0.00
at point X=7397996.40 Y=4762738.74 Z= 0.00
at point X=7397962.12 Y=4762708.06 Z= 0.00
at point X=7397974.49 Y=4762692.35 Z= 0.00
Press ENTER to continue:
at point X=7397990.00 Y=4762704.93 Z= 0.00
at point X=7398006.45 Y=4762712.23 Z= 0.00

at point X=7398011.35 Y=4762715.84 Z= 0.00



31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338

7397755.75
7397784.83
7397797.36
7397843.89
7398021.11
7398000.62
7397963.33
7397927.22
7397358.71
7397361.30
7397394.68
7397401.98
7398073.63
7398070.54
7398038.77
7398036.76
7398097.68
7398087.04
7398083.50
7398127.73
7398111.94
7398106.02
7398103.77
7398102.76
7398105.08
7398107.07
7398111.69
7398113.86

4762374.52
4762341.19
4762332.83
4762318.28
4762684.23
4762667.23
4762714.82
4762755.72
4763077.22
4763074.26
4763037.33
4763028.28
4761807.84
4761803.46
4761735.92
4761728.53
4761813.91
4761814.80
4761814.00
4762000.10
4761911.03
4761890.76
4761879.24
4761869.53
4761857.93
4761853.41
4761848.23
4761847.19

TACKE GL1

Page 4



Zona i blokovi :

Simboli :

Zeleznitko stajaliste

Bus autobusko stajaliste

tunel

most

benzinska pumpa

preporuka za dvojne objekte Zons A

parking Zona B

ko'sko pesatke povrdine Zona C
blek

B=o b L

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

KRUSEVO
i *\
ﬂf
b =
Legenda : *‘-
granica plana
TS 10/0.4KV postojeca
TS 10/0.4kV plan
Elektrovod 10kV postojed
----- Elektrovod 10kV plan
' ODLUKA O DONOSENIU
o ot wpod poNlcistag DUP-a KRUSEVO
BR.02-4507
od 24.07.2015.godIne
granica urbanisti¢ke parcele PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Diemal Ljuskovié
UP 18 | oznaka urbanistitke parcele
SEKRETAR SEKRETARUIATA ZA
UREDENJE PROSTORA
ELEKTROENERGETIKA
Plan | R1:1000
narudilac: Opétina Bijelo Polje
obradivag; [V (yfdeiAe U GRO |
direklor: Vasillie Bukanovié,dipl.pravnik
odgovern plarer: mr Jadranka Popovig dipling.arh
cdgovornt planer dr Batri¢ Milanavié,dipl.el.ing.
faze: p "]

mart 2015, list br.9
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Bijelo Polje-Berane-Pef var 2-112-2 sa zastitnim pojasom 50.00m

ieljeznitka pruga Beograd-Bar i idejno riefenje trase pruge
E 5 (Zaken o Zeljeznici SLlistRCG, br.27/2013)

viEnjak
_ kolsko-pjetatie povriine
sa osovinom saobracajnice
pjesatke poviSine
O parking
] Zeleznitko stajaliste

505 autobusko stajalidte

= B85 3= tunel
- Most

a benzinska pumpa

@ preporuka za dvojne objekte

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KRUSEVO

'O
2 %

e granica plana #('

granica urbanistitke parcele

UP 18 | omakaurbanistitke parcele

Hidrotehnika

postojeca vodovodna mrefa

e e e o b PlaniTana kanalizacioni vod

planirani kanalizacioni vod vi¥eg reda
ODLUKA O DONOSENIU
T e - e i \i‘Dd
planirani atmosferski kanalizacioni DUP-a KRUSEVO
BR.02-4507

ostojed rezervoar
& pastoje od 24.07.2015.godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Dzemal Ljuskovié

SEKRETAR SEKRETARIJATA ZA
UREDENJE PROSTORA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Plan R 1:1000
narudiiac: Opétina Bijelo Polie ||

obradivaé: M%%@[R @

direktor: Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik GL

odgovorni planer: mr Jadranka Popavi¢,dipl.ing.arh

Wﬂr Nataga Novovié,dipl.in.grad.

mart 2015. list br.10
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Zona | blokovi

E a m-emuwwummm
<a stitnim pojasom S0.00m

{Zakon o Zeljeznici SLEStRCG,br.27/2013)
teljeznitko smjlite
PR V.
BN  votsko-piesathe povriine
53 osovinom sacbratajnice
. plefatke povitine
2BV tnel
T most
ﬂ Zona A
= Zona B
LITE) autobusko stajaiiite
Zona C
D blok
@ preporuka za dvojne objekla
DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KRUSEVO ~
=
L
granica plana
postojeca elekironska kernunlkldon- Infrnshukm
ok iral l 2]
ili ull?asnlslvu z:ﬂ r#mi! Lw‘;’&"&"{.fz"i I;mr:u preyac.i+2)
postojaci elektronski komunikacioni cvor
rss krusevo u viasnistvu crmogorskog telekoma
lanirano okno elekironske
Eomunikacioﬂa Infrastrukiure NO1,... NO150
planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
| sa 4 pve cljevi precnika 110mm
granica urbanistiCke parcaie
ODLUKA O DONOSENSU
UP 18 | ocznaka urbanistizke parcele DUP-a KRUSEVO
8R.02-4507
od 24.07.2015.godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Diemal Ljuikovié
SEKRETAR SEKRETARLIATA ZA
UREDENJE PROSTORA
[ELERTRONSKA KOMUNIRACIONA
(TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA
Plan R 1:1000
narudilac:
obradivad:
direktor: Vastiije Dukanovic.dipl.pravnik
‘edgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh
&EBQ"""‘ Rianer Zsijko Marag,dipl.ing.el.

mart 2015. listbr.11







Popradni presjad

prowek A-A
Magniraini put Ritsrevine- Prjacois

]
Megisitatni gt A arwyine: Figanoe

presiscC-C
Magaraini pzt A catevire- Pijsscie

poses DD
lioa ¥

oS

e -G
s

uln Ky bca KD b KT
s, - uCa"WIO" DPIER KY

- e

pyte—t

provekld
uica W priiae ¥
o FAERE"

prowje Kt
ulion 11+

s e e —— |

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,
KRUSEVO < b

ODLUKA O DONDSENIU
DUP-s KAULLEVD
WR.02-4507

od J4,07.2015 godine
PREDASEONIK SKUPSTINE
Otemal Ljubkavic

SERRETAR SEKRETARUATA LA]
PROSTORA

Plan R 11000
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Zone i bickovi :

Simboli :

E Zeleznitko stajaliste
() |parking

[ aulobusko stajaiite
Zona A
=gB@e=iunel
Zona B
e most
Zona C
. benzinska
Plmpe 2 blok

® preporuka za dvojne objekte

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ~
KRUSEVO

Legenda :
Povréine za pejzaino uredenje-PU

Objekti pejzaine arhitekture
Javne namjena-PUJ

Zelenilo uz sacbratajnice

Uredenje obala
Rezevne povriine
Zone rekreacije
Kolsko pedacke povrsine
Drvored .
Dol pojzadne arileldure Povrs. Zeljeznitkog sacb,
ograniéene namjene-PUO _
Zelenilo stambenih grariica ur parcels
| objekata i blokova
Zelenllo Individuainin UP 18 | oznaka urbanisticke parcele
stambenih objekata
Zelanilo pe )i
Objskti pejzazne arhitekiure ODLUKA O DONOSENIU
specijalne namjene-PUS DUP-0 KRUSEVO
Zaslitni pojasevi BR.0Z-4507
= /// Zalsnlio sKlackEta od 24,07.2015.godine
4] Zelenilo sklad PREDSIEDNIK SKUPSTINE
/ - stovarista - servisa Diemal Ljutkovlé
Groblje
SEKRETAR SEKRETARLIATA ZA
Zslenilo infrastrukture UREDENJE PROSTORA
PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan R 1:1000
narudilac:
obradivad:
direktor:
odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh
EQ?W"" planer SnezZana Laban,dipl.ing.pejz.ath
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