URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

]
CRNA GORA -
1 OPSTINA BIJELO POLJE &
Broj:06/4-332/26-597/2 OPSTINA BIJELO P
Bijelo Polje,06.07.2026.godine OLJE
Sekreta_rijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 143
2 |stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Hasanovi¢ Adnana iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio katastarske parcele br.428 KO Dobrakovo
4 |u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opétinski
propisi", br. 7/14, ,Sl.list CG* br.96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hasanovié Adnan
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 128 — prepis na katastarskoj parceli br.428 KO Dobrakovo
evidentirana je kuca i zgrada povrsine 56 m?, dvoriste povrsine 500 m? i vo¢njak 3.klase
povr$ine 649 m?2.
Vlasnik objekta moze da ukloni objekat, shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sl.list CG" br.19/25, 92/25, 160/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom
inspektoru. Uz prijavu vlasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektima i
projekat o uklanjanju.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna lokacija -dio katastarske parcele br.428 KO Dobrakovo nalazi se van zahvata
Generalnog urbanistitkog rieSenja u podrugju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okviru gradevinskog podruéja seoskih naselja. Pretezna namjena u ruralnim
naseljima unutar gradevinskog podrudja je stanovanje male gustine SMG, u okviru koje
je dozvoljena:

-izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje koje
ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja;

-poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrudja.
Poslovni sadrZaji mogu se organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata.
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Pravila parcelacije

Minimalna povrsina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2, a
max. 625 m2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Minimaina udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmiékim
podrugjima.Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo&kim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sllist CG" , br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
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Sllist RCG ", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima | i sbeni i “
br.26/10, 48/15, 33/26), palj stima i gasovima (,Sluzbeni list CG —[

Mjere zastite na radu:

Shoc_ipo ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ("Sllist CG", br.51/26) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju za izgradnju
relfonstrukciju ili adaptaciju objekata, namijenjenu za radne i pomoéne prostorije |
ob!ekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da u skidu sa
ovim zakonom, pri izradi tehnitke dokumentacije razradi propisane mjere zastite i

zdravlja na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da
se eliminise svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vazedéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kucéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa zZivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristitan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
giblja, puzavica ili cvjetnica.U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povr8ina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja,
namjene $Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slugaju
pronalaZenja nalaza od arheolodkog znalaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG*
br. 19/25, 92/25, 160/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG" 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18,
84/24).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljuéak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektricne energije
objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljutne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i presek
prikjuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivhog
preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drZati
se vazeéih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
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Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: $irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narodito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleZznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlascena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduZni i popre&ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:

- potreban proraéun;

- zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnikih propisa i mi$lienje da Ii se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZec¢im propisima i
standardima.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

171.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnic¢kim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekoloski bioprecistadi - septic¢ke bio jame

Ekologka osvije$¢enost vodi ka trazenju ci$¢ih, energetski uéinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. BioloSki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloS8kog uredaja ispusta
se procis§éena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septitke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troSkove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno d&istiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa srediSnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredis$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.




U unutradnjosti bioloske jame nalazi se konusni lii ' i

: josti b jevak sa ljevkastim zavr$etkom za

izlazak prociséenih voda od PVQ-a, promjera u zavisnosti od veligine i kapaciteta jame,

:ta%gme_ﬂom (NEO:REN) sgoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe
vnika sa potrosnjom vode od 100 do 400 I/osobi, a izv ' iklirajuc

et eden je od reciklirajuéeg

Preporyél{je se za sakuplianje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu projektovati prema
tehni¢kim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/26-325/2 od
03.07.2026.godine, koji Cine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje na put oznacen katastarskom parcelom br.441 KO Dobrakovo
shodno saobrac¢ajno — tehni¢kim uslovima br.14-332/26-429/1 od 30.06.2026.godine
izdatim od Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobracaj .

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata.

Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZec¢ih propisa i standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;




-sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi&nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistofnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisti¢ke parcele

katastarska parcela br.428 KO Dobrakovo

Povr8ina urbanisti¢ke parcele

PovrSina dijela katastarske parcele u
odnosu na koji se raéunaju parametri iznosi
min 400 m?- max 625m?2.

Maksimalni indeks zauzetosti Ei
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povr$ina objekata 500m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. Povrs§ina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanisti¢kih parametara.

Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne etaZe 4,50m.
Potkrovlie (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaoblienog krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garaZi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobraéajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.U izgradnji
objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za
ovo podneblie uz koris¢enje elemenata
tradicionalne  arhitekture i  prirodne
materijale ukomponovane na savremen
nacin. Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuéuju kosi

8




krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je
crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cillu energetske i ekolodki odrZive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
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klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS€enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRAPIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

G{&fﬁcm}r

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

pg?t:ﬁ/c\)vlaééenog ﬁluibenog lica
y L

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija kat.plana

Saobracajno - tehni¢ki uslovi br.14-332/26-
429/10d 30.06.2026.godine. Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i sacbracaj,
Uslovi DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja, broj 03-332/26-325/2 od
03.07.2026.godine
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D.O o Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
i Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
v,’, VODOVOD “BISTR":A” Korisnicka sluzba: 050/431-006
- . e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo POIJe PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2 196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-325/2 . CrnaQ3,07.2026. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje Piay T oTINA BIJELO POLYE

rnics - "J_fll_lz:_—— N
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Primligno ) af%énwm‘;ke Posiove 3
UL Slobode bb

84000 Bijelo Polje QP

2L i 2 ., F8Ghi ors
06 sy sz
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljucenje objekta br. 06/4-332/26-
god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu &lana 8 Zakona izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.019/25 od 04.03.2025), a
rjesavajuéi po zahtjevu Hasanovié Adnan, DOO Vodovod »BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. 428 KO Dobrakovo.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-597/4 od 24.06.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljutenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br.428 KO Dobrakovo.

Vodovodna mreZa ne postoji na predmetnom podruéiju.

Fekalna kanalizaciona mreZa ne postoji na predmetnom podruéiju.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA”
Bijelo Polj

Tehaticki ruk
%%

| '
Marko tovic, dipl. inZ. grad.

e

Tomovi dipl.inZ. graK
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,
g
o= | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/26-429/1 30.06.2026. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova veza akt broj 06/4-332/26-597/3 od 24.06.2026.godine

Predmet: Saobracajno tehniéki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijesavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 14-332/26-429 od
24.06.2026.godine veza akt broj 06/4-332/26-597/3 od 24.06.2026.godine, na osnovu &lana
17 stav 1 tadka 1 i stav 2 istog €lana i &lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i &lana 18 Zakona 0 upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehni¢ki uslovi se izdaju na osnovu nacrta uslova broj 06/4-332/26-
597/2 od 24.06.2026.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora na
katastarskoj parceli broj 428 KO Dobrakovo i vaze samo u slu€aju da su rije$eni pravno-
imovinski odnosi, investitor Hasanovié Adnan. Uslovi su slededi:

PrikljuCenje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcele br.441 KO Gubavaé:

- Neophodno je pristupni put objektu obiediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljugak.
- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.
- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim propisima i standardima iz ove oblasti, kao
| u skladu sa saobracajno tehnickim uslovima izdatim od ovog organa, rije$enim pravno-

imovinski odnosima, u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostorg,{.«bﬁéﬁf il
- U spise [ &S N

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-5481/2026

Datum: 24.06.2026.

KO: DOBRAKOVO

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi
597/1, , za potrebe

, izdaje se

CRNA GORA

28000000016
0O
105.918-5481/2026

POSJEDOVNI LIST 128 - IZVOD

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/4-332/26-

Posjednici
Mati¢ni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
HASANOVIC SEMO FERHAT SOPSTVENIK - POSJIEDNIK 7
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrgina m2 | Prihod sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
4 GORNJACI
26 4 |ovoriste 0 500 000 1og)y
4 GORNJACI
428 4 VOCENJAK 3 649 448 128/1
4 GORNJACI
s 1 4 KUCA | ZGRADA 0 56 000 128/1
Ukupno 1205 4.48

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

24.06.2026. 13:03:26

tnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

mgdigalj' R’ﬁjko. dipl pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-5482/2026

Datum: 24.06.2026.

KO: DOBRAKOVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi

597/1, , za potrebe

, izdaje se

CRNA GORA

28000000016
L
105-919-5482/2026

POSJEDOVNI LIST 91 - IZVOD

pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/4-332/26-

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarne pravni odnos Obim prava
9200280033866 OPSTINA BUELO POLJE-PUTEVI SOPSTVENIK - POSIEDNIK 171
BIJELO POLJE  Bijelo Polje
Parcele )
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
4 DOBRAKOVO

fal -1 PUT BEZ OZNAKE 0 180 0.00 91/0

Ukupno 180 0.00

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

24.06.2026. 13:04:44




CRNA GORA Katastarska opitina: DOBRAKOVO

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 4
Broj: 105-917/26-2/239-DJ Parcele: 428, 441
Datum: 24.06.2026.
KOPIJA PLANA

4

4

78 Razmjera 1: 2500 £
é%"’ o

=
W TR ;,s:aw-‘v%.ﬂﬂ

4

77#?

£ e e
=&

4
778
)
e ~d
=

-

4
778

)

tiq

-
uuz E_l‘&i

) uzbeno lige:
w ‘Wfﬁ\/d




WAGETRALLA SAOBRALAINICA
* LOKALNIRYT

FASTITH| FOIASRY) ORILAZOG PUTA M1 .- 80m ... M

ZELIEINIEKA FRUGA

1 TDEND REAENJ TRASE PRUSE PLIEVLIAB L5 BOLE VAR TILn50 AZKM)
IDENG RERENIE. IE-BEMANE PEC s, 40
IE2NG NESZME TRABE PRUOE BUEL O FOLS. BERANE PEC VA1 HiLe 58,800 b)
KOAIOOR THAEE PRUGE PLIEVL JA-BUELC POLIEV17 thedd0 0M]

| KGAIGOR AUTC PUTALe2 <M
TOHA UTIZALA AUTORUTA
o

[T0 msnoneh howwikaciu s CT poa it

b
Penhics o3 camet
Letvaiena grae k0 e
g i
Surria sation

ot s i

Vadeng porrien.

Zaditana padsa

PoviAia | 4810 44054823508 I rukhm

Hoxbne | kaon crae s

)8
f

:
!
z

(2

ooe()
i
i

Prasionl ghan Seasting namEne B3 caKawim

dls

" i e a v L

L8

ILIEDCKA TTAMCA PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN
FELEING A5 TTAMLETE OPSTINE BIJELO POLJE

BERTNEKA BTANCA

STALU GRANISH PRECAZ

Lagere OOLERA 6 BONOREN I
PP Mk e
WL 0} - 113
o wd U1 10 4 e
CERIONA PODRLE PRI STR SR PN
ksl | jubiam i

LEDTA MIERALY BRCYDiA ) —— e L /(-f.d.m-r o

)@ ossxxOu[Hl |
|
|

-
'

v
His,







e

BACBRAGAI

EMM SACBINCAINICA,

LOMALN| 2UT

KO NISY AV

ULICE 4 NASELJIMA

ZASTITHI POUASEV) CEILAZNOG BUTA M2T - 80m; - Bm.
(¢80 8 | €10 10 Zakon o pievima.§ it OG br 4204)

B SR TGARBIP I e s

= 1DEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIASIELQ FOLIE VARY HLS58.500M)

NG RESENIE TRASE SRUGE SHELO POLIE BERANEPES VAR 2 1,56 564M)
—|  1BEIND RESENIE TRASE FRUGE BLELG SOLIE BERANEDES VAR XLa35 SLM)
F— —  KORIOOR TRABE PRUGE PLIEVLIA-BUELG POLIE V1 7 (S=4000H)
KSRIDORTRASE PRLUGE BIIELO POLIEBERANEPSE V221 V23 6=6000V)
KORIDOR AUTO RUTA L=2 0N

|

ZONA UTCAJ AUTORUTA

— bR

PLANSH DOKUMENT! | STUDIJE

D GETAL A PROSTORNI PLAN
PPPN|  rrostorn puan possent s ine

PP
DSL | onzavmasruous okacue

DUP | oerasiunaamsmicn poan
LSL | towmsmuousioumue

URBANTSTICA PROUERAT

D ‘@RAN!CE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
1 Bywa Pom

2 Pavina Pois
2 Tomsimo

| zemeena PODRUCIA

Drtavn sty
Soomenm prooe
Spomenk prrats « Disven dhsura
Bpomun priroce - Noverovcs pecrs
0 kavyonom Siateres

Pk, ohvide - Batre

Z X = CEato)

SPORTSKC REKREATIVNE PUVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - fumi - Necshus
Pars, . duma- Coov

TURIZAM

Platinambs wrmiCal contyr - Torne
(PPPN Biwas ea-tomovy)
Planinarsh ot oo - Cmiljada
(PPN Bywas e Kome)
TFurwtého-rekrsativie 20ns Slole

TUNKHEACHreh BV S 0 Kowen

s | e | s

- \ &
4 7 Udtm
Loaa Luts
&
M L " KULTURNG-ISTOR 1K LOKALITETI
¥ " . w Bamogng
4 i ~ -
. KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURAI
v ] L
w - s Asizapss
- o
! B \ Q‘ GRANICA STALNOG REZERVATA DVLIACI
'
o .
< - REZERVAT DIVLIAG
{1 o e 7 AN ORLENTACIONA GRAHICA KOHKURBA

u ZELEINCKD STAIAUSTE
BEMZINERA STANCA
PETLIA
BTALNI GRANICH| SRELAZ

® OSTALI FRELAZ:
qupp  PRESO0RANCHA BARANA

FLANINGK) VRHOVI
PECINE
BAKRALNA ARHITEATURA
o= INEGERSHA ARHITEKTURA
. FLANINANG DDIAGALISTE OTPABA
KONCESIONA POORUCIA
@ HELIDDROM

24904 GreSavinsAOy PO | igeda Eceryikg poriek
Plarerans copoa ‘Cacnsaa ko8 ” KO Ummiorows
Lokacyn ne catpar 2621 KO Magioovra
Poutoyets asingalite Kumanics - MaLow. 1 KQ Dobraeon
Loeacyn na kat pere 534 KO Zutory
Lanacis Rembina dio ket pase | 728 KO Pt Ked

Lokacie "Goja® te kat parc 277 KO hetanias -Gepos ea gradevinskl opsd.

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

SEXUNDARN! LOKALN|
CENTAR
OBTALA NASELIA

[E IEDVOJENG GRADJEVINEKO ZEWLIATE

CRANIEA PUPA
OPATINGKA GRANICA
DRZAVAA GRANICA

| NARUGILAC OPSTINA BLELO POLJE

B
e o e o
PRILOG REZIM UREDJENJA ]
?ﬂmh“\l& EE

Cydanié Svetiana,dip! prost planer

FLANER

dalum mart 2014 god. | R 1:26000 Istord

Nep







TELEKOMUNIKACIE
@ ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI GVOR CT FOSTOUECH
MT BAZNA STANICA MOBILKE TELEFONLIE POSTOJESA
1 BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIE  PLANIRANA
ELEXOMUNIKACIONA IKAN,

ALIZACLA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIMKASLOM  POSTOUECA
e e POSTO.EG: OPTICHI KABAL U VLASNISTVU Bica

ELEKTROENERGETIKA

ELEXTROVOD 400 kv
ELEKTROVOD 220 K
ELEKTROVOO 106V
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELERTROVOD 35 KV
ELEKTROVOD 35 K PLAN

KV VOD 35 KV PN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANIE

TELHVTIO Y

RERTL T
T8 BHO WY
T8 110436 KV PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJ

b MADISTRALNA BACRACASICA
} [
[ LORALNIPUT

T VARNUIPUTEN! K0! SIS JAVN

—‘ ULIGE U MABELIMA

s zadrirk s . £
r-unuen-mumommumum

Wmmm%mm'mw

~— ——  DEMOREAENIE TRASE FRUGE PLIEVLIA BIJELO POLIEVARY TiLase 424v)

= IDEINOREBENGE JELO POLE.

VAR].2 (L5 804)
IDENG RESEY.E TRASE PRUDE BIUELD POLIE BERANE FE VARL (=38 S50}

1 JELO POLE-BERANE-PEC V2 2 1 V2.3 {8=400,0M)
KORIDGH AJTO PLUTA L2 DKM

ZOHA UTICALA AUTORUTA

— NlaRA

[
TELIEZNIEKA STANES
E ZELIERNIEKS STAALGTE

. BENZINERA BTANCA
PETLA
X s camen paean
{  osiauaReLAn

LEGENDA

HIDROTEHNIKA

L3}

REZERVOAR
GLAYNI CEVOVOE PUETORS
POSTOIELA VEDOVODNA MIEZA

FEGULIBAN WODOTOK

levos yoda prake 1000 Lis

Irvar i ouf 1001000 L

rvor vode 00 10100 Ly

TLANA LHENA BTANIGA Z8 OTPADNU YOO

POBTROGENIE 2A OTPADNE YOOE "NEDAKGI"

PLANIRANA COVODN! RANAL 24 ATIACEP ERSKE
VOOE (U SKLOMU DBILAINE SAQBRABAJNICE)
GLAVNI CEVEVOL PLANIARN

PLANIRARA VOLOVOONA MAE2A

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

LEGENDA

e
Pt e Fulgr
T

8 81 b

GRANICA ZAKVATA PLP-2 PRIIILUS (b ks P78
gy

o T ‘
 m— LY

| NARUSILAG opénmnua.nm B8
o mn&mrw PLAYET GusTeR. By
FRILOG ﬁ'ﬁ"%-mmnm R
R 'i‘tﬂnﬂww )
mﬁn\rﬁum’*‘mmmﬂmﬁﬁ‘ e
TMA

Fod /

- Zm mg . —
COBOVORN
PLANER 36‘"‘ ‘

R 125000 L | ‘







